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TERCERA REFORMA A LA ORDENANZA QUE SANCIONA LA
ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y EL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO DEL CANTON
CEVALLOS.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El rapido crecimiento de las urbes en el mundo en desarrollo, en conjunto con el
aumento de la migracion del campo a la ciudad, ha provocado un incremento
explosivo de las megas urbes. En 1990, habia 10 ciudades con mas de 10 millones
de habitantes en el mundo. En el afio 2014, la cifra habia aumentado a 28, donde
viven en total 453 millones de personas. La extrema pobreza suele concentrarse en
los espacios urbanos y los gobiernos nacionales y municipales luchan por absorber
el aumento demografico en estas areas.

La Conferencia de las Naciones Unidas sobre la Vivienda y el Desarrollo Urbano
Sostenible (Habitat Ill) celebrada en la ciudad de Quito Ecuador, el 20 de octubre
del 2016 aprobé6 la Nueva Agenda Urbana (NAU), la cual, presenta un nuevo
escenario basado en la ciencia de las ciudades, estableciendo normas y principios
rectores para la planificacion, construccién, desarrollo, gestion y mejora de las
zonas urbanas en sus cinco ejes de aplicacion principales: politicas urbanas
nacionales, legislacion y normativas urbanas, planificacion y disefio urbano,
economia local y finanzas municipales e implementacion local.

La declaracion de Quito sobre ciudades y asentamientos humanos sostenibles para
todos establece que, segun las previsiones, la poblaciéon urbana mundial
practicamente se duplicara para 2050, lo que hara de la urbanizacién una de las
tendencias mas transformadoras en el siglo XXI. Las poblaciones, las actividades
econdmicas, las interacciones sociales y culturales, asi como las repercusiones
ambientales y humanitarias, se concentran cada vez mas en las ciudades, y ello
plantea enormes problemas de sostenibilidad en materia de vivienda,
infraestructura, servicios basicos, seguridad alimentaria, salud, educacién, empleos
decentes, seguridad y recursos naturales, entre otros.

La aplicaciéon de la Nueva Agenda Urbana faculta la implementaciéon de la Agenda
2030 para el Desarrollo Sostenible y a la consecucién de los Objetivos de Desarrollo
Sostenible y sus metas, incluido el Objetivo 11 de lograr que las ciudades y los
asentamientos humanos sean inclusivos, seguros, resilientes y sostenibles, con
miras a materializar “el derecho a la ciudad” El Programa de las Naciones Unidas
para el Desarrollo, en su objetivo 11 denominado “Ciudades y comunidades
sostenibles” sefiala que mas de la mitad de la poblacion mundial vive hoy en zonas
urbanas. En 2050, esa cifra habra aumentado a 6.500 millones de personas, dos
tercios de la humanidad. No es por tanto posible lograr un desarrollo sostenible sin
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transformar radlcalmente la forma en que construimos y administramos los entornos
urbanos.

Existe la necesidad latente de reorientar la manera de planificar, financiar,
desarrollar, administrar y gestionar las ciudades y los asentamientos humanos,
entendiendo que el desarrollo urbano y territorial sostenible son elementos
indispensables para alcanzar el desarrollo sostenible y la prosperidad para todos.

Se ha puesto como linea de ruta la consecucion de ciudades y asentamientos
humanos que cumplan con su funcién social y ambiental para lograr la plena
realizacion del derecho a una vivienda adecuada sin discriminacion, el acceso
universal y asequible al agua potable y al saneamiento, asi como la igualdad de
acceso de todos a los bienes publicos y servicios de calidad en esferas como la
seguridad alimentaria y la nutricion, la salud, la educacion, las infraestructuras, la
movilidad y el transporte, la energia, la calidad del aire y los medios de vida. Se
prioriza la creacién de espacios publicos seguros, inclusivos, accesibles, verdes y
de calidad para mejorar las condiciones de vida del nucleo de la sociedad.

Es esencial nutrir la gobernanza urbana y rural, con instituciones solidas y
mecanismos que empoderen e incluyan a los interesados de las zonas urbanas y
rurales, y generar mecanismos de control adecuados, que faciliten una mayor
previsibilidad y coherencia en los planes de desarrollo urbano y rural para promover
la inclusion social, un crecimiento econdémico sostenido, inclusivo y sostenible, y la
proteccién del medio ambiente.

El desarrollo urbano resiliente y ambientalmente sostenible debe enfocarse en
fomentar la inclusién social y la erradicacion de la pobreza, asi como también,
preservar y promover la funcién social y ecoldgica de las tierras. De manera
analoga, se deben crear escenarios que permitan el acceso de la ciudadania a un
sistema de transporte terrestre y maritimo que sean seguros, asequibles, accesibles
y sostenibles guardando concordancia con lo establecido en la Nueva Agenda
Urbana.

A dia de hoy, reconocemos que para aplicar los compromisos de transformacién
establecidos en la Nueva Agenda Urbana haran falta marcos normativos propicios
en los planos nacional, subnacional y local. Ante lo expuesto, es necesario generar
procesos en donde la ciudadania sea parte de la planificacion a fin de instaurar una
gestion patrticipativa del desarrollo urbano y rural, y medios de ejecucién eficaces,
los cuales deberan ser complementados mediante cooperacion internacional.

En este contexto, el Gobierno Autonomo Descentralizado del Canton Cevallos
establece que El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) es el
instrumento técnico y normativo de planeacion y gestion urbanistica de largo plazo
gue establece el modelo integral de desarrollo, pues determina los mecanismos
adecuados para que el aprovechamiento del suelo se ejecute de manera equilibrada
y de conformidad a las politicas e instrumentos de gestion nacionales y mundiales;
gue se desarrollara en el Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS).

e Meyo
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Con Resolucion Nro. 002-2021-CNP, de 20 de septiembre de 2021, el Consejo
Nacional de Planificacion aprob6 el Plan de Creacion de Oportunidades 2021-2025,
dentro de los objetivos nacionales de desarrollo establece:

a)

b)

9)

h)

)
K)

)

Objetivo 1: Incrementar y fomentar, de manera inclusiva, las oportunidades
de empleo y las condiciones laborales.

Obijetivo 2: Impulsar un sistema econémico con reglas claras que fomente el
comercio exterior, turismo, atraccion de inversiones y modernizacion del
sistema financiero.

Objetivo 3: Fomentar la productividad y competitividad en los sectores
agricola, industrial, acuicola y pesquero, bajo el enfoque de la economia
circular.

Objetivo 4: Garantizar la gestién de finanzas publicas de manera sostenible
y transparente.

Objetivo 5: Proteger a las familias, garantizar sus derechos y servicios,
erradicar la pobreza y promover la inclusion social.

Objetivo 7: Potenciar las capacidades de la ciudania y promover una
educacién innovadora, inclusiva y de calidad en todos los niveles.

Objetivo 8: Generar nuevas oportunidades y bienestar para las zonas rurales,
con énfasis en pueblos y nacionalidades.

Objetivo 9: Garantizar la seguridad ciudadana, orden publico y gestion de
riesgos.

Objetivo 10: Garantizar la soberania nacional, integridad territorial y
seguridad del Estado.

Objetivo 11: Conservar, restaurar, proteger y hacer un uso sostenible de los
recursos naturales.

Objetivo 12: Fomentar modelos de desarrollo sostenibles aplicando medidas
de adaptacién y mitigacion al Cambio Climatico.

Objetivo 13: Promover la gestion integral de los recursos hidricos.

m) Objetivo 14: Fortalecer las capacidades del Estado con énfasis en la

n)
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administracion de justicia y eficiencia en los procesos de regulacion y control,
con independencia y autonomia.

Objetivo 15: Fomentar la ética publica, la transparencia y la lucha contra la
corrupcion.

Objetivo 16: Promover la integracion regional, la insercion estratégica del
pais en el mundo y garantizar los derechos de las personas en situacion de
movilidad humana.
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El Plan de Creacién de Oportunidades, de acuerdo a las caracteristicas actuales del
sistema territorial ecuatoriano, establece una propuesta en la que constan los
lineamientos y directrices para lograr cohesion territorial, sustentabilidad ambiental
y gestion de riesgos, acceso equitativo a infraestructura, conocimiento y articulacion
para la gestion territorial y gobernanza en todos los niveles de gobierno.

La Ordenanza que sanciona la Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial y el Plan de Uso y Gestion de Suelo (PUGS) del Canton Cevallos, se
orienta a conseguir una adecuada relacion entre el espacio geografico, la poblacién
y la utilizacion adecuada de los recursos. La funcion social y ambiental de la
propiedad, la prevalencia del interés colectivo por sobre el interés individual y el
desarrollo sustentable busca garantizar el buen vivir, la inclusion en el territorio y la
prestacion equitativa de los servicios publicos que garanticen el desarrollo de la
ciudad de acuerdo con la normativa vigente.

El PUGS es un instrumento de planificacion y gestion que permite articular la norma
urbanistica con el PDOT con contenidos estandarizados y criterios generales, y a
través de ellos los GAD municipales y metropolitanos pueden regular y gestionar el
uso, la ocupacioén y transformacion del suelo, conforme la vision de desarrollo y el
modelo territorial deseado del cantén, garantizando la funcion social y ambiental de
la propiedad y de la ciudad, en el ejercicio pleno de la ciudadania.

El GADMCC Cevallos se ajusto lo establecido en la Disposicion Transitoria Quinta
de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidén del Suelo, en donde
establecié que los Gobiernos Auténomos Descentralizados deberan adecuar sus
planes de desarrollo y ordenamiento territorial y las ordenanzas correspondientes
hasta el 15 de diciembre del 2022, por motivo de la crisis sanitaria derivada de la
COVID-19.

Con base a lo antes expuesto, Con el fin de contar con un cuerpo normativo acorde
al marco legal vigente mediante el 6rgano legislativo del Municipio de Cevallos se
reformara LA ORDENANZA QUE SANCIONA LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y EL PLAN DE USO Y
GESTION DE SUELO DEL CANTON CEVALLOS, en cumplimiento con lo
establecido en la Constitucién de la Republica del Ecuador (CRE), el Cdédigo
Orgéanico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion (COOTAD),
Cddigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas (COPFP), Ley de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo (LOOTUGS), El Reglamento a la
Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, la Norma
Técnica de Contenidos minimos, procedimiento basico de aprobacion y proceso de
registro formal de los Planes de Uso y Gestién de Suelo y, los Planes Urbanisticos
Complementarios de los Gobiernos Autonomos Descentralizados Municipales y
Metropolitanos, y otras segun corresponda.

GAD Municipal de Cevallos
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La Reforma a la Ordenanza que sanciona la Actualizacion del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial y el Plan de Uso y Gestion de Suelo del Canton Cevallos,
se orienta a actualizar su contenido con base a la normativa legal vigente, a fin de
conseguir una adecuada relacion entre el espacio geogréfico, la poblacion y la
utilizacién adecuada de los recursos; de acuerdo con la funcién social y ambiental
de la propiedad, la prevalencia del interés colectivo por sobre el interés individual,
el desarrollo sustentable que busca garantizar el buen vivir, la inclusién en el
territorio y la prestacion equitativa de los servicios publicos que garanticen el
desarrollo de la ciudad de acuerdo con los principios establecidos en la normativa
nacional vigente.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, determina: “El
Ecuador es un Estado constitucional de derechos y justicia, social, democratico,
soberano, independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico. Se
organiza en forma de republica y se gobierna de manera descentralizada. La
soberania radica en el pueblo, cuya voluntad es el fundamento de la autoridad,
y se ejerce a través de los d6rganos del poder publico y de las formas de
participacion directa previstas en la Constitucion. Los recursos naturales no
renovables del territorio del Estado pertenecen a su patrimonio inalienable,
irrenunciable e imprescriptible.”;

Que, los numerales 5 y 6 del articulo 3 de la Constitucién de la Republica del
Ecuador, establecen como deberes primordiales del Estado: “Planificar el
desarrollo nacional, erradicar la pobreza, promover el desarrollo sustentable y
la redistribucién equitativa de los recursos y la riqueza para acceder al buen
vivir’; 'y, “Promover el desarrollo equitativo y solidario de todo el territorio,
mediante el fortalecimiento del proceso de autonomias y descentralizacion.”;

Que, el articulo 14 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefala que: “Se
reconoce el derecho de la poblacion a vivir en un ambiente sano y
ecologicamente equilibrado, que garantice la sostenibilidad y el buen vivir,
sumak kawsay. Se declara de interés publico la preservacion del ambiente, la
conservacion de los ecosistemas, la biodiversidad y la integridad del patrimonio
genético del pais, la prevenciéon del dafio ambiental y la recuperacion de los
espacios naturales degradados.”;

Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, prescribe que:
“Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacién social y econémica.”;

e Meyo
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Que, el articulo 31 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, garantiza que:
“Las personas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios
publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las
diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del
derecho a la ciudad se basa en la gestion democrética de ésta, en la funcion
social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadania.”;

Que, el numeral 2 del articulo 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
reconoce y garantiza a las personas: “El derecho a una vida digna, que asegure
la salud, alimentacion y nutricibn, agua potable, vivienda, saneamiento
ambiental, educacion, trabajo, empleo, descanso y ocio, cultura fisica, vestido,
seguridad social y otros servicios sociales necesarios.”;

Que, el literal I) del numeral 7 del articulo 76 de la Constitucién de la Republica del
Ecuador, determina que: “Las resoluciones de los poderes publicos deberan ser
motivadas. No habra motivacién si en la resolucion no se enuncian las normas
0 principios juridicos en que se funda y no se explica la pertinencia de su
aplicacion a los antecedentes de hecho. Los actos administrativos, resoluciones
o fallos que no se encuentren debidamente motivados se consideraran nulos.”;

Que, el articulo 95 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, manifiesta que:
“Las ciudadanas y ciudadanos, en forma individual y colectiva, participaran de
manera protagonica en la toma de decisiones, planificacion y gestion de los
asuntos publicos, y en el control popular de las instituciones del Estado y la
sociedad, y de sus representantes, en un proceso permanente de construccion
del poder ciudadano. La participacién se orientara por los principios de igualdad,
autonomia, deliberacién publica, respeto a la diferencia, control popular,
solidaridad e interculturalidad. (...)";

Que, el articulo 241 de la Constitucion dispone que: “La planificacién garantizara el
ordenamiento territorial y sera obligatoria en todos los gobiernos autbnomos
descentralizados.”;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el numeral 6 del articulo 261
establece que: “El Estado central tendra competencias exclusivas sobre: las
politicas de educacion, salud, seguridad social, vivienda. (...)”;

Que, en los numerales 1y 2 del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, en concordancia con el articulo 55, literales a) y b) del Cddigo

e Meyo
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rganico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, se
establece que los gobiernos municipales tendran, entre otras, las
siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de lo que determine la ley:
“Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del
suelo urbano vy rural;” y, “Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo
en el Canton.”;

Que, el articulo 275 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que:

‘La planificacion propiciara la equidad social y territorial, promovera la
concertacion, y serd participativa, descentralizada, desconcentrada vy
transparente. (...)";

Que, el numeral 6 del articulo 276 de la Constitucidén de la Republica del Ecuador,

establece que el régimen de desarrollo tendra los siguientes objetivos:
“Promover un ordenamiento territorial equilibrado y equitativo que integre y
articule las actividades socioculturales, administrativas, econémicas y de
gestion, y que coadyuve a la unidad del Estado.”;

Que, el articulo 375 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, manifiesta que:

“El Estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizara el derecho al habitat
y a la vivienda digna, para lo cual: 1. Generara la informacion necesaria para el
disefio de estrategias y programas que comprendan las relaciones entre
vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento y gestién del
suelo urbano. (...) 3. Elaborara, implementara y evaluara politicas, planes y
programas de habitat y de acceso universal a la vivienda, a partir de los
principios de universalidad, equidad e interculturalidad, con enfoque en la
gestion de riesgos”;

Que, el articulo 376 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que:

“Para hacer efectivo el derecho a la vivienda, al habitat y a la conservacion del
ambiente, las municipalidades podran expropiar, reservar y controlar areas para
el desarrollo futuro, de acuerdo con la ley. Se prohibe la obtencién de beneficios
a partir de practicas especulativas sobre el uso del suelo, en particular por el
cambio de uso, de rustico a urbano o de publico a privado.”;

Que, el articulo 415 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefala que el
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“Estado central y los gobiernos autonomos descentralizados adoptaran politicas
integrales y participativas de ordenamiento territorial urbano y de uso del suelo,
gue permitan regular el crecimiento urbano, el manejo de la fauna urbana e
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Incentiven el establecimiento de zonas verdes. Los gobiernos auténomos
descentralizados desarrollaran programas de uso racional del agua, y de
reduccion, reciclaje y tratamiento adecuado de desechos sdlidos y liquidos. Se
incentivara y facilitard el transporte terrestre no motorizado, en especial
mediante el establecimiento de ciclo vias.”;

Que, el articulo 389 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que:

“El Estado protegera a las personas, las colectividades y la naturaleza frente a
los efectos negativos de los desastres de origen natural o antropico mediante la
prevencion ante el riesgo, la mitigacion de desastres, la recuperacion y
mejoramiento de las condiciones sociales, econdmicas y ambientales, con el
objetivo de minimizar la condicion de vulnerabilidad (...) 3. Asegurando que
todas las instituciones publicas y privadas incorporen obligatoriamente, y en
forma transversal, la gestidn de riesgo en su planificacion y gestion (...)";

Que, el literal c) del articulo 54 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial,

Autonomia y Descentralizacion, sefiala que son funciones del Gobierno
Autéonomo Descentralizado municipal, entre otras, “Establecer el régimen de
uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de
urbanizacion, parcelacion, lotizacion, divisibon o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando
porcentajes para zonas verdes y areas comunales(...).”;

Qué, el articulo 55 del Cédigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y

Descentralizacién, determina “Competencias exclusivas del gobierno auténomo
descentralizado municipal.- Los gobiernos autdbnomos descentralizados
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley; a) Planificar, junto con otras instituciones del sector
publico y actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con
la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural, en el marco de la interculturalidad
y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad; b) Ejercer el control sobre el uso
y ocupacion del suelo en el cantén;

Que, el literal x) del articulo 57 en concordancia con el literal v) del articulo 87 del
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Caodigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
determina que, al concejo municipal y metropolitano, les corresponde: “Regular
y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en
el territorio del Canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y
establecer el régimen urbanistico de la tierra.”;
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Autonomia y Descentralizacion, sefiala que son funciones del gobierno del
distrito autbnomo metropolitano: “Establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacién, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacibn metropolitana, asegurando porcentajes para
zonas verdes y areas comunales (...)";

Que, el literal v) del articulo 87 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial,

Autonomia y Descentralizacion, establece que al concejo metropolitano le
corresponde: “Regular y controlar el uso del suelo en el territorio del distrito
metropolitano, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el
régimen urbanistico de la tierra”;

Que, el articulo 140 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y

Descentralizacion sefala que: “La gestion de riesgos que incluye las acciones
de prevencion, reaccion, mitigacion, reconstruccion y transferencia, para
enfrentar todas las amenazas de origen natural o antropico que afecten al
territorio se gestionaran de manera concurrente y de forma articulada por todos
niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el
organismo nacional responsable, de acuerdo con la Constitucion y la ley. Los
Municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y
gestion de riesgos en sus territorios con el propdésito de proteger las
personas colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento
territorial (...)”;

Que, el articulo 147 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y

Descentralizacion establece que: “El Estado en todos los niveles de gobierno
garantizard el derecho a un habitat seguro y saludable y una vivienda adecuada
y digna, con independencia de la situacién social y econdmica de las familias y
las personas. El gobierno central a través del ministerio responsable dictara las
politicas nacionales para garantizar el acceso universal a este derecho y
mantendra, en coordinacién con los gobiernos autonomos descentralizados
municipales, un catastro nacional integrado georreferenciado de habitat y
vivienda, como informacion necesaria para que todos los niveles de gobierno
disefien estrategias y programas que integren las relaciones entre vivienda,
servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento, gestion del suelo y de
riegos, a partir de los principios de universalidad, equidad, solidaridad e
interculturalidad (...)";

Que, en el articulo 323 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia

Felipa Realy Av. 24 de Mayo
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esce§rallza0|on se determina que: “El 6érgano normativo del respectivo
gobierno autbnomo descentralizado podra expedir ademas, acuerdos vy
resoluciones sobre temas que tengan caracter especial o especifico, los que
seran aprobados por el 6rgano legislativo del gobierno auténomo, por simple
mayoria, en un solo debate y seran notificados a los interesados, sin perjuicio
de disponer su publicacion en cualquiera de los medios determinados en el
articulo precedente, de existir mérito para ello (...)";

Que, el articulo 28 del Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas

establece que los Consejos de Planificacion se constituirdn y organizaran
mediante acto normativo del respectivo Gobierno Autonomo Descentralizado; y,
estaran integrados por: “1. La maxima autoridad del ejecutivo local, quien
convocara al Consejo, lo presidira y tendra voto dirimente; 2. Un representante
del legislativo local; 3. La o el servidor publico a cargo de la instancia de
planificacion del Gobierno Autébnomo Descentralizado y tres funcionarios del
Gobierno Autonomo Descentralizado designados por la maxima autoridad del
ejecutivo local; 4. Tres representantes delegados por las instancias de
participacion, de conformidad con lo establecido en la Ley y sus actos
normativos respectivos; y, 5. Un representante de los niveles de gobierno
parroquial rural, provincial y regional en el caso de los municipios; y parroquial
rural, municipal y provincial en el caso de las regiones.™;

Que, el articulo 29 del Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas define

las siguientes funciones de los Consejos de Planificacion de los gobiernos
auténomos descentralizados: “1. Participar en el proceso de formulacion de sus
planes y emitir resolucion favorable sobre las prioridades estratégicas de
desarrollo, como requisito indispensable para su aprobacion ante el érgano
legislativo correspondiente; 2. Velar por la coherencia del plan de desarrollo y
de ordenamiento territorial con los planes de los demas niveles de gobierno y
con el Plan Nacional de Desarrollo; 3. Verificar la coherencia de la programacion
presupuestaria cuatrianual y de los planes de inversién con el respectivo plan
de desarrollo y de ordenamiento territorial; 4. Velar por la armonizacion de la
gestion de cooperacion internacional no reembolsable con los planes de
desarrollo y de ordenamiento territorial respectivos; 5. Conocer los informes de
seguimiento y evaluacion del plan de desarrollo y de ordenamiento territorial de
los respectivos niveles de gobierno; y, 6. Delegar la representacion técnica ante
la Asamblea territorial.”;

Que, en el articulo 41 del Codigo Organico de Planificacién y Finanzas Publicas se

Felipa Realy Av. 24 de Mayo

GAD Municipal de Cevallos

define que: “Los planes de desarrollo son las directrices principales de los
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lernos autdbnomos descentralizados respecto de las decisiones estratégicas
de desarrollo en el territorio. Estos tendran una vision de largo plazo, y seran
implementados a través del ejercicio de sus competencias asignadas por la
Constitucion de la Republica y las Leyes, asi como de aquellas que se les
transfieran como resultado del proceso de descentralizacion.”;

Que, en el articulo 44 del Cadigo Organico de Planificacidon y Finanzas Publicas se

hace referencia a las Disposiciones generales sobre los planes de ordenamiento
territorial de los gobiernos autonomos descentralizados, para lo cual se
establece que: “(...) Sin perjuicio de lo previsto en la Ley y las disposiciones del
Consejo Nacional de Competencias, los planes de ordenamiento territorial de
los gobiernos autonomos descentralizados observaran los siguientes criterios:
(...) Corresponde exclusivamente a los gobiernos municipales y metropolitanos
la regulacién, control y sancion respecto del uso y ocupacion del suelo en el
territorio del Canton. Las decisiones de ordenamiento territorial de este nivel,
racionalizardn las intervenciones en el territorio de todos los gobiernos
auténomos descentralizados”;

Que, de acuerdo a su articulo 1 la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y

Gestidon del Suelo tiene por objeto: “(...) fijar los principios y reglas generales
qgue rigen el ejercicio de las competencias de ordenamiento territorial, uso y
gestion del suelo urbano y rural, y su relacibn con otras que incidan
significativamente sobre el territorio o lo ocupen, para que se articulen
eficazmente, promuevan el desarrollo equitativo y equilibrado del territorio y
propicien el ejercicio del derecho a la ciudad, al habitat seguro y saludable, y a
la vivienda adecuada y digna, en cumplimiento de la funcion social y ambiental
de la propiedad e impulsando un desarrollo urbano inclusivo e integrador para
el Buen Vivir de las personas, en concordancia con las competencias de los
diferentes niveles de gobierno.”;

Que, el fin de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn del Suelo,

de acuerdo al numeral 3 de su articulo 3 es: “Establecer mecanismos e
instrumentos técnicos que permitan el ejercicio de las competencias de uso y
gestion del suelo de los Gobiernos Autdbnomos Descentralizados municipales y
metropolitanos y del Estado en general, dirigidos a fomentar y fortalecer la
autonomia, desconcentracion y descentralizacion.”;

Que, el articulo 11 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion

Felipa Realy Av. 24 de Mayo
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del Suelo, dispone en su acapite 3 que: “Los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y metropolitanos, de acuerdo con lo determinado
en esta Ley, clasificaran todo el suelo cantonal o distrital, en urbano y rural y
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kuiran el uso y la gestion del suelo. Ademas, identificaran los riesgos
naturales y antrépicos de ambito cantonal o distrital, fomentaran la calidad
ambiental, la seguridad, la cohesién social y la accesibilidad del medio urbano
y rural, y estableceran las debidas garantias para la movilidad y el acceso a los
servicios basicos a los espacios publicos de toda la poblacion. Las decisiones
de ordenamiento territorial, de uso y ocupacion del suelo de este nivel de
gobierno racionalizaran las intervenciones en el territorio de los otros niveles de
gobierno.”;

Que, el articulo 14 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion

del Suelo, respecto del Plan de Uso y Gestidon del Suelo establece que: “El
proceso de formulacibn o actualizacion de los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial de los Gobiernos Autdbnomos Descentralizados, se
regulara por la norma técnica que expida el Consejo Técnico.”;

Que, el articulo 27 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion

del Suelo, respecto del Plan de Uso y Gestion del Suelo dispone que: “Ademas
de lo establecido en el Codigo Orgénico de Planificacion y Finanzas Publicas,
los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Autbnomos
Descentralizados municipales y metropolitanos contendran un plan de uso y
gestion del suelo que incorporara los componentes estructurante y urbanistico.”

Que, en el articulo 90 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion

del Suelo se establece que: “La facultad para la definicién y emision de las
politicas nacionales de habitat, vivienda, asentamientos humanos y el desarrollo
urbano, le corresponde al Gobierno Central, que la ejercera a través del ente
rector de habitat y vivienda, en calidad de autoridad nacional. (...) Las politicas
de habitat comprenden lo relativo a los lineamientos nacionales para el
desarrollo urbano que incluye el uso y la gestién del suelo. Los Gobiernos
Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos, en sus respectivas
jurisdicciones, definirAn y emitiran las politicas locales en lo relativo al
ordenamiento territorial, y al uso y gestién del suelo, de conformidad con los
lineamientos nacionales.”;

Que, en el numeral 1 del articulo 92 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial,
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Uso y Gestion del Suelo, respecto del Consejo Técnico de Uso y Gestion del
Suelo se establece que: (...) tendra la facultad para emitir las regulaciones
nacionales sobre el uso y la gestion del suelo.”; y, para el efecto tendra la
atribucion: "Emision de regulaciones nacionales de caracter obligatorio que
seran aplicados por los Gobiernos Autbnomos Descentralizados municipales y
metropolitanos en el ejercicio de sus competencias de uso y gestién de suelo.
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del Suelo sefiala que “El catastro nacional integrado georreferenciado es un
sistema de informacion  territorial generada por los  Gobiernos
Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos y las instituciones
gue generan informacion relacionada con catastros y ordenamiento territorial.
(...) La informacion generada para el catastro debera ser utilizada como insumo
principal para los procesos de informacion y ordenamiento territorial de los
Gobierno Autonomo Descentralizado municipales y metropolitanos.”;

Que, el articulo 23 de la Ley Para la Optimizaciébn y Eficiencia de Tramites
Administrativos establece que “Prohibiciones.- Queda expresamente prohibido
para las entidades reguladas por esta Ley:

1. Requerir copias de cédula, de certificados de votacion y en general copias de
cualquier documento que contenga informacion que repose en las bases de
datos de las instituciones que conforman el Sistema Nacional de Registro de
Datos Publicos o de bases develadas por entidades publicas.

2. Requerir el original o copias simples o notarizadas de titulos de bachiller o
académicos emitidos por las instituciones de nivel de educacion bachillerato y
de educacion superior, respectivamente, cuando éstos consten en la plataforma
informatica que tienen a su cargo los entes rectores de la educacion y educacion
superior, segun corresponda.

3. Inadmitir el ingreso de solicitudes por supuesto error en el destinatario o
rechazarlas por errores del de citas, de ortografia, de mecanografia, aritméticos
o similares, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 141 del Cédigo Orgéanico
Administrativo. En ningun caso se podra rechazar el ingreso, recepcion o
registro de solicitudes.

4. Incumplir con los horarios de atencién establecidos por los entes competentes de
regulacion o control, o en caso de que no los hubiere, establecer horarios de
atencion a la ciudadania que sean inferiores al 50% de la jornada laboral
efectiva de la entidad. Las entidades del sector privado estan obligadas a
observar lo dispuesto en este numeral.

5. Atender extemporaneamente, no atender motivadamente los requerimientos
ciudadanos relacionados con los tramites administrativos o trasladar la carga de
la prueba a las personas cuando se les determine responsabilidades de
cualquier clase.”

Que, la Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley Organica de Ordenamiento
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errltor|a$Uso y Gestidon del Suelo, define que: “El ministerio rector del habitat
y vivienda, (...), convocara y presentara al Consejo Técnico de Uso y Gestion
del Suelo para la inmediata aprobacion y emision de las regulaciones nacionales
sobre uso y gestion del suelo.”;

Que, la Disposicion Transitoria Quinta de la Ley Organica de Ordenamiento

Territorial, Uso y Gestion del Suelo manifiesta que: “Los Gobiernos Autonomos
Descentralizados adecuaran sus planes de desarrollo y ordenamiento territorial
y las ordenanzas correspondientes en el primer afio del siguiente periodo de
mandato de las autoridades locales. Sin embargo, en el caso de realizar alguna
intervencidn que segun la normativa vigente requiera de un plan parcial, se
aprobaran previo a iniciar dicha intervencion.”;

Que, el articulo 2 de la Ley Orgéanica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales,

determina que: “Esta Ley tiene por objeto normar el uso y acceso a la propiedad
de la tierra rural, el derecho a la propiedad de la misma que debera cumplir la
funcion social y la funcion ambiental. jRegula la posesion, la propiedad, la
administracion y redistribucion de la tierra rural como factor de produccion para
garantizar la soberania alimentaria, mejorar la productividad, propiciar un
ambiente sustentable y equilibrado; y otorgar seguridad juridica a los titulares
de derechos.”;

Que, el articulo 6 de la Ley Orgéanica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales,

determina que: “Es de interés publico y prioridad nacional la proteccion y uso
del suelo rural de produccion, en especial de su capa fértil que asegure su
mantenimiento y la regeneracion de los ciclos vitales, estructura y funciones,
destinado a la produccién de alimentos para garantizar el derecho a la
alimentacion y a la soberania alimentaria. El Estado regula la conservacion del
suelo productivo, en particular debera tomar medidas para prevenir la
degradacion provocada por el uso intensivo, la contaminacion, la desertificacion
y la erosion. A fin de garantizar la soberania alimentaria, los Gobiernos
Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos pueden declarar
zonas industriales y de expansion urbana en suelos rurales que no tienen
aptitudes para el desarrollo de actividades agropecuarias. (...)”;

Que, el articulo 11 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial,
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Uso y Gestion del Suelo, respecto del Procedimiento de aprobacion del Plan de
Uso y Gestion del Suelo, establece que: “El Plan de Uso y Gestidén del Suelo
sera aprobado mediante la misma ordenanza municipal o Metropolitana que
contiene el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial Cantonal, y mediante
los mismos procedimientos participativos y técnicos previstos en la ley y
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Que, los articulos 13 y 14 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento

Territorial, Uso y Gestion del Suelo, determinan para el Plan de Uso y Gestion
del Suelo los Contenidos del componente estructurante y los Contenidos
minimos del componente urbanistico;

Que, el articulo 15 del Reglamento a la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial,

Uso y Gestidn del Suelo, establece los Criterios para la delimitacion del suelo
urbano, a considerarse en el componente estructurante del Plan de Uso y
Gestion del Suelo;

Que, el articulo 16, del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial,

Uso y Gestion del Suelo, determina las consideraciones para determinar la
ubicacion del suelo de expansion en el componente estructurante del Plan de
Uso y Gestion del Suelo.

Que, el art. 62 del Reglamento de la Ley Recursos Hidricos Usos y

Aprovechamiento Del Agua establece que: “Servidumbre de uso publico:
extension y finalidad.- Los terrenos que lindan con los cauces estan sujetos en
toda su extension longitudinal a una zona de servidumbre para uso publico. La
extension de la zona de servidumbre sera de cinco metros pudiéndose variar,
en mas 0 en menos, por razones topograficas, hidrograficas o por las
necesidades concretas del otorgamiento de autorizaciones de uso de agua o de
aprovechamiento productivo de agua. (...) Las finalidades a cumplir mediante la
servidumbre de uso publico son las siguientes:

a) Proteccion del ecosistema fluvial y del dominio hidrico publico;

b) Paso publico peatonal y para el desarrollo de los servicios de vigilancia,

conservacion y salvamento

c) Varado y amarre de embarcaciones de forma ocasional y en caso de necesidad;

d) Garantizar el acceso a las personas encargadas de la operacion, mantenimiento

o control de la infraestructura o el area natural circundante. La servidumbre de
uso publico regulada en este articulo se aplicard igualmente a los embalses
superficiales y con idéntica extension;

Que, la Resolucion Nro. 0005-CTUGS-2020 del Consejo Técnico de Uso y Gestion
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de Suelo sefala que, en el Titulo I: Principios y reglas generales de
ordenamiento territorial, planeamiento del uso, gestion del suelo y desarrollo
urbano de la Norma técnica de contenidos minimos, procedimiento basico de
aprobacion y proceso de registro formal de los Planes de Uso y Gestién de
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oY, los Planes Urbanisticos Complementarios de los Gobiernos Autbnomos
Descentralizados municipales y metropolitanos, se establece a detalle el objeto,
ambito y demas principios del ordenamiento territorial y el planeamiento
urbanistico.

Que, la Resolucion Nro. 0005-CTUGS-2020 del Consejo Técnico de Uso y Gestidon
de Suelo sefiala que, en los Titulos Il y 1l de la Norma técnica de contenidos
minimos, procedimiento basico de aprobacion y proceso de registro formal de
los Planes de Uso y Gestion de Suelo y, los Planes Urbanisticos
Complementarios de los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y
metropolitanos la vinculacion de los PDOT con los PUGS vy la estructura y
contenidos minimos de los Planes de Uso y gestion de Suelo -PUGS-.

Que, la Resolucion Nro. 0005-CTUGS-2020 del Consejo Técnico de Uso y Gestidn
de Suelo sefiala que, en el Titulo IV de la Norma técnica de contenidos minimos,
procedimiento basico de aprobacion y proceso de registro formal de los Planes
de Uso y Gestion de Suelo y, los Planes Urbanisticos Complementarios de los
Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos se
establece el proceso de participacion ciudadana y aprobacion de los Planes de
Uso y gestion del Suelo.

Que, el articulo 322 del Cdodigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion prevé el procedimiento para la aprobacion de los proyectos
de Ordenanzas y sus reformas; en ejercicio de la facultad establecida en los
articulos 7 y 57 literal a), en concordancia con el dltimo inciso del articulo 264
de la Constituciéon de la Republica del Ecuador, el Cuerpo Legislativo de
Cevallos:

EXPIDE:

La TERCERA REFORMA A LA ORDENANZA QUE SANCIONA LA
ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y EL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO DEL CANTON
CEVALLOS.

Articulo. 1.- OBJETO.- La presente ordenanza tiene por objeto aprobar la
actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y el Plan de uso y
Gestidon del Suelo del Cantdon Cevallos, instrumentos que regulan los principios y
reglas generales sobre el uso, gestion, y aprovechamiento urbanistico del suelo
urbano y rural; aseguran la distribucion y contribuyen al desarrollo equilibrado,
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Felipa Real y Av.

equitativo, universal, justo, sustentable y sostenible de los recursos, riquezas,
servicios, bienes y oportunidades dentro del territorio; brindar una mejor calidad de
vida, un efectivo goce del derecho a la ciudad, a un habitat y vivienda segura y a
una salud digna para la poblacion.

Articulo. 2.- AMBITO DE APLICACION.- Las disposiciones de esta ordenanza
seran aplicables en todo el territorio del Canton Cevallos, en su suelo urbano y rural,
y surten efecto para la propiedad publica, comunitaria y privada de personas
naturales, o juridicas, nacionales o extranjeras que ocupen el territorio o incidan
significativamente sobre él.

Articulo. 3.- VIGENCIA.- Las disposiciones de esta ordenanza tendran la vigencia
establecida en el marco legal vigente.

Articulo. 4.- REVISIONES. - La Direccion de Planificacion y Ordenamiento
Territorial sera el ente técnico encargado del desarrollo, revision y actualizacién del
PUGS, en coordinacion con las diferentes direcciones departamentales del GAD
Municipal. Previo informe enviado a la maxima autoridad y puesta en conocimiento
y autorizacién del pleno del Concejo Cantonal, con el voto de la mayoria simple.

Articulo. 5. INTERPRETACION Y APLICACION. - La interpretacion y aplicacion
de las disposiciones del PUGS en casos no contemplados en este instrumento, o
cuando exista controversia, es potestad Unica y exclusiva del Concejo Municipal,
para lo cual contard con los informes pertinentes emitidos por la Direccién de
Planificacion y Ordenamiento Territorial, y otras areas municipales si corresponde,
debidamente motivadas.

Articulo. 6.- FINES.- Son fines de la presente ordenanza:

a) Precisar las normas relativas al ordenamiento territorial, desarrollo urbano, al
habitat y a la vivienda, con la definicibn de los usos, aprovechamientos y
ocupaciones del suelo urbano y rural, con la finalidad de generar un habitat seguro
y saludable en todo el territorio cantonal.

b) Regular y controlar los procesos de ocupacion del suelo urbano y rural; y de
ser el caso facultar el iniciar los procesos administrativos sancionatorios si se
incumplieran las normas establecidas en esta ordenanza.

C) Definir mecanismos y herramientas para la gestion del territorio cantonal para
una articulacion adecuada entre los instrumentos de planificacion formulados por
los distintos niveles de gobierno y propiciar la correspondencia con los objetivos de
desarrollo a nivel local, regional y nacional.

d) Establecer mecanismos e instrumentos técnicos para la planificacién urbana
y rural que permitan el ejercicio de las competencias de uso y gestion del suelo,
dirigidos a fomentar y fortalecer la autonomia municipal y sus procesos de
desconcentracion y descentralizacion.
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Promover el eficiente, equitativo, racional y equilibrado aprovechamiento del
suelo rural y urbano.

f) Establecer mecanismos que permitan disponer del suelo urbanizado
necesario para garantizar el acceso de la poblacion a una vivienda adecuada y
digna, mediante la promocion y actuaciones coordinadas entre los poderes publicos,
las organizaciones sociales y el sector publico.

Q) Controlar el crecimiento desordenado y expansivo de las areas urbanas, asi
como, de ser necesario prever el suelo rural que sera motivo de futura incorporacion
a urbano, mediante la promocion de actuaciones coordinadas entre los poderes
publicos, las organizaciones sociales y el sector privado.

h) Definir parametros de calidad urbana en relacion al espacio publico, las
infraestructuras y la prestacion de servicios basicos, en funcion de la densidad
edificatoria y las particularidades geogréficas y culturales existentes.

)] Garantizar el acceso de los ciudadanos a la ciudad y relacionarlo con otros
derechos como: la soberania alimentaria, el derecho a un ambiente sano, el derecho
a servicios publicos de calidad, el derecho a la vivienda, siempre observando que
prevalezca el bien comun sobre el privado, la funcion social de la propiedad vy el
derecho a la ciudad.

)] Procurar la captura de los incrementos de valor del suelo derivados de las
acciones y decisiones publica en el territorio y el desarrollo urbano en general, con
el fin de lograr el reparto equitativo de los beneficios y los costos que genera el
urbanismo.

CAPITULO I
DE LOS PRINCIPIOS RECTORES

Articulo. 7.- SUSTENTABILIDAD.- La gestion de las competencias de
ordenamiento territorial, gestion y uso del suelo promovera el desarrollo sustentable,
el manejo eficiente y racional de los recursos, y la calidad de vida de las futuras
generaciones.

Articulo. 8.- AUTONOMIA .- Los Gobiernos Autonomos Descentralizados
Municipales son competentes para formular el PUGS dentro del marco
constitucional y legal, sin perjuicio de las responsabilidades civiles, penales y
administrativas a las que tenga lugar de acuerdo a lo que determinen los organismos
competentes reconocidos por la Constitucion.

Articulo. 9.- CONCORDANCIA.- Las decisiones territoriales de los niveles
auténomos descentralizados de gobierno y los regimenes especiales deben ser
articuladas entre ellas y guardaran correspondencia de las disposiciones del nivel
nacional en el marco de los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad,
integracion y participacion ciudadana, ejercicio concurrente de gestion, colaboracion
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y comp emerélriedad establecidos en los articulos 238 y 260 de la Constitucion de
la Republica.

Articulo. 10.- COHERENCIA.- Las decisiones respecto del desarrollo y
ordenamiento territorial, uso y gestion del suelo deben guardar coherencia y
armonia con las realidades sociales, culturales, econémicas y ambientales propias
de cada territorio.

Articulo. 11.- DERECHO A LA CIUDAD.- El Derecho a la ciudad comprende:

a) El ejercicio pleno de la ciudadania en el que se asegure la dignidad y el
bienestar colectivo de los habitantes de la ciudad en condiciones de igualdad y
justicia.

b) La gestion democratica de las ciudades mediante formas directas y
representativas de participacion democratica en la planificacién y gestién de las
ciudades, asi como mecanismos de informacion publica, transparencia y rendicion
de cuentas.

C) La funcién social y ambiental de la propiedad que anteponga el interés
general al particular y garantice el derecho a un habitat seguro y saludable. Este
principio prohibe toda forma de confiscacion.

d) Promover la inclusiébn social y desarrollo endégeno de comunidades
indigenas y campesinas; recuperando y poniendo en valor sus conocimientos
ancestrales, practicas, saberes, arte y manifestaciones culturales.

Articulo. 12.- FUNCION PUBLICA DEL URBANISMO.- En toda actividad de
planificacion y gestion del suelo es necesaria la intervencidén de la administracion
publica, en busca del bien coman de los ciudadanos de acuerdo a sus necesidades;
como al derecho de gozar de una vivienda adecuada y digna, a un habitat seguro y
saludable, a un espacio publico de calidad, al disfrute pleno de la ciudad, asi como
del patrimonio natural y cultural.

Articulo. 13.- DISTRIBUCION EQUITATIVA DE CARGAS Y BENEFICIOS.- Se
garantizard el justo reparto de las cargas y beneficios de los procesos urbanisticos
entre los diferentes actores implicados en los mismos, conforme con lo establecido
en el planeamiento y en las normas que lo desarrollen.

Articulo. 14.- PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL. — Las decisiones que
sobre el uso y la gestidn del suelo se tomen dentro del Cantén, guardaran completa
armonia con las politicas de proteccion al patrimonio histérico, orientadas a un
entorno fisico equilibrado que procuraréa fortalecer el tratamiento de conservacion
para las areas y edificaciones patrimoniales, historicas y arqueologicas.

TITULO SEGUNDO
REGIMEN URBANISTICO
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CAPITULO |
DEBERES Y DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS DE SUELO

Articulo. 15.- REGIMEN URBANISTICO DEL DERECHO DE PROPIEDAD DEL
SUELO.- Los derechos y deberes de los propietarios de suelo que se regulan en
esta ordenanza se ejerceran de acuerdo con la normativa sobre ordenamiento
territorial, clasificacion y subclasificacion del suelo cantonal, su uso, ocupacion,
aprovechamiento y gestion. El régimen urbanistico de la propiedad del suelo resulta
de su vinculacion a destinos concretos, en los términos dispuestos por la legislacion
sobre ordenacion territorial y urbanistica. El propietario del suelo puede desarrollar,
edificar y aprovechar su suelo, conforme lo establece la norma municipal o estatal
segun el caso.

a) La facultad de edificabilidad conferida por el GAD Municipal al propietario del
suelo respecto de la ordenacion territorial y urbanistica, no integra el contenido del
derecho de propiedad del suelo. La patrimonializarian de la edificabilidad se produce
Gnicamente con su realizacion efectiva y estd condicionada en todo caso al
cumplimiento de los deberes y obligaciones propias del régimen que corresponda.

b) Todo acto de habilitacion de suelo o edificacion requerira del acto de
conformidad, aprobacién o autorizacion administrativa que obligue la norma urbana,
debiendo ser motivada su negacion. En ningun caso cabe el silencio administrativo
cuando estén pendientes requisitos, términos, plazos o procedimientos propios a
obtener las autorizaciones pertinentes.

C) Las empresas 0 en general los prestadores de servicio publico garantizaran
sus provisiones en funcién de lo que establezca la planificacion urbana, asi como
emitiran sus informes en los plazos que la norma local prevea, siendo responsables
por su retardo u omision.

Articulo. 16.- CONTENIDO DEL DERECHO DE PROPIEDAD DEL SUELO:
FACULTADES.- El derecho de propiedad del suelo comprende las facultades de
uso, disfrute y disposicion. La facultad de uso sera ejercida en funcién del derecho
a edificar que confiere el GAD Municipal conforme la norma urbanistica del cantén,
y observando siempre la funcion social y ambiental de la propiedad.

Comprende asi mismo la facultad de disposicion, siempre que su ejercicio no infrinja
lo establecido en las normas urbanas y en lo dispuesto en la Ley Orgéanica de Tierras
Rurales y Territorios Ancestrales (LOTRTA) u otras normas conexas.

Articulo. 17. CONTENIDO DEL DERECHO DE PROPIEDAD DEL SUELO
URBANO: FACULTADES.- Al propietario del suelo urbano se le confiere
generalmente el derecho de urbanizaciéon como actividad principal de los atributos
de su suelo, excepcionalmente el suelo urbano estd grabado con suelo de
proteccion ambiental y cultural en cuyo caso los procesos de habilitacion del suelo
y edificacidon estan restringidos.
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ArtlcukggERECHOS DEL PROPIETARIO DEL SUELO URBANO.- Son
derechos del propietario del suelo:

a) Completar la urbanizacion de los terrenos para que cumplan los requisitos y
condiciones establecidos para su habilitacion. Este derecho podra ejercitarse
individualmente, o cuando los terrenos estén sujetos a una actuacion de caracter
conjunto, con los co-propietarios.

b) Edificar sobre los predios en las formas y condiciones establecidas en la
zonificacion respectiva.

c) Participar en la ejecucion de actuaciones de reforma o renovacion de la
urbanizacién, o de dotacion en un régimen de justa distribuciébn de cargas y
beneficios.

d) Obtener, en su caso, la conformidad o autorizacibn administrativas
correspondientes para realizar cualquiera de las acciones que la norma le faculte,
asi mismo tiene derecho a que se respeten las autorizaciones emitidas por el GAD
Municipal siempre y cuando fueren otorgadas en estricto cumplimiento a la
normativa urbana vigente.

Articulo.- 19. OBLIGACIONES DEL PROPIETARIO DEL SUELO URBANO. —Son
obligaciones del propietario del suelo urbano:

a) Los propietarios de terrenos en suelo urbano consolidado son responsables por
la conservacion, mantenimiento y mejora de sus estructuras, asi, deberan mantener
en perfecto estado de conservacion y ornato las fachadas frontales, posteriores y
laterales. Es obligacion del propietario realizar las obras de enlucido y pintura u otro
tipo de acabado en las fachadas laterales, en concordancia con la ordenanza de
conservacion del medio ambiente.

b) Completar a su costa la urbanizacién necesaria para que los predios de su
propiedad cuenten con servicios, infraestructura y vialidad; asi como, a
desarrollarlos mediante edificacion en los plazos y condiciones que prevé la norma
y las autorizaciones municipales.

c) Los propietarios de terrenos de suelo urbano deberan ceder obligatoriamente y
de acuerdo a la ley todo el suelo necesario para vias, espacios libres, zonas
verdes y dotaciones publicas de caracter local tal como se sefiala en el marco
legal vigente.

d) Proceder en caso que asi lo establezca el planeamiento con la distribucion
equitativa de las cargas y beneficios derivados del planeamiento, con anterioridad
al inicio de la ejecucion material del mismo.

e) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion.

Articulo. 20.- CONTENIDO DEL DERECHO DE PROPIEDAD DEL SUELO
RURAL.: facultades.- Al propietario del suelo rural se le confiere el derecho de usar,
gozar y disponer su suelo conforme las vocaciones y aptitudes propias del suelo
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rural, sean: agrlcola pecuaria, forestal, de proteccion ambiental y conservacion,
extractivos y otros usos vinculados; de acuerdo a las determinaciones del
ordenamiento territorial. En suelo rural esta prohibida la urbanizacion.

Articulo. 21.- DERECHOS DEL PROPIETARIO DEL SUELO RURAL.- El
propietario del suelo rural esté facultado para usar, disfrutar y disponer su suelo de
conformidad con su naturaleza, vocacion y aptitud, dentro de los limites dispuestos
por la ley, el PDOT y el PUGS. Su uso podra ser destinado a las actividades
agricolas, ganaderas, forestales, o cualquier otro uso vinculado al aprovechamiento
racional de los recursos naturales.

Se permite al propietario del suelo rural la edificaciéon de vivienda en los indices de
aprovechamiento y coeficientes que estan contemplados en esta ordenanza

Articulo. 22.- OBLIGACIONES DEL PROPIETARIO DE SUELO RURAL.-
Mantener los terrenos con valor agro productivo, ambiental, cultural, historico,
arqueoldgico con dicha condicion, sin alteracion alguna, hasta que, de ser el caso,
el ente rector autorice la modificacién de su estado natural.

Con caracter excepcional y por el procedimiento y con las condiciones previstas en
la legislacion de ordenacion territorial y urbanistica, podran legitimarse actos y usos
especificos que sean de interés publico o social, que contribuyan a la ordenacion y
el desarrollo rurales, o que hayan de emplazarse en el medio rural, para el efecto
se estara a lo dispuesto en la LOTRTA.

En el suelo rural se prohibe fraccionamientos, particiones y todo tipo de subdivision
y proyecto con fines de urbanizacibn. En ningin caso podran efectuarse
fraccionamientos, particiones o subdivisiones de cualquier tipo que no cumplan con
el lote minimo establecido en el PUGS e instrumentos normativos, y lo dispuesto en
la legislacion agraria, forestal o de similar naturaleza.

Los proyectos que se realicen bajo el régimen de propiedad horizontal no superaran
la densidad ni el aprovechamiento establecido en el PUGS y los instrumentos de
planificacion.

Articulo. 23.- DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS DE SUELO RURAL DE
EXPANSION URBANA.- Los propietarios de suelo clasificado como rural de
expansion urbana tendran derecho a usar, disfrutar y disponer de los terrenos de su
propiedad conforme a la naturaleza rustica de los mismos. Ademas, tendran
derecho a promover su transformacion proponiendo a la Administracion la
aprobacion del correspondiente proyecto para el planeamiento de desarrollo, de
conformidad con lo que establezca la legislacion urbanistica.

Mientras el suelo de expansion urbana sea rural y no se transforme a urbano el
propietario de este suelo no podra urbanizarlo.

La Municipalidad establecera las etapas y tiempos de incorporacién de suelo urbano
la misma que estara ligada a la efectiva provision de servicios de infraestructura, la
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efinicion ;e ejes viales principales, y la captura del mayor valor del suelo por efecto
de la transformacién del suelo de rural a urbano.

Articulo. 24.- DEBERES LEGALES DE USO, CONSERVACION Y
REHABILITACION.-

a) Los propietarios de toda clase de terrenos y construcciones deberan destinarlos
a usos que no resulten incompatibles con el planeamiento urbanistico y mantenerlos
en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico. Quedaran sujetos
igualmente al cumplimento de las normas sobre proteccion del medio ambiente,
riesgos y de los patrimonios arquitectonicos y arqueolédgicos y sobre rehabilitacién
urbana.

b) El costo de las obras necesarias en virtud de lo dispuesto en el nUmero anterior
se sufragard generalmente por los propietarios, o por la Administracion Publica
cuando la ley asi lo establezca.

C) Los propietarios de suelo deberan cumplir los usos que se establezcan, asi
como las relaciones de compatibilidad para cada tipo de suelo, estos son
obligatorios y deberdn cumplir con los requisitos establecidos en la norma para el
funcionamiento de cada actividad.

TITULO TERCERO
DE LA PLANIFICACION DEL TERRITORIO
CAPITULO |
INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO NACIONAL

Articulo. 25.- DE LOS PLANES E INSTRUMENTOS A NIVEL NACIONAL.- Los
instrumentos para el ordenamiento territorial a nivel nacional son la Estrategia
Territorial Nacional (ETN), los planes especiales para proyectos nacionales de
caracter estratégico y los planes sectoriales de iniciativa del Ejecutivo con incidencia
en el territorio. Estos instrumentos seran formulados y aprobados por el gobierno
central, y deberan ser acogidos por los instrumentos locales a saber: Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial, Plan de Uso y Gestidn de Suelo y planes
complementarios.

CAPITULO II
DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Articulo. 26.- NATURALEZA DEL PLAN.- El Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del Canton Cevallos y su actualizacion, es una politica publica y un
instrumento de planificacion de desarrollo que busca ordenar, conciliar y armonizar
las decisiones estratégicas del desarrollo respecto de los asentamientos humanos;
las actividades economicas-productivas; y, el manejo de los recursos naturales, en
funcion de las cualidades territoriales, a través de la definicion de lineamientos
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pareLa materializacion del modelo territorial de largo plazo, expedido de
conformidad a las normas constitucionales vigentes y a las de la Ley Orgéanica de
Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo y su Reglamento, las del Cédigo
Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD),
del Cédigo Organico de Planificacién y Finanzas Publicas, ordenanzas
municipales, reglamentos y otras normas legales.

Articulo. 27.- OBJETO. - El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del
Canton Cevallos, busca el desarrollo socioeconémico de la localidad y una mejora
en la calidad de vida; asi como la gestion responsable de los recursos naturales, la
proteccion del ambiente, y la utilizacion racional del territorio. Los objetivos
proponen la aplicacion de politicas integrales, capaces de abordar la complejidad
del territorio, su poblacién y promover nuevas normas de cohesion y redistribucion,
en el marco del reconocimiento de la diversidad.

Articulo. 28.- FINALIDAD. - El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del
cantdn Cevallos tiene como finalidad lograr una relacion arménica, equilibrada y
sostenible, entre la poblacion, sus actividades y el territorio, potenciando sus
aptitudes y actitudes, aprovechando responsablemente los recursos del territorio, y
gestionandolo a través de un modelo participativo e intercultural.

Articulo. 29.- VIGENCIA. - La Actualizacion del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial tendra una vigencia temporal hasta el afio 2030, sin
perjuicio de su aplicacién hasta contar con la respectiva actualizacion. Este Plan
sera publicado y difundido por parte del GAD Municipal.

Articulo. 30.- AJUSTES Y ACTUALIZACION DEL PLAN. - Los ajustes futuros del
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial se realizaran con la justificacion
debida y de conformidad a lo previsto en el articulo 46 del Cédigo Organico de
Planificacion y Finanzas Publicas, y establecido en el articulo 30 de la Ley Organica
de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo.

Articulo. 31.- ENTIDAD PARA LA GESTION Y EJECUCION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL.- Corresponde al GAD del
Canton Cevallos, en el marco del su Modelo de Gestion Participativo; gestionar,
impulsar, apoyar, realizar los estudios y ejecutar los programas y proyectos
contemplados en el PDOT Cantonal.

Los programas y proyectos de desarrollo, de ordenamiento territorial y de gestion,
de competencia municipal se constituyen en prioritarios para el GAD del Cant6n
Cevallos.

Los programas y proyectos correspondientes a otros niveles de gobierno se
gestionaran de acuerdo a los mecanismos establecidos en el articulo 260 de la
Constitucion, y las modalidades de gestién previstas en el COOTAD.

Articulo. 32.- SEGUIMIENTO Y EVALUACION: La Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial o el funcionario designado para el efecto, realizara un
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monitoreo peridédico de las metas propuestas y evaluara su cumplimiento para
establecer los correctivos o modificaciones que se requieran, mediante la aplicacion
del Sistema de Seguimiento establecido en el Modelo de Gestién.

Con el fin de optimizar las intervenciones publicas y de aplicar el numeral 3 del Art.
272 de la Constitucién el GAD Cantonal reportard anualmente a la Secretaria
Técnica Planifica Ecuador el cumplimiento de las metas propuestas en el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial, para lo cual la Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial elaborard un informe que de igual manera debera ser
presentado al Consejo de Planificacion Cantonal.

Articulo. 33.- DEL CONTROL DE LA EJECUCION.- El control de la ejecucion del
PDOT del Canton Cevallos, corresponde al Ejecutivo Cantonal, al Consejo de
Planificacion Cantonal de Cevallos y a las instancias de participacion establecidas.

Articulo. 34.- APROBACION PRESUPUESTARIA.- De conformidad con lo previsto
en la ley, el GAD Municipal del Canton Cevallos, tiene la obligacion de verificar que
el presupuesto operativo anual guarde coherencia con los objetivos y metas del Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Canton Cevallos, para lo cual se
contara obligatoriamente con los Informes de Articulacion Institucional al PDOT,
determinados en el Modelo de Gestion.

CAPITULO Il
DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO

Articulo. 35.- AMBITO.- El Plan de Uso y Gestion del Suelo es un instrumento de
planificacion y gestion que forman parte del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial -PDOT-. Permite articular la norma urbanistica con el PDOT con
contenidos estandarizados y criterios generales, y a través de ellos el GAD
municipal regulara y gestionara el uso, la ocupacion y gestion del suelo, conforme
la vision de desarrollo y el modelo territorial deseado del Cantén, garantizando la
funcién social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, en el ejercicio pleno de la
ciudadania.

Define también las areas de afectacion y proteccion especial de acuerdo a lo que
establece la legislacion nacional y local.

Articulo. 36.- NATURALEZA JURIDICA.- Las normas contenidas en el Plan de
Uso y Gestion de Suelo son obligatorias para los propietarios y promotores, asi
como para la administracion municipal, en funcion del desarrollo y aprovechamiento
del suelo.

La planeacion urbanistica, el ordenamiento territorial y en general decisiones como
los cambios de determinantes urbanisticos o clasificacion del suelo no confieren
derechos adquiridos a los particulares. Las autorizaciones de habilitacion del suelo
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ificacion legalmente conferidas y que no supongan vicios de nulidad se
respetaran en las condiciones que fueron otorgados.

Articulo. 37. FINALIDAD.- El Plan de Uso y Gestion del Suelo tienen como
finalidad, determinar la estructura urbano-rural del Canton; establecer los modelos
de gestion del suelo y financiacion para su desarrollo en funcién de lo establecido
en el PDOT vy fortalecer sus vinculos e interdependencias; planificar el uso y
aprovechamiento eficiente, equitativo, racional y equilibrado del suelo urbano y
rural, especialmente del suelo rural de expansion urbana, que promueva el uso y
aprovechamiento responsable de las vocaciones del suelo; generar suelo para
vivienda especialmente de interés social y los sistemas publicos de soporte; hacer
cumplir el régimen de derechos y deberes de la propiedad y el reparto equitativo
de cargas Yy beneficios en el desarrollo urbano; establecer los instrumentos de
planeamiento urbanistico; normar las decisiones sobre el uso y la ocupacién del
suelo, asi como la prevencién de nuevos riesgos, la reduccion de los existentes y la
gestién del riesgo residual.

Ademas, tienen como objetivo definir la clasificacion del suelo dentro de la
estructura urbano y rural determinada en el PDOT,; establecer las
interdependencias, considerando los derechos de las personas a un habitat seguro
y saludable enmarcados en los principios de desarrollo y ordenamiento territorial
de equidad y justicia social, de participacion democratica, redistribucién justa de
las cargas y beneficios, de corresponsabilidad, respeto a las diferentes culturas,
derecho a la ciudad, derecho a la naturaleza, funcion social y ambiental de la
propiedad, garantia de la soberania alimentaria, la productividad, la sustentabilidad,
la gobernanza y la ciudadania, la gestion del riesgo de desastres y adaptacion al
cambio climatico, para que la planificacion sea eficiente, racional y equilibrada del
territorio y su recurso suelo.

Articulo. 38.- VIGENCIA.- El componente estructurante del PUGS estara vigente
durante un periodo de 12 afios a partir de la fecha de aprobacién de la presente
ordenanza, mientras que el componente urbanistico podra actualizarse al inicio de
cada periodo de gestion municipal.

En los periodos de actualizacion del PUGS comprendidos dentro de los doce afios
de vigencia, se debera respetar su componente estructurante, la coherencia con el
PDOT, el Plan Nacional de Desarrollo - Estrategia Territorial Nacional, los planes
de los demas niveles de gobierno vigentes y los Planes Territoriales diferenciados
que tienen incidencia dentro de su jurisdiccion.

En caso de ser necesaria la modificacién al componente estructurante, se debera
justificar técnicamente en coherencia al Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial - PDOT y su actualizacién, mediante procedimientos participativos y
técnicos establecidos en la presente norma, y sélo en las siguientes circunstancias.
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ando un proyecto nacional de cardcter estratégico se implante en la
jurisdiccion del GAD y deba adecuarse su PDOT a los lineamientos derivados de la
respectiva planificacién especial.

b) Por fuerza mayor, como la ocurrencia de un desastre.

Articulo. 39.- ARTICULACION CON LOS PLANES DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL.- Los Planes de Uso y Gestion del Suelo
mantendran siempre una relacion directa con los Planes de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial a nivel cantonal y apoyaran las definiciones establecidas a
nivel provincial, en cuya formulacion deberan sujetarse a los lineamientos de los
entes rectores como: Servicios Nacional de Gestion de Riesgos y Emergencias -
SNGR-, Instituto Nacional de Patrimonio Cultural -INPC- , Ministerio del Ambiente,
Aguay Transicién Ecolégica -MAATE-, Ministerio de Agricultura y Ganaderia -MAG-
, entre otros.

Se deberd complementar la vision de desarrollo mediante instrumentos de gestidn
gue se articulen plenamente al PDOT y sobre todo profundicen su alcance respecto
al uso y gestion del suelo urbano — rural y con relacion a la planificacion urbanistica
prevista para los nucleos urbanos a normar y determinantes a largo plazo que
identifican y regulan los elementos que definen el territorio.

Articulo. 40.- ELEMENTOS DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO.- Son
componentes del PUGS, los mapas de clasificacion del suelo, usos de suelo,
zonificacion, ejes viales, afectaciones y aproximacién de amenazas que constan
como anexos de la presente ordenanza.

La Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial podra actualizar e
incorporar nuevos mapas tematicos segun los requerimientos institucionales,
siempre que estos no modifiquen los componentes estructurante y urbanistico.

Articulo. 41.- COMPONENTES DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO.- El
PUGS se formula de acuerdo con la siguiente estructura:

a) Componente Estructurante: Se constituye por los contenidos y estructura del
PUGS de largo plazo, que responden a los objetivos de desarrollo y al modelo
territorial deseado segun lo establecido en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial Cantonal, asegurando la mejor utilizacion de las potencialidades del
territorio en funcién de un desarrollo arménico, sustentable y sostenible.

b) Componente Urbanistico: Formula las regulaciones respecto al uso y
edificabilidad del suelo en funcién a la clasificacion y subclasificaciéon del suelo
efectuada en el componente estructurante; complementariamente integrara los
diferentes instrumentos de gestibn del suelo que permitira implementar
adecuadamente el PUGS de acuerdo a los objetivos estratégicos anclados al
Modelo Territorial Deseado del PDOT.
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ArtlcquZ CONTENIDOS MINIMOS DEL COMPONENTE ESTRUCTURANTE
DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO.- EI PUGS contiene los siguientes,
acorde a los determinados en la ley de la materia:

a) Propuesta de ajuste de limites urbanos de la cabecera cantonal;

b) Clasificacion del suelo (urbano — rural), estructura urbano-rural articulada al
sistema de asentamientos humanos y centralidades propuesta por el PDOT.

Subclasificacion del suelo ajustada, tomando como insumo la subclasificacion
previamente establecida en el PDOT,;

¢) Localizacion y descripcidn de la capacidad de los sistemas publicos de soporte;

d) Localizacidbn y descripcion de las éareas de conservacion ambientales,
paisajisticas, patrimoniales, riesgos naturales-antropicos, extractivas y productivas;

e) Distribucion general de las actividades de los Asentamientos Humanos:
Productivas, Extractivas, de Conservacion y de Servicios;

f) Parametros generales para la formulacién de Planes Parciales en suelos rurales
de expansion urbana o desarrollo de suelo urbano;

g) Trama urbana y cartografia tematica que contenga la clasificacion y
subclasificacion del suelo de acuerdo con los enfoques planteados; vy,

h) Delimitacion de playas de mar, riberas y lechos de rios, lagos y lagunas,
ajustandose dentro de la clasificacion y subclasificacién del suelo planteada.

Articulo. 43.- CONTENIDOS MINIMOS DEL COMPONENTE URBANISTICO.- El
componente urbanistico contiene las siguientes determinaciones acorde a lo
determinado en la ley de la materia:

a) Definicién de Poligonos de Intervencién Territorial — PIT;
b) Asignacion de tratamientos urbanisticos para los PIT;

c) Usos y ocupacion del suelo en los PIT;

d) Pardmetros de ocupacion del suelo para los PIT;

e) Estandares urbanisticos especificos previstos para la planeacion y actuacion
urbanistica del caso;

f) Cartografia correspondiente a los PIT generados, debidamente codificados de
acuerdo con los tratamientos, usos y parametros de ocupacion del suelo definidos;

Identificacion y cuantificacion del suelo destinado a equipamientos, infraestructura,
y espacios publicos, en funcion de las demandas existentes;

g) Determinacion de sistemas viales y complementarios;

h) Determinacién de sistemas de areas verdes y espacio publico acorde al
equipamiento y sistemas de movilidad previstos;
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A}lentl Icacion de sectores para generacion de vivienda de interés social en funcién
de la demanda existente;

j) Identificacion de sectores para planes urbanisticos complementarios; y,

k) Identificacion de sectores sujetos a la aplicacion de instrumentos de gestion del
suelo.

CAPITULO IV
DE LOS PLANES COMPLEMENTARIOS

Articulo. 44.- DEFINICION.- Los planes urbanisticos complementarios son aquellos
dirigidos a detallar, completar y desarrollar de forma especifica las determinaciones
del plan de uso y gestion de suelo, y se clasifican en:

a) Planes maestros sectoriales;

b) Planes parciales;

C) Planes especiales; vy,

d) Otros instrumentos de planeamiento urbanistico.

Estos Instrumentos de Planificacion Urbanistica Complementarios no se
contrapondran con la normativa nacional vigente, estaran subordinados
jerarquicamente al plan de desarrollo y ordenamiento territorial y no modificaran el
componente estructurante del plan de uso y gestién de suelo, ademas que se
sujetaran a los articulos del 31 al 37 de la LOOTUGS.

Articulo. 45.- PLANES MAESTROS SECTORIALES. — Tienen como objetivo
detallar, desarrollar y/o implementar las politicas, programas y/o proyectos publicos
de caréacter sectorial sobre el territorio cantonal o distrital. Guardaran concordancia
con los planes sectoriales del Ejecutivo con incidencia en el territorio, con las
determinaciones del plan de desarrollo y ordenamiento territorial, ademas del plan
de uso y gestion de suelo municipal o metropolitano.

La iniciativa para la elaboracion de estos planes debera ser motivada por parte de
la administracion, municipal o del 6rgano rector competente de conformidad con las
necesidades fisicas de la ciudad.

Articulo. 46.- CONTENIDOS DE LOS PLANES MAESTROS SECTORIALES.- Los
Planes Maestros Sectoriales, deberan contener la siguiente informacion:

a) Diagnostico de las condiciones actuales del sector entre estas: delimitacion,
caracteristicas relativas a la infraestructura y equipamiento sectorial, tales como
transporte y movilidad, mantenimiento del dominio hidrico publico, agua potable y
saneamiento, equipamientos sociales, sistemas de areas verdes, espacio publico y
patrimonial.
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rtlcuIaC|on y concordancia con lo previsto en el Plan Nacional de Desarrollo-
Estrategia Territorial Nacional, la Politica Sectorial Nacional, el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, y el Plan de Uso y Gestion del Suelo.

c) Determinacion de las especificaciones técnicas.

d) Conclusiones y Anexos de los resultados del plan maestro sectorial entre estas:
delimitacidn, caracteristicas relativas a la infraestructura y equipamiento sectorial,
mapas o planos georreferenciados que definen la ubicacion y especificaciones del
plan maestro.

Articulo. 47.- PLANES PARCIALES.- Los planes parciales son instrumentos
normativos y de planeamiento territorial que tienen por objeto la regulacion
urbanistica y de gestion de suelo detallada para los poligonos de intervencion
territorial en suelo urbano y en suelo rural de expansion urbana identificados
previamente en el Plan de Uso y Gestion del Suelo. Incorporan definiciones
normativas y la aplicacion de instrumentos de gestion de suelo, la determinacién de
norma urbanistica especifica del sector y los mapas georreferenciados que
territorializan la aplicacion de dicha norma.

Los planes parciales podran ser de iniciativa publica o mixta; por excepcién y, con
la debida justificacion, el plan parcial podra modificar el componente urbanistico
del PUGS. Deberan complementar el desarrollo planificado del territorio y el
reparto equitativo de cargas y beneficios del area de actuacion urbanay su
incorporacion con su entorno inmediato.

Un plan parcial puede ser de iniciativa publica o privada, en el ultimo caso se
necesitara por lo menos del acuerdo de los propietarios del 51% de la superficie del
ambito.

Articulo. 48.- CONTENIDOS DE LOS PLANES PARCIALES.- Los Planes
Parciales, deberan contener la siguiente informacion:

a) Diagnostico de las condiciones actuales, delimitacion, caracteristicas,
estructura o condiciones fisicas del area del plan y su entorno inmediato;

b) Identificacion y determinacion de los mecanismos de regularizacion
de asentamientos precarios o informales;

C) Delimitacion de las unidades de actuacion urbana necesarias;

d) Articulacién y concordancia con lo previsto en el PDOT cantonal y en su
correspondiente PUGS;

e) Mecanismos de planificacion y ordenamiento del territorio;
f) Mecanismos de gestion del suelo;
s)] Mecanismos de participacion ciudadana y coordinacion publico privada;

h) Conclusiones y anexos.
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Artkk.gg.slPO DE PLANES PARCIALES. - Los planes parciales pueden ser:

a) Plan parcial para desarrollo o consolidacion de areas que, a pesar de
su localizacion dentro del perimetro urbano no han sido urbanizadas o han sido
desarrolladas de manera parcial o incompleta.- Sera aplicado para aquellas zonas
de suelo urbano no consolidado donde es necesaria la incorporacion de unidades
de actuacion urbanistica o cualquier tipo de herramienta de gestion de suelo.

También se podra establecer un plan parcial para reformar los determinantes
urbanisticos previstos, es decir: usos, edificabilidad y en general aprovechamientos
y norma urbanistica existentes en el PUGS, siempre y cuando se trate de consolidar,
compactar o densificar las areas urbanas definidas y en sectores que precisan
planificacion de detalle.

b) Plan parcial para transformar suelo rural de expansién urbano a suelo
urbano. - Ademas de los requisitos establecidos en el reglamento de la LOOTUGS
y en la norma técnica respectiva, los planes parciales para la transformacion de
suelo rural de expansion urbana a suelo urbano contendran obligatoriamente:

1) La superficie minima obligatoria para desarrollar un plan parcial sera de 2500.00
m2.

2) La descripcion del sistema vial general del area a intervenirse mediante plan
parcial, que garantice continuidad vial;

3) Etapas de incorporacion del suelo y tiempo en que pueden proponerse el plan
parcial,

4) El estudio de factibilidad de provision de servicios de infraestructura de servicios
bésicos con tiempos de ejecucion;

5) La norma urbanistica y determinantes urbanisticos;
6) Disponibilidad de suelo vacante.

7) Se debera dejar una cesion minima del 30% del area util, de tal forma que se
garantice la dotacion adecuada de espacios publicos, equipamientos y vias.

8) Se debera tomar como referencia de disefio las vias establecidas por las
planificaciones particulares que se aprobaron para estos territorios con anterioridad
al PUGS. En caso de efectuar modificaciones, se debera garantizar el mismo
porcentaje de vias y la continuidad vial.

9) No podra existir mas de 100.00 ms entre esquina y esquina de una manzana, sin
gue exista una via peatonal y/o vehicular.

10) Tamafo de los predios: se definira en el plan parcial; en cualquier caso, no podra
ser inferior a 300.00 m2.

11) Mixtura de usos, usos combinados, segun corresponda: residenciales,
comerciales y de servicios.
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Los creC|m|entos deben contemplar vivienda en distintos rangos de precio y de
reglmen de propiedad para asegurar que la zona de expansion cubra las distintas
necesidades de la poblacion. Se debera destinar obligatoriamente el 10% de suelo
atil urbanizable.

13) Se debera garantizar que el terreno a urbanizarse y/o edificar se encuentre
dentro del area de cobertura de los sistemas de agua y saneamiento que operan en
el Canton, incluyendo los sistemas alternativos y existir suficiente capacidad en ellos
para la prestacion de tales servicios. Del cumplimiento de estos requisitos certificara
la empresa encargada de la dotacion de estos servicios de manera fundamentada
en relacion a los sistemas a aprovecharse, incluyendo los sistemas alternativos.
Este informe seré vinculante para efectos de futuras actuaciones en el territorio.

14) Se debera garantizar que el terreno a urbanizarse y/o edificar se encuentre
dentro del &rea de cobertura de la Empresa Eléctrica.

C) Plan parcial para la gestion de suelo de interés social.- Esta
herramienta cumplira con los siguientes requisitos:

1) Delimitacién del o los asentamientos humanos y su condicion actual, las
condiciones propias de su medio fisico con descripcion de afectaciones, areas de
riesgo, equipamiento, vias, espacio publico, servicios existentes, grado de
consolidacion y la normativa urbanistica propuesta.

2) La posibilidad de incluir herramientas de gestion de suelo como reajuste de
terrenos, regularizacién prioritaria 0 expropiacion, etc., y un cronograma valorado
de las obras de urbanizacibn que el asentamiento debe cumplir para su
consolidacion.

3) Los demés requisitos que para los planes parciales fueran aplicables.

d) Planes Parciales para las zonas especiales de interés social.- Las
zonas especiales de interés social son areas determinadas y destinadas al
desarrollo de proyectos de vivienda de interés social y para la reubicacion de
vivienda en zonas de riesgo las cuales se aprobaran a través de un plan parcial.

Deberan estar ubicadas unicamente en suelo urbano o suelo rural de expansion
urbana que, en cumplimiento de la funcién social y ambiental de la propiedad, deban
ser urbanizadas para la construccion de vivienda.

Las zonas especiales de interés social reconocen la presencia de los asentamientos
informales en el territorio urbano, garantizando visibilidad a la produccion social del
hébitat.

Los planes parciales de interés social incluiran:

1) La delimitacion georreferenciada del asentamiento informal y su condicién actual,
lo cual incluira las afectaciones existentes, factores de riesgo mitigable y no
mitigable, equipamientos, vias, espacio publico y servicios existentes, grado de
consolidacion, loteamiento o parcelacion y normativa.
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La propuesta de regularizacion incluyendo los ajustes prediales que sean del
caso, los reajustes de terreno producto de la intervencion en la morfologia urbanay
la estructura predial, sistema via local y su conexion al sistema principal, zonas de
reserva, zonas de proteccion, espacio publico y areas verdes, norma urbanistica
especifica, etapas de la operacidén urbanisticas de ser el caso y cronograma de
obras de urbanizacidén que sean necesarias para la consolidacion del asentamiento,
asi como los mecanismos de gestion del suelo social para su ejecucion.

3) Otras definiciones normativas definidas para el efecto, de acuerdo a las
necesidades especificas del GAD Municipal de Cevallos y del &rea del plan parcial

En el plan parcial se hard constar diferenciadamente la forma de pago o
compensacion que por concepto de cargas generales o locales le corresponde al
propietario del suelo, el pago o compensacion podra ser en dinero en efectivo o en
especie y en funcion de los porcentajes que el plan parcial y la ley establecen para
cada obligacion.

Articulo. 50.- PLANES ESPECIALES.- Los planes especiales tienen como funcion
autorizar la ejecucion de una actividad o instalacion en suelo urbano o rural en
donde se requiere de una norma pormenorizada, en razén de una l6gica sectorial a
saber: turismo, parques industriales en suelo urbano o rural, espacios publicos,
grandes proyectos urbanos, etc. Los requisitos que deben contener los planes
especiales seran los mismos del plan parcial.

Articulo. 51.- OTROS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO.-
Los Gobiernos Autbnomos Descentralizados municipales podran generar otros
instrumentos de planeamiento urbanistico que sean necesarios en funcion de sus
caracteristicas territoriales, siempre que estos no se contrapongan con lo
establecido en la normativa nacional vigente, ni podran modificar los contenidos del
componente estructurante del PUGS.

Estos planes tienen finalidades especificas dando una regulacién sectorial de
determinados elementos o aspectos relevantes de un ambito territorial especifico, y
podran ser planes a escala parroquial, barrial, a nivel de manzanas o de sectores
de planificacion, urbanos o rurales. Se realizaran por iniciativa publica o por iniciativa
privada.

Articulo. 52.- APROBACION DE LOS PLANES COMPLEMENTARIOS.- Los
Instrumentos de Planificacion Urbanistica Complementarios deberan aprobarse
mediante ordenanza municipal. La Direccion de Planificacion y Ordenamiento
Territorial remitira los Planes Urbanisticos Complementarios - PUC elaborados de
manera directa, mixta o por iniciativa privada, segun corresponda, al Concejo
Municipal para su aprobacion; para el efecto, deberd adjuntar el expediente
completo de la construccién del Plan, mismo que contendra al menos: el documento
final de propuesta de Plan Urbanistico Complementario - PUC, memoria técnica,
bases de datos, mapas, planos, y anexos relacionados con el proceso de
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participacion ciudadana durante la formulacion y ajuste del PUC y una fase de
consultas con otros niveles de gobierno.

Una vez aprobado el plan, éste deberd ser publicado en el Registro Oficial y
difundido mediante la péagina web institucional del Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal.

Articulo. 53.- VIGENCIA Y REVISION DE LOS PLANES URBANISTICOS
COMPLEMENTARIOS.- Los planes complementarios tendran vigencia durante el
plazo previsto por los GADS en cada uno de ellos. Seran revisados al finalizar el
plazo establecido para su vigencia y excepcionalmente en los siguientes casos:

a) Cuando ocurran cambios significativos en las previsiones respecto del
crecimiento demogréfico; del uso e intensidad de ocupacion del suelo; o cuando el
empleo de nuevos avances tecnoldgicos proporcione datos que exijan una
revision o actualizacion.

b) Cuando surja la necesidad o conveniencia de ejecutar proyectos de gran impacto
0 planes especiales en materia de transporte, infraestructura, equipamiento,
servicios urbanos y en general servicios publicos.

c) Cuando por caso fortuito o fuerza mayor se produzcan modificaciones que
impliquen la necesidad o la conveniencia de implementar los respectivos ajustes.

Las revisiones seran conocidas y aprobadas por el Concejo Municipal y la aplicacion
sera evaluada periédicamente por el mismo cuerpo colegiado. La Direccion de
Planificacion y Ordenamiento Territorial almacenara el repositorio de los Planes
Urbanisticos Complementarios promulgados via ordenanza bajo su
responsabilidad.

CAPITULO V
COMPONENTE ESTRUCTURANTE

CLASIFICACION Y SUBCLASIFICACION DEL SUELO

Articulo. 54.- CLASIFICACION DEL SUELO. - El suelo del Cantén se clasifica en
urbano y rural, el suelo urbano a su vez se subclasifica en: suelo urbano
consolidado, suelo urbano no consolidado y de proteccién. El suelo rural se
subclasifica en: suelo rural de proteccion, suelo rural de producciéon y suelo rural de
expansiéon urbana. La clasificacion del suelo vigente para el cantdén se detalla en el
Anexo 1.

Articulo. 55.- SUELO URBANO.- Es el ocupado por la cabecera cantonal, que
esta dotado de infraestructura basica y servicios publicos, y que constituye un
sistema continuo e interrelacionado de espacios publicos y privados.
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subclasifica en:

a) Consolidado.- Es el suelo urbano que posee la totalidad de los servicios,
equipamientos e infraestructuras necesarias, y que mayoritariamente se encuentra
ocupado por la edificacidn, es decir, aquel que esta incluido en un area que tenga
la urbanizacion completa.

b) No consolidado.-Es el suelo urbano que no posee la totalidad de los servicios,
infraestructuras y equipamientos necesarios y que requiere de un proceso para
completar o mejorar su edificacion o urbanizacion, es decir, esta integrado en un
area que tenga la urbanizacién pendiente.

c) De proteccion.- Es una categoria de suelo constituido por las areas que por sus
caracteristicas fisicas, geograficas, paisajisticas, ambientales o patrimoniales
presenta restricciones para la edificacion y fraccionamiento. Para su gestion se
acogera lo previsto en la legislacion nacional ambiental, patrimonial y de riesgos.

Articulo. 57.- SUELO RURAL.- El suelo rural es el destinado principalmente a
actividades productivas -agricolas, pecuarias y/o forestales-. Incluye el suelo rural
que por sus especiales caracteristicas biofisicas o geogréficas debe ser protegido
o reservado para futuros usos urbanos.

Articulo. 58.- SUBCLASIFICACION DEL SUELO RURAL. — EIl suelo rural se
subclasifica en:

a) De produccién: Este es el suelo rural destinado a actividades agro productivas,
acuicolas, ganaderas, forestales y de aprovechamiento turistico, respetuosas del
ambiente. Consecuentemente, se encuentra restringida a la construccién de
vivienda masiva y el fraccionamiento.

b) De expansién urbana: Es el suelo rural que podra ser habilitado para uso urbano
de conformidad con el Plan de Uso y Gestién de Suelo.

c) De proteccion.- Es el suelo rural que por sus especiales caracteristicas merece
medidas de proteccion. Por lo que se encuentra restringida la construccion y el
fraccionamiento.

La sub clasificacion vigente del suelo del canton Cevallos se detallan en el Anexo2.

CAPITULO VI
COMPONENTE URBANISTICO

SECCION PRIMERA
POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL
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Artlcukg DEFINICION.- Son las areas urbanas o rurales definidas por los
planes de uso y gestion de suelo, a partir de la identificacion de caracteristicas
homogéneas de tipo geomorfologico, ambiental, paisajistico, urbanistico, socio-
econdmico e histérico-cultural, asi como de la capacidad de soporte del territorio,
0 de grandes obras de infraestructura con alto impacto sobre el territorio, sobre las
cuales se deben aplicar los tratamientos correspondientes. Los Poligonos de
Intervencion Territorial vigentes para el suelo del cantén se detallan en el Anexo 3.

SECCION SEGUNDA
TRATAMIENTOS

Articulo. 60.- DEFINICION. - Los tratamientos son las disposiciones que orientan
las estrategias del planeamiento urbanistico en el suelo urbano y rural, y que
constan en cada poligono de intervencion, en funcién de la clasificacion y
subclasificacion del suelo en concordancia con la ley nacional de la materia.

Articulo. 61.- TRATAMIENTOS URBANOS. - Los tratamientos aplicables a suelo
urbano son: de conservacion, consolidacion, desarrollo, mejoramiento integral,
renovacion, sostenimiento, recuperacion. Cada poligono de intervencion territorial
urbano establece el tratamiento que le corresponde en funcién de lo establecido en
la ley.

a) Tratamiento de conservacion: Se aplica a aquellas zonas urbanas que posean un
alto valor histérico, cultural, urbanistico, paisajistico o ambiental, con el fin de
orientar acciones que permitan la conservacion y valoracion de sus caracteristicas,
de conformidad con la legislacion ambiental o patrimonial, segun corresponda.

b) Tratamiento de consolidacion: Se aplica a aquellas areas con déficit de espacio
publico, infraestructura y equipamiento publico que requieren ser mejoradas,
condicion de la cual depende el potencial de consolidacién y redensificacion.

c) Tratamiento de desarrollo: Se aplica a zonas que no presenten procesos previos
de urbanizacion y que deban ser transformadas para su incorporacion a la
estructura urbana existente, alcanzando todos los atributos de infraestructuras,
servicios y equipamientos publicos necesarios.

d) Tratamiento de mejoramiento integral: Se aplica a aquellas zonas caracterizadas
por la presencia de asentamientos humanos con alta necesidad de intervencion
para mejorar la infraestructura vial, servicios publicos, equipamientos y espacio
publico y mitigar riesgos, en zonas producto del desarrollo informal con capacidad
de integracion urbana o procesos de redensificacion en urbanizaciones formales
gue deban ser objeto de procesos de reordenamiento fisico-espacial, regularizacion
predial o urbanizacion.
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e) Tratamiento de renovacion: Se aplica en areas en suelo urbano que, por su
estado de deterioro fisico, ambiental y/o baja intensidad de uso y la pérdida de
unidad morfolégica, necesitan ser reemplazadas por una nueva estructura que se
integre fisica y socialmente al conjunto urbano. El aprovechamiento de estos
potenciales depende de la capacidad méaxima de utilizacion de los sistemas publicos
de soporte.

f) Tratamiento de sostenimiento: Se aplica en areas que se caracterizan por un alto
grado de homogeneidad morfolégica, coherencia entre el uso y la edificacion y una
relacion de equilibrio entre la capacidad maxima de utilizacion de los sistemas
publicos de soporte y los espacios edificados que no requiere de la intervencion en
la infraestructura y equipamientos publicos, sino de la definicion de una normativa
urbanistica destinada a mantener el equilibrio orientado.

g) Tratamiento de recuperacion: Se aplica a aquellas zonas de suelo urbano no
consolidado que han sufrido un proceso de deterioro ambiental y/o paisajistico,
debido a condiciones de peligrosidad alta y muy alta presentes en el territorio y cuya
recuperacion es necesaria para mantener el equilibrio de los ecosistemas naturales.
Se requiere la reubicacién de las viviendas que se localicen en el sector al que se
asigne.

Articulo. 62.- TRATAMIENTOS RURALES.- Los tratamientos aplicables a suelo
rural son: conservacion, de desarrollo, mitigacién, promocién productiva,
recuperacion. Cada poligono de intervencion territorial rural establece el tratamiento
gue le corresponde en funcién de lo establecido en la ley.

a) Tratamiento de conservacion. Se aplica a aquellas zonas rurales que posean un
alto valor histdrico, cultural, paisajistico, ambiental o agricola, con el fin de orientar
acciones que permitan la conservacion y valoracion de sus caracteristicas, de
conformidad con la legislacion ambiental o patrimonial, segun corresponda.

b) Tratamiento de desarrollo. Se aplica al suelo rural de expansién urbana que no
presente procesos previos de urbanizacion y que deba ser transformado para su
incorporacion a la estructura urbana existente, para lo cual se le dotara de todos los
sistemas publicos de soporte necesarios.

c) Tratamiento de mitigacion. Se aplica a aquellas zonas de suelo rural de
aprovechamiento extractivo donde se deben establecer medidas preventivas para
minimizar los impactos generados por la intervencion que se desarrollara, segun lo
establecido en la legislacién ambiental.

d) Tratamiento de promocién productiva. Se aplica a aquellas zonas rurales de
produccion para potenciar o promover el desarrollo agricola, acuicola, ganadero,
forestal o de turismo, privilegiando aquellas actividades que garanticen la soberania
alimentaria, segun lo establecido en la legislacion agraria.

e) Tratamiento de recuperacion. Se aplica a aquellas zonas de suelo rural de
aprovechamiento productivo o extractivo que han sufrido un proceso de deterioro
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ambiental y/o paisajistico, debido al desarrollo de las actividades productivas o
extractivas y cuya recuperacion es necesaria para mantener el equilibrio de los
ecosistemas naturales, segun lo establecido en la legislacion ambiental y agraria.

SECCION TERCERA
USO DEL SUELO

Articulo. 63.- DEFINICION.- Se entendera por uso del suelo al destino asignado a
los predios en relacion con las actividades a ser desarrolladas en ellos, de acuerdo
a lo dispuesto en el PDOT y en esta ordenanza para las zonas o sectores
especificos determinados en el territorio o Poligono de intervencién Territorial -PIT.

Cada PIT detalla un unico uso general y define como usos especificos al menos: un
uso principal y un uso complementario, de acuerdo a las definiciones establecidas
en marco legal vigente. Los usos restringidos y prohibidos estan definidos en funcién
de cada una de las caracteristicas de cada PIT.

Articulo. 64.- USO GENERAL.- Es aquel definido por el Plan de Uso y Gestion de
Suelo, que caracteriza un determinado ambito espacial, por ser el dominante y
mayoritario. Los usos establecidos para el suelo cantonal se detallan en el Anexo 4.

Articulo. 65.- USOS ESPECIFICOS.- Son aquellos que detallan y particularizan las
disposiciones del uso general en un predio concreto, conforme con las categorias
de uso principal, complementario, restringido y prohibido, tal y como se definen a
continuacion:

a) Uso principal: Es el uso especifico permitido en la totalidad de una zona.

b) Uso complementario: Es aquel que contribuye al adecuado funcionamiento del
uso principal, permitiéndose en aquellas areas que se sefiale de forma especifica.

c) Uso restringido: Es aquel que no es requerido para el adecuado funcionamiento
del uso principal, pero que se permite bajo determinadas condiciones.

d) Uso prohibido: Es aquel que no es compatible con el uso principal o
complementario, y no es permitido en una determinada zona. Los usos que no estén
previstos como principales, complementarios o0 restringidos se encuentran
prohibidos.

Articulo. 66. USO RESIDENCIAL.- Es aquel que se destina para vivienda
permanente, en uso exclusivo o combinado con otros usos de suelo compatibles,
en edificaciones individuales o colectivas del territorio urbano y rural (vivienda
urbana mixta / Vivienda rural mixta). El uso residencial puede dividirse de acuerdo
a la densidad establecida.

a) Residencial de baja densidad.- Son zonas residenciales con presencia de
actividades comerciales y equipamientos de nivel barrial. En esta categoria pueden
construirse edificaciones unifamiliares y bifamiliares de hasta 2 pisos de altura.
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actividades econdmicas, comerciales y equipamientos. En esta categoria pueden
construirse edificaciones unifamiliares, bifamiliares con altura media de hasta 4
pisos.

¢) Residencial de alta densidad.- Son zonas residenciales con mayor ocupacion (a
nivel de edificabilidad) que permiten actividades comerciales, econdmicas y
equipamientos. En esta categoria pueden construirse edificaciones de entre 7 pisos.

Articulo. 67.- USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS.- Es el suelo destinado a
actividades de intercambio de bienes y servicios en diferentes escalas y coberturas,
en uso exclusivo o combinados con otros usos de suelo en areas del territorio,
predios independientes y edificaciones.

Articulo. 68.- USO MIXTO O MULTIPLE.- Es el uso que se le da al suelo con
mezcla de actividades residenciales, comerciales, de oficina, industriales de bajo
impacto, servicios y equipamientos compatibles.

Articulo. 69.- USO INDUSTRIAL DE ALTO IMPACTO.- De conformidad con la
NORMA TECNICA DE CONTENIDOS MINIMOS, PROCEDIMIENTO BASICO DE
APROBACION Y PROCESO DE REGISTRO FORMAL DE LOS PLANES DE USO
Y GESTION DE SUELO Y, LOS PLANES URBANISTICOS COMPLEMENTARIOS
DE LOS GOBIERNOS AUTONOMOS DESCENTRALIZADOS MUNICIPALES Y
METROPOLITANOS, es el destinado a actividad industrial de variado impacto, que
producen bienes o productos materiales. De acuerdo con el impacto, el suelo
industrial puede ser:

a) Industrial de bajo impacto.- Relacionadas fundamentalmente a las actividades
artesanales, corresponde a las industrias o talleres pequefios que no generan
molestias ocasionadas por malos olores, contaminacion, movimiento excesivo de
personas o vehiculos, generan ruidos menores a 60 dB y son compatibles con usos
residenciales y comerciales.

b) Industrial de mediano impacto.- Corresponde a industrias que producen ruido
desde los 60 dB, vibracién y olores, condicionados o no compatibles con usos de
suelo residencial

c) Industrial del alto impacto.- Corresponde a las industrias peligrosas por la emision
de combustidén, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracion o residuos
sélidos, su localizacion debe ser particularizada.

d) Industrial de Alto Riesgo.- Corresponde a las industrias en los que se desarrollan
actividades que implican impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio,
explosion o emanacion de gases, por la naturaleza de los productos y substancias
utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas.

Articulo. 70.- USO EQUIPAMIENTO.- Es suelo destinado a actividades e
instalaciones que generen bienes y servicios sociales y publicos para satisfacer las
necesidades de la poblacién o garantizar su esparcimiento, independientemente de
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Su caracter p§|ICO o privado. Los equipamientos deben clasificarse de acuerdo con
su naturaleza y el radio de influencia, pudiendo ser tipificados como barriales para
aquellos cuya influencia sea un barrio, sectoriales o zonales aquellos cuya influencia
cubra varios barrios o0 zonas de la ciudad y equipamientos urbanos a aquellos que
por su influencia tenga alcance o puedan cubrir las necesidades de la poblacion de
toda la ciudad.

Articulo. 71.- USO DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO Y
CULTURAL.- Son areas ocupadas por elementos o edificaciones que forman parte
del legado historico o con valor patrimonial que requieren preservarse y
recuperarse. La determinacion del uso de suelo patrimonial implica parametros
normativos que establecen fraccionamientos minimos de acuerdo con factores que
garanticen su preservacion de usos e impidan la urbanizacion.

Articulo. 72.- USO AGROPECUARIO.- Corresponde a aquellas areas en suelo
rural vinculadas con actividades agricolas y pecuarias que requieren continuamente
labores de cultivo y manejo, en las que pueden existir asentamientos humanos
concentrados o dispersos con muy bajo coeficiente de ocupacién del suelo. La
determinacion del uso de suelo agropecuario implica parAmetros normativos que
establecen fraccionamientos minimos de acuerdo con factores que garanticen su
preservacion de usos e impidan la urbanizacion.

Articulo. 73.- USO FORESTAL.- Corresponde a areas en suelo rural destinadas
para la plantacién de comunidades de especies forestales para su cultivo y manejo
destinadas en la explotacion maderera. La determinacién del uso de suelo forestal
implica pardmetros normativos que establecen fraccionamientos minimos de
acuerdo con factores que garanticen su preservacidon de usos e impidan la
urbanizacion.

Articulo. 74.- USO DE PROTECCION ECOLOGICA.- Es el suelo rural o urbano
con usos destinados a la conservacion del patrimonio natural que asegura la gestion
ambiental y ecologica. El uso de proteccion ecoldgica corresponde a las areas
naturales protegidas que forman parte del Sistema Nacional de Areas Protegidas o
aguellas que por su valor natural deban ser conservadas. Para su gestion se
considerara la normativa establecida en la legislacion ambiental del ente rector
correspondiente.

Articulo. 75.- CONDICIONES DE FUNCIONAMIENTO.- EI GAD Municipal
establecera de manera general y especifica mediante ordenanzas o reglamentos
las condiciones de funcionamiento, seguridad, ambientales para la implantacion de
las actividades econdmicas, productivas y residenciales de acuerdo con la escala
de cobertura.

SECCION CUARTA
OCUPACION DEL SUELO
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Artlcukots EDIFICABILIDAD. - Es la posibilidad de construccién sobre un suelo
segun las normas urbanisticas. Es una unidad de medida expresada como indice
que permite calcular los metros cuadrados totales que asigna o permite el GAD
Municipal sobre un ambito determinado.

a) Edificabilidad basica: Se entiende la edificabilidad basica como la capacidad de
aprovechamiento constructivo atribuida al suelo por el GAD Municipal, que no
requiere de una contraprestacion por parte del propietario de dicho suelo. Para
poder alcanzar este aprovechamiento, el propietario o promotor debera cumplir con
las condiciones de uso y ocupacion definido en cada unidad de planificacion y las
cargas urbanisticas previstas. Para concretar este aprovechamiento, los
propietarios y/o promotores de suelo no deberdn pagar ninguna contribucion
adicional al GAD, siempre y cuando cumplan con todos los requisitos establecidos
en este PUGS. El aprovechamiento bésico nunca podra ser superior a la
edificabilidad general maxima establecida.

b) Edificabilidad general méxima: Es la edificabilidad total asignada a un poligono
de intervencidn territorial o a cualquier otro @mbito de planeamiento. Como parte del
aprovechamiento del suelo se ha determinado la edificabilidad general maxima, por
PIT. Esta edificabilidad podra ser alcanzada tras la aplicacion de diversos
instrumentos de gestion, tales como: la concesion onerosa de derechos o la
distribucion equitativa de cargas y beneficios, instrumentos de financiamiento del
desarrollo urbano cuyas condiciones se establecen en cada uno de los PIT. El pago
de la correspondiente contribucion sera definido por el GAD bajo los parametros
establecidos en el PUGS. Cualquier autorizacion que no contemple esta
determinante no sera valida.

c) Edificabilidad especifica maxima: Se refiere a la edificabilidad asignada a un
determinado predio de forma detallada, en este sentido, se han identificado zonas
de interés especificas en las cuales las condiciones y capacidad de carga del
territorio pueden albergar una mayor edificabilidad, previo informe consolidado de
los departamentos de planificacion y obras publicas, y, por tanto, podra acceder a
esta siempre y cuando contribuya con un valor adicional, en un porcentaje del 200%
(que puede ser en dinero o en especie). El pago de la correspondiente contribucion
sera definido por el GAD municipal bajo los parametros establecidos en el PUGS.
Cualquier autorizacion o edificacion que no contemple esta determinante no sera
valida, podra llegar al derrocamiento.

Articulo. 77.- DETERMINANTES URBANISTICAS.- En cada Poligono de
Intervencion Territorial se define la norma especifica de uso, ocupacién y en general
de aprovechamientos del suelo, la misma que esta desagregada en funcion de los
siguientes determinantes urbanisticos:

a) Lote minimo.
b) Frente minimo.
C) Retiros frontal, lateral y posterior.
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Tipo de ImplantaC|on
f) COS Y COST.
s)] Edificabilidad (General, maxima y especifica).
h) Densidad (Viv/Ha).

Articulo. 78.- DIMENSIONES Y AREAS MINIMAS DE LOTES.- Las habilitaciones
del suelo sean: fraccionamientos, particiones, subdivisiones y propiedad horizontal,
cumpliran las dimensiones y las superficies minimas de los lotes, asi como las
densidades y aprovechamiento establecidos en el PUGS y demas instrumentos de
planificacion.

Articulo. 79.- RELACION FRENTE/FONDO.- La relacion frente/fondo de los
predios resultado de un fraccionamiento, particion o subdivision oscilara entre
1/1.5y 1/5.

Articulo. 80.- RETIROS.- Todas las edificaciones deberan respetar los retiros de
construccion establecidos en esta Ordenanza y en los instrumentos de la
planificacion territorial, mismos que constaran en el Informe Predial de Regulaciones
de Uso del Suelo — IPRUS, definido en la Seccién Primera del Capitulo VII de la
presente ordenanza.

Los retiros, de acuerdo a la tipologia de zonificacion asignadas y establecida en el
PUGS pueden ser: frontales, laterales y/o posteriores. Podra sustituirse el retiro
posterior Unicamente si corresponden a intervenciones en edificaciones existentes
y en edificaciones nuevas con tipologia con patio central, en cuyo caso en el lindero
posterior no podra superarse los dos pisos.

Articulo. 81.- ALTURA DE EDIFICACION.- La altura de edificacion asignada para
cada tipologia de edificacion, corresponde al niumero de pisos de la zonificacién
asignada, segun lo especificado en esta Ordenanza y en los instrumentos de la
planificacion territorial. Estos se contaran desde el nivel definido como planta baja
hasta la cara superior de la dltima losa, sin considerar antepechos de terrazas,
cubiertas de escaleras, ascensores, cuartos de maquinas, circulaciones verticales,
cisternas ubicadas en el dltimo nivel de la edificacién, siempre y cuando se
encuentren a no menos de 4 metros del contorno de la edificacion y no superen los
20 m2 ni el 20% del area del piso inmediato inferior.

En terrenos con pendiente paralela a su frente, es decir cuya via a la que da frente
posea pendiente, se medira desde el nivel de la acera en el punto central del frente
del predio.

En terrenos bajo nivel y sobre nivel, asi como los escarpados hacia abajo o hacia
arriba, se medira desde el nivel del terreno en el punto de inicio de la edificacion.
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Los sksuelos no podran sobresalir del nivel del suelo mas de 50 cm o se
contabilizaran como un piso.

Articulo. 82.- TIPO DE IMPLANTACION.- Para efectos de la presente ordenanza
se consideran:

a) Tipologia continua o continua con portal: La conformacién volumétrica de esta
tipologia tiene como elemento principal la continuidad de las fachadas construidas
en cada predio con sus colindantes, estableciendo un Unico plano edificado comun
gue coincide con la alineacion del viario (linea de fabrica).

b) Tipologia continua con retiro frontal: Las edificaciones se separan del limite frontal
del predio, pero se adosan a los predios contiguos a los lados, pero no al posterior.

c) Tipologia aislada: Corresponde a una volumetria edificatoria en la que las
edificaciones se disponen totalmente libres dentro del predio, separadas de su
perimetro y por tanto no colindantes con los de predios circundantes.

d) Tipologia pareada: Es una variante de la anterior, en la que los edificios situados
en predios diferentes se agrupan de dos en dos, uniendo uno de sus lados. Las
edificaciones quedan concentradas hacia uno de los extremos del predio y
colindantes con las del predio contiguo.

Articulo. 83.- COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO.- El Coeficiente de
ocupacion en la planta baja (COS) es la relacion entre el area edificada computable
en plata baja y el area del lote. El Coeficiente de ocupacion del suelo total (COS
TOTAL) es la relacién entre el area total edificada computable y el area del lote.

De existir varias edificaciones, el calculo del coeficiente de ocupacion en planta baja
(COS) correspondera a la sumatoria de los coeficientes de planta baja de todas las
edificaciones y volimenes edificados.

Son areas computables para el COS PB y COS TOTAL todas las areas construidas.

Todas las edificaciones deberan cumplir el Coeficiente de Ocupaciéon del Suelo en
Planta Baja (COS) y el Coeficiente del Suelo Total (COS TOTAL) establecidos en
esta ordenanza y en los instrumentos de la planificacion territorial, los mismos que
constaran en el Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo — IPRUS.
(Anexo3)

SECCION QUINTA
INSTRUMENTOS PARA LA GESTION DEL SUELO

Articulo. 84.- CONCEPTO.- Los instrumentos de gestibn del suelo son
herramientas técnicas y juridicas que tienen como finalidad viabilizar la adquisicion
y la administracion del suelo necesario para el cumplimiento de las determinaciones
del planeamiento urbanistico y de los objetivos de desarrollo cantonal.
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PARAGRAFO PRIMERO

INSTRUMENTOS PARA LA DISTRIBUCION EQUITATIVA DE LAS CARGAS Y
LOS BENEFICIOS

Articulo. 85.- OBJETIVO.- Promover el reparto equitativo de los beneficios
derivados del planeamiento urbanistico y la gestion del suelo entre los actores
publicos y privados involucrados en funcion de las cargas asumidas.

Articulo. 86.- UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA.- Son las areas de gestion
del suelo determinadas mediante el plan de uso y gestién de suelo o un plan parcial
que lo desarrolle, y seran conformadas por varios inmuebles que deben ser
transformados, urbanizados o construidos, bajo un Unico proceso de habilitacion,
con el objeto de promover el uso racional del suelo, garantizar el cumplimiento de
las normas urbanisticas, y proveer las infraestructuras y equipamientos publicos. Su
delimitacién respondera al interés general y asegurara la compensacion equitativa
de cargas y beneficios.

La unidad de actuacion urbanistica se aplicard en suelo urbano y rural en los
siguientes casos:

a) Suelo urbano: En suelo consolidado en el caso de que el tratamiento sea
renovacion o desarrollo y, en no consolidado cuando el tratamiento sea
consolidacion, renovacion o desarrollo.

b) Suelo rural: En suelo rural de expansion urbana dentro del PUGS, o dentro un
plan parcial que las delimite y transforme dicho suelo rural a urbano.

No podra ser desarrollado para lotes individuales o en una ordenanza que no
contemple un plan parcial.

PARAGRAFO SEGUNDO

INSTRUMENTOS PARA INTERVENIR LA MORFOLOGIA URBANA Y LA
ESTRUCTURA PREDIAL

Articulo. 87.- OBJETIVO.- Permiten intervenir la morfologia urbana y la estructura
predial a través de formas asociativas entre los propietarios con el fin de establecer
una nueva configuracion fisica y predial, asegurando el desarrollo y el
financiamiento de las actuaciones urbanisticas. Dichos instrumentos son el reajuste
de terrenos, la integracion inmobiliaria y la cooperacion entre participes.

Articulo. 88.- REAJUSTE DE TERRENOS.- El reajuste de terrenos permite
agrupar varios predios con el fin de reestructurarlos y subdividirlos en una
conformacion parcelaria nueva, por iniciativa publica o privada, en virtud de la
determinacién de un plan parcial y unidades de actuacién urbanistica, con el objeto
de generar un reparto equitativo de las cargas y los beneficios producto de la

47

GAD Municipal de Cevallos



GAD

Municipal

EVALLOS

Intervencion, y de establecer una nueva estructura urbana derivada del
planeamiento urbanistico.

Los propietarios de los predios implicados, debidamente organizados, garantizaran
el cumplimiento de las cargas correspondientes al desarrollo de la actuacion
urbanistica.

El reajuste del suelo puede ser realizado en todo el suelo urbano y rural de
expansion urbana previo un plan parcial. No se podra hacer reajustes de suelos en
suelos de proteccion.

Articulo. 89.- INTEGRACION INMOBILIARIA.- La integraciéon inmobiliaria permite
una nueva configuracion fisica y espacial de un area con la finalidad de reordenar
el suelo para el cumplimiento del planeamiento urbanistico, por iniciativa privada o
publica, en cuyo caso podria ser impositivo. Se podra llevar a cabo mediante un
plan parcial y las unidades de actuacion urbanistica, que estableceréan las directrices
para el reparto de las cargas y los beneficios.

La integracion parcelaria se puede hacer en todo el suelo urbano y rural dentro de
una unidad de actuacion urbanistica de acuerdo con la LOOTUGS o sin la existencia
de aquella en funcion de lo que establece el COOTAD. El procedimiento a seguir
para la integracion inmobiliaria es el establecido en el articulo 483 del COOTAD.

Articulo. 90.- FRACCIONAMIENTO, PARTICION O SUBDIVISION.- EI
fraccionamiento, la particion o la subdivision son procesos mediante los cuales un
predio se subdivide en varios, por iniciativa publica o privada. Se podré llevar a cabo
mediante un plan parcial y unidades de actuacion urbanistica. En el caso que se
haga sin una unidad de actuacion urbanistica se aplicara lo dispuesto en el
COOTAD.

Articulo. 91.- FRACCIONAMIENTO AGRICOLA.- Considerase fraccionamiento
agricola el gue afecta a terrenos situados en zonas rurales destinados a cultivos o
explotacién agropecuaria. De ninguna manera se podra fraccionar bosques,
humedales y otras areas consideradas ecoldgicamente sensibles de conformidad
con la ley.

Esta clase de fraccionamientos se sujetardn a lo establecido en la presente
ordenanza, el COOTAD, las leyes agrarias y al plan de ordenamiento territorial
cantonal.

Articulo. 92.- COOPERACION ENTRE PARTICIPES.- Permite realizar el reparto
de las cargas y los beneficios de un plan parcial y unidades de actuacién urbanistica
gue no requieran de una nueva configuracion predial. Los propietarios de los predios
implicados, debidamente organizados, garantizardn las cesiones de suelo
obligatorias y el pago de las obras de urbanizacion pertinentes.

PARAGRAFO TERCERO
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RUMENTOS PARA REGULAR EL MERCADO DE SUELO

Articulo. 93.- OBJETIVO.- Establece mecanismos para evitar las practicas
especulativas sobre los bienes inmuebles y facilitar la adquisicion de suelo publico
para el desarrollo de actuaciones urbanisticas.

Articulo. 94. DERECHO DE ADQUISICION PREFERENTE.- El derecho de
adquisicion preferente es la facultad reconocida a favor de los Gobiernos
Auténomos Descentralizados municipales para adquirir aquellos predios
identificados a través del planeamiento urbanistico con el propdsito de propiciar la
consolidacion de sistemas publicos de soporte y la construccion de vivienda de
interés social.

Los bienes adquiridos mediante derecho de adquisicion preferente no seran
desafectados al uso o servicio publico dentro de los veinte afios posteriores. Sobre
estos inmuebles se permite soélo la utilizacién del derecho de superficie para la
construccion de vivienda de interés social.

Se aplicara en suelo urbano y rural dotado de infraestructura. Se excluyen areas de
conservacion y proteccion. ElI GAD Municipal deberd establecer mediante
ordenanza los predios que han sido declarados como de adquisicion preferentes e
inscritos en el Registro de la Propiedad, el vendedor en el caso que desee enajenar
su predio afectado debera notificar al municipio de tal evento, el mismo que tendra
noventa (90) dias para pronunciarse sobre la compra, si fuere favorable este
pronunciamiento podra cancelar el justo precio que se fijara en funcién de lo que
establece la Ley para la Eficiencia de la Contratacién Publica y sus reformas hasta
los tres primeros meses del siguiente ejercicio fiscal. Se debera incluir la partida
presupuestaria para el siguiente afo fiscal o generar una reforma a la ordenanza
para el ejercicio econdémico del afio en curso y, si el propietario pretende vender el
bien declarado prioritario y el municipio no adquirir, el duefio puede vender, previa
notificacién a la municipalidad.

Si no se realiza el acto de notificacion por parte del vendedor la futura venta sera
objeto de nulidad.

Articulo. 95.- DECLARACION DE DESARROLLO Y CONSTRUCCION
PRIORITARIA.- Son Zonas o predios localizados en suelo urbano consolidado y
no consolidado que, en cumplimiento de la funcion social y ambiental de la
propiedad, seran urbanizados o construidos por sus propietarios conforme con el
ordenamiento urbanistico y en un plazo establecido. Este plazo no sera inferior a
tres afos contados a partir de la respectiva notificacion. El incumplimiento de dicho
plazo debe ser declarado por el Gobierno Autonomo Descentralizado y en
consecuencia, se iniciara el proceso de enajenacion forzosa en subasta publica, sin
perjuicio del impuesto por solar no edificado.

Los plazos empezaran a correr desde que los propietarios de los predios afectados
por el Plan de Uso y Gestion de Suelo o sus planes complementarios hayan sido
notificados en las formas que establece la legislacion contemplada en el Cédigo
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anico General de Procesos -COGEP- o la norma correspondiente. Esta
obligacion sera inscrita por el Gobierno Autonomo Descentralizado en el registro de
la propiedad.

Una vez notificado, el propietario dispondra de 180 dias para obtener las
aprobaciones correspondientes para la ejecucion de obras y la entrega del
respectivo cronograma valorado de ejecucion que servira para el seguimiento y
verificacion del cumplimiento.

Transcurrido el plazo concedido, mismo que sera contado desde la notificacion al
propietario, el GAD Municipal comprobara si se ha cumplido o no con el desarrollo
del proyecto en base al cronograma valorado presentado; de no haberse presentado
este al GAD, el porcentaje de ejecucion se determinara mediante peritaje. El
porcentaje de ejecucion que sera aceptado como cumplimiento es el 75%.

Sino se hubiere desarrollado el proyecto o el mismo no cumple con los porcentajes
de avance establecidos, se determinara el incumplimiento y el anuncio de subasta
y venta forzosa.

El predio objeto de la enajenacién forzosa sera urbanizado o construido de acuerdo
con los parametros urbanisticos y plazos establecidos, contados desde el
perfeccionamiento de la enajenacion, en sujecion a lo previsto en el planeamiento
urbanistico.

La Direccion de Planificacibn y Ordenamiento Territorial conservard toda la
documentacion relacionada con estos procesos, y sera la responsable directa del
incumplimiento en la notificacion o procesos de subasta y enajenacion forzosa.

Articulo. 96.- DECLARACION DE ZONAS ESPECIALES DE INTERES SOCIAL.-
Las zonas especiales de interés social deberan integrarse o estar integradas a las
zonas urbanas o de expansién urbana que, en cumplimiento de la funcién social y
ambiental de la propiedad, deban ser urbanizadas para la construccion de proyectos
de vivienda de interés social y para la reubicacion de personas que se encuentren
en zonas de riesgo.

Esta declaratoria permitira que el GAD Municipal proceda a su expropiacion a favor
de los beneficiarios, quienes podran adquirir los lotes de terreno considerando su
real capacidad de pago y su condicion socioeconOmica.

Articulo. 97. ANUNCIO DE PROYECTOS.- El anuncio de los proyectos es el
instrumento que permite fijar el avalio de los inmuebles dentro de la zona de
influencia de obras publicas, al valor de la fecha del anuncio publico de las
respectivas obras, a fin de evitar el pago de un sobreprecio en caso de
expropiaciones inmediatas o futuras.

Se aplicarad en suelo urbano y rural con excepcion del suelo de proteccion. El
procedimiento para el anuncio de proyecto sera el especificado en la Ley Organica
del Sistema Nacional de Contratacion Publica y sus reformas; consiste en que
previo a la construccion de una obra o al cambio de normativa se defina una zona
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cuadrado de suelo.

El anuncio es obligatorio para el GAD Municipal y se realizara mediante acto
administrativo que sera publicado en un diario de amplia circulacion en la localidad
donde se realizard la obra, en la pagina electrénica institucional, y ser& notificado al
propietario del predio, al area de avalluos y catastros y al registrador de la propiedad,
y en el que se establecera el area de influencia del proyecto y su plazo de inicio,
gue no sera superior a tres afios desde su notificacion.

En el caso de no concretarse el proyecto anunciado, en el plazo establecido en el
inciso anterior, el acto administrativo quedara de oficio sin efecto, debiendo
notificarlo el &rea de avallos y catastros a los propietarios de los predios afectados
y al registrador de la propiedad.

Articulo. 98.- DERECHO DE SUPERFICIE.- El derecho de superficie se refiere a
la facultad que el Estado transfiere a favor de un tercero para edificar en suelo de
su propiedad, conforme con lo establecido en el planeamiento urbanistico, incluidas
las cargas que le son propias, mediante la suscripcién de un contrato que sera
elevado a escritura publica, debidamente registrada.

En el contrato se hara constar si la transferencia es respecto de la totalidad o una
fraccion del bien, gratuita u onerosa, y el plazo determinado para el ejercicio de este
derecho. El derecho de superficie es transable y sera transmitido a los herederos
en caso de muerte del derechohabiente, durante la vigencia del contrato, previa
autorizacion del organismo publico titular del dominio, caso contrario se extinguira
el derecho de superficie, y el predio y lo construido pasara al Estado.

Este instrumento sera utilizado en suelos declarados de regularizacién prioritaria o
en suelos destinados a vivienda de interés social 0 en los que se asegure un reparto
de cargas y beneficios.

El incumplimiento del deber de edificarlos, conservarlos y/o destinarlos a tales usos
sera causa de resolucién del negocio juridico de que se trate.

PARAGRAFO CUARTO
INSTRUMENTOS DE FINANCIAMIENTO DEL DESARROLLO URBANO

Articulo. 99.- OBJETIVO.- Permiten la participacién de la sociedad en los
beneficios econdmicos producidos por la planificaciéon urbanistica y el desarrollo
urbano en general, particularmente cuando:

a) Se transforma el suelo rural en urbano.

b) Se transforma el suelo rural en suelo rural de expansion urbana.
C) Se modifican los usos del suelo.

d) Se autoriza un mayor aprovechamiento del suelo.
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Artlcuk9§ CONCESION ONEROSA DE DERECHOS.- En casos en que se
requiera transformar suelo rural a suelo rural de expansion urbana o suelo urbano;
se pretenda modificar usos, o se autorice un mayor aprovechamiento del suelo, el
GAD Municipal, para garantizar la participacion de la sociedad en los beneficios
econdmicos producidos por la planificacion urbanistica y el desarrollo urbano en
general, debera requerir la concesion onerosa de derechos.

Se aplicard en suelo urbano y rural. La concesién onerosa de derechos se daré en:
a) Venta de edificabilidad,

b) Subasta de derechos de edificabilidad,

C) Transferencia de derechos de edificabilidad entre privados.

Los pagos por concepto de concesion onerosa de derechos se lo haran al Gobierno
Autonomo Descentralizado ya sea en efectivo o en especie en calidad de:

a) Suelo urbanizado,

b) Viviendas de interés social,
C) Equipamientos comunitarios.
d) Infraestructura.

El Concejo Municipal establecera previamente mediante ordenanza, los porcentajes
y valores para la concesion onerosa de derechos, asi como la reglamentacion para
los pagos y los procesos respectivos.

CAPITULO VII

ESTANDARES URBANISTICOS, CESIONES, AFECTACIONES,
RESTRICCIONES AL USO, DERECHOS DE VIA Y SERVIDUMBRES.

SECCION PRIMERA
DE LOS ESTANDARES URBANISTICOS

Articulo. 101.- OBJETIVO.- Establecer las determinaciones de obligatorio
cumplimiento respecto de los parametros de calidad con relacion a: al espacio
publico, equipamientos, prevision de suelo para vivienda social, proteccion y
aprovechamiento del paisaje, prevencién y mitigacion de riesgos, y cualquier otro
que se considere necesario, en funcion de las caracteristicas geograficas,
demograficas, socio-econémicas y culturales del lugar. (Anexo 5)

SECCION SEGUNDA
DE LAS CESIONES
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Articulo. 102.- AREAS VERDES Y COMUNALES, Y COMPENSACIONES EN
DINERO.- En todo proceso de habilitacion de suelo entendido como
fraccionamiento, particion o subdivision con fines de urbanizacion, es decir, la
transformacién de un suelo para generar fragmentos resultantes con caracteristicas
urbanas ya sea por clasificacion, tamafo, uso o aprovechamiento, en el area
urbana, de expansion urbana, y nucleos rurales, se debera realizar las cesiones
obligatorias de suelo para &reas verdes por una sola vez y equipamientos
comunitarios de acuerdo a lo establecido, segun el Art.424 del Cédigo Orgénico de
Ordenamiento Territorial Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), en
concordancia con el Art.54 literal c) del mismo cuerpo legal, en el marco legal
vigente y en esta ordenanza En el area rural se realizara las cesiones obligatorias
de suelo cuando el fraccionamiento contenga unidades inferiores a 1800m2:

a. Se entregara al GAD Municipal el QUINCE POR CIENTO (15%) calculado del
area util del terreno urbanizado o fraccionado en calidad de areas verdes y
equipamiento comunitario.

b. En predios de mas 3000m2 el porcentaje se entregard obligatoriamente
mediante cesion de suelo.

c. En predios de hasta 3000m2 se entregard exclusivamente compensacion en
dinero segun el avalluo catastral. Los recursos de las compensaciones iran
exclusivamente al Fondo para la Adquisicion de Areas Verdes, Equipamiento
Comunitario y Obras para su Mejoramiento.

d. La sumatoria de las areas verdes, comunales y vias entregadas, no podra
exceder el treinta y cinco (35%) por ciento del area del predio.

e. En las areas consolidadas, los bienes de dominio y uso publico destinados a
areas verdes y comunales, podran ser cambiados de categoria exclusivamente
a favor de entidades publicas para consolidar equipamientos tales como salud,
educaciéon y seguridad. La entidad publica beneficiaria debera compensar en
favor del GAD Municipal, el valor equivalente al &rea entregada en base al avallo
catastral vigente.

f. Los proyectos habitacionales realizados en funcion de la Ley de Propiedad
Horizontal deberan cumplir con los porcentajes de areas verdes y comunales
determinados en la presente ordenanza en calidad de propiedad condominal.
Estas seran exclusivamente areas verdes y comunales abiertas, descubiertas, y
de acceso libre a los condéminos, por lo que no contendran vias ni circulaciones
de ninguna clase, ya sean horizontales o verticales, internas o externas a las
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Lcaciones, vestibulos, salas de reuniones, salas de espera, garitas,
parqueaderos, etc.

Articulo. 103.- CARACTERISTICAS DE LAS AREAS DE CESION
OBLIGATORIA DEL SUELO.- Las é&reas de cesion obligatoria de suelo deberan
respetar las siguientes caracteristicas generales:

a) Las areas de cesion serviran a toda la comunidad, no solo al predio origen,
por lo que se ubicaran de tal manera que su forma y ubicacién permita un servicio
general efectivo. Para el efecto se aplicara el criterio de mejor equidistancia para
servir al barrio o sector.

b) Se emplazardan con frente a una o mas vias vehiculares existentes,
planificadas o propuestas por el promotor.

C) No podran emplazarse al interior de calles de retorno propuestas por el
promotor.

d) Se integraran con el trazado urbano existente y se garantizara su utilizacion
y libre disfrute por parte de toda la comunidad.

e) Cuando existan fraccionamientos colindantes o areas verdes preexistentes,
la ubicacién de las areas de cesion se ubicaran anexas a éstas para conformar un
solo cuerpo de mayor dimension, e incrementar su aprovechamiento y optimizar su
utilizacion.

f) Los predios destinados a cumplir con la cesion obligatoria de suelo guardaran
la proporcion prevista por la normativa vigente para un predio edificable, salvo que
la planificacion haya establecido otra disposicién o el promotor demuestre que su
propuesta permite la integracién funcional y 6ptimo aprovechamiento de la cesion
de conformidad con los literales anteriores.

De la verificacién y cumplimiento de todas las condiciones sera responsable la
Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial, para lo cual podra solicitar
informes pertinentes a otras Direcciones.

Articulo. 104.- EXCEPCIONES.- Se exceptia del cumplimiento de las cesiones
obligatorias de suelo:

a) A las tierras rurales que se fraccionen con fines de particion hereditaria, donacion
0 venta; siempre y cuando no se destinen para fines de urbanizacién y lotizacién.

b) Cuando se proponga el fraccionamiento, particion o subdivision de un predio
producto de un fraccionamiento anterior, en el cual ya se cumplié con la cesion
obligatoria de suelo.

c) Cuando por acto de autoridad publica municipal, se realicen expropiaciones que
den lugar a dos 0 mas cuerpos fisicos, pero la propiedad se mantenga unificada y
con una Uunica clave catastral, lo cual se hard constar en la escritura
correspondiente.
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un fraccionamiento de suelo.

Articulo. 105.- DIVISION FORZOSA.- Se establecera como division de lotes de
terreno de forma forzosa, los que, por efecto del trazado de los canales principales
de riego (Ambato-Huachi-Pelileo, Mocha-Huachi, Mocha-Tisaleo-Cevallos),
proyeccion de vias y otros, se fraccionen. De esta division forzosa, el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Cevallos, no solicitara el
porcentaje de area verde y comunales, y la compensacion econdémica. La division
forzosa se decidird mediante resolucion de concejo municipal.

Articulo. 106.- FONDO PARA LA ADQUISICION DE AREAS VERDES,
EQUIPAMIENTO COMUNITARIO Y OBRAS DE MEJORAMIENTO.- El fondo se
constituird con las contribuciones obligatorias en dinero establecidas en esta
ordenanza, con los recursos provenientes de la concesion onerosa de derechos y
demas captados por herramientas de gestion de suelo. Los recursos de este fondo
se destinaran para adquisicion de areas verdes, construccion de equipamiento
comunitario, obras de mejoramiento e infraestructura y de ser el caso, suelo o
vivienda de interés social.

Articulo. 107.- EXCEDENTE EN AFECCIONES.- Cuando el porcentaje de afeccion
sobre un predio sobrepase el 35%, la cesion de suelo para areas verdes,
equipamientos comunales y vias se efectuara por el maximo determinado en la ley,
y se realizard una declaratoria de utilidad publica y el pago de la indemnizacién
correspondiente por el area de excedente.

Articulo. 108.- AREA UTIL.- Es el resultado de restar del area total del predio, las
areas con limitaciones topograficas, geologicas, geotécnicas o hidrologicas, asi
como margenes o areas de proteccion de cursos o cuerpos de agua naturales, o
cualquier limitante permanente. Para efecto de la determinacion de area util, las

areas afectadas para la implantacion de areas verdes, equipamiento o vialidad no
constituyen limitantes permanentes a poder ser objeto de modificaciones con
futuras planificaciones.

SECCION TERCERA

DE LAS AFECTACIONES, RESTRICCIONES AL USO, DERECHOS DE VIA Y
SERVIDUMBRES

Articulo. 109.- AFECTACIONES.- Las afectaciones son una limitacién para las
autorizaciones de urbanizacion, parcelacion, construccion, aprovechamiento y uso
del suelo. Se podran determinar afectaciones por obras publicas e iniciativas de
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Interés soclal, y otras que se definan en la ley. Estas afectaciones seran inscritas en
el Registro de la Propiedad.

Las afectaciones relacionadas con obra publica que no hayan sido ejecutadas
durante el periodo de gestién, se renovaran con la actualizacion del plan de
desarrollo y ordenamiento territorial.

Las edificaciones definitivas o temporales, realizadas luego de la determinacién de
las afectaciones, no seran objeto de indemnizacién alguna.

Articulo. 110.- PRINCIPIO DE PRECAUCION.- La falta de certeza no debe
utilizarse como razén para postergar o negar la adopcion de medidas de proteccion
en materia de gestion de riesgos. Se aplica en una situacion en la que la informacion
técnica es insuficiente o existe un nivel significativo de duda en las conclusiones del
analisis técnico.

Articulo. 111.- RESTRICCION AL USO Y OCUPACION.- Son &reas sobre las
cuales rigen restricciones al uso y la edificacion por sus condiciones fisicas o por
ser requeridas para la proteccién de elementos de valor naturales o artificiales,
como areas de inundacion natural de rios y quebradas areas de influencia de
canales de riego, acueductos, poliductos, redes de electricidad (alta y media
tensién), derechos de via, taludes o zonas escarpadas con o sin manchones planos,
etc. Esta restriccion limita el uso y la edificacion, méas no el derecho de propiedad.

Los cauces que han quedado inactivos por variacion del curso de las aguas o por
periodo hidrico (quebradas, sistemas hidraulicos), contindan siendo de dominio
publico, no podra ser empleado para fines de asentamientos humanos o agricolas
aun mediante la generacion de rellenos.

Las zonas de proteccidn estardn expresamente reservadas para uso exclusivo de
proyectos de reforestacion, ecoldgicos, turisticos y/o cientificos que garanticen la
conservacion de su entorno en forma natural. Se prohiben las obras, construcciones
0 actuaciones que puedan modificar o dificultar el curso de las aguas de rios o
guebradas, asi como en los terrenos susceptibles de inundarse durante las crecidas
no ordinarias, cualquiera que sea el régimen de propiedad. Se exceptuan las obras
de ingenieria orientadas a la estabilizacion o proteccién, asi como al mejor manejo
de las aguas, debidamente autorizadas por la Administracion Cantonal.

Las areas de proteccion de los cuerpos de agua, acuiferos, rios, lagunas, embalses,
cuencas hidrograficas y humedales respetaran adicionalmente lo establecido en el
ordenamiento juridico cantonal y demas leyes vigentes.

Las empresas de servicios publicos tendran libre acceso a estas areas de
proteccion, para realizar instalaciones y su mantenimiento.

Articulo. 112.- DERECHOS DE VIiA.- Son las areas colindantes a las laterales de
las vias (transporte terrestre y férreo) que han sido previstas para futura ampliaciéon
del sistema vial o la proteccion del mismo, por lo que se prohibe toda edificacion
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sobre estos. §ara el efecto se estara a lo dispuesto en la legislacién nacional y local
vigente.

Articulo. 113.- SERVIDUMBRES DE REDES Y DUCTOS.- Son areas que por
razones de seguridad se destinan a la proteccion y conservacion de las redes de
servicios existentes y previstos, por lo que se prohibe la edificacion. (Anexo 6).

CAPITULO VI
DE LA GESTION TERRITORIAL Y LICENCIAMIENTOS
SECCION PRIMERA
DE LA HABILITACION DEL SUELO Y LA EDIFICACION

Articulo. 114.- TIPOS Y SUBTIPOS DE HABILITACION DEL SUELO Y
LICENCIAS DE CONSTRUCCION.-

a) Certificados de Habilitacion del Suelo:

1) Certificado de Habilitacién del Suelo para subdivision.

2) Certificado de Habilitacion del Suelo para reestructuracion parcelaria.

3) Certificado de Habilitacién del Suelo para reajustes de suelo.

4) Certificado de Habilitacion del Suelo para urbanizacion.

5) Certificado de Habilitacién del Suelo para edificacion.

6) Certificado de Habilitacion del Suelo para proyectos de vivienda de interés
social.

b) Licencias:

1) Licencia de Construccion para obras menores.

2) Licencia de Construccion para obras mayores.

3) Licencia de Construccion para obras de urbanizacion.
4) Licencia de Construccién para proyectos especiales.
5) Licencia de Uso de Suelo.

C) Certificado de Habilitacion del Suelo para la propiedad horizontal.

Articulo. 115.- GESTION TERRITORIAL INSTITUCIONAL .- Para la habilitacién del
suelo y la edificacion, la Administracion Cantonal cumplird con las siguientes
obligaciones:

a) Informar, estudiar, tramitar, aprobar, otorgar, y registrar o negar el permiso de
fraccionamiento, licencias de subdivisiones, urbanizaciones, integracion,
reestructuracion o reajuste de terrenos y proyectos de disefio urbanistico.

b) Expedir los documentos habilitantes de acuerdo a lo que establezca el
ordenamiento juridico nacional y cantonal; y,

c) Coordinar lo establecido en las normas provinciales en funcion de su competencia
exclusiva sobre el uso y ocupacion del suelo y la norma nacional pertinente.
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Estas responsabilidades seran ejercidas por la Direccidén de Planificacién y
Ordenamiento Territorial; dependencia responsable de la gestion territorial.

Articulo. 116.- INFORMES NECESARIOS PARA HABILITAR EL SUELO Y LA
EDIFICACION.-

a) Informe de Compatibilidad de Uso de Suelo.

b) Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo - IPRUS. (Informa si es
susceptible la habilitacién del suelo o la edificacién)

c) Informe de Aceptacion de Anteproyecto.
d) Certificado de Habilitacion del Suelo o Edificacion.
e) Licencia de Construcciéon o de Uso de Suelo.

Por su naturaleza, los informes no otorgan ni extinguen derechos, en tanto
constituyen la consulta y aplicacion de la informacién contenida en los instrumentos
de planificacion vigentes a un caso concreto.

Todos los informes, certificados y licencias descritos en el presente articulo,
informaran a los usuarios que, para la declaracion bajo régimen de propiedad
horizontal de cualquier proyecto construido a partir de la vigencia de la presente
ordenanza, se deberan cumplir con todas las areas verdes y comunales, y demas
determinantes arquitectonicas y urbanisticas.

Articulo. 117.- INFORME DE COMPATIBILIDAD DE USOS. - Documento de
informacion béasica sobre los usos permitidos o prohibidos para la implantacién de
usos Yy actividades en los predios de circunscripcion territorial del GAD Municipal,
no contiene informacién urbanistica y puede ser obtenido sin la necesidad de un
profesional. El informe de compatibilidad de usos del suelo no autoriza el
funcionamiento de actividad alguna.

El informe de compatibilidad de uso de suelo se emitird conforme a los usos de
suelo y las relaciones de compatibilidad determinados en esta ordenanza y en los
instrumentos de planificacién que se expidan en su aplicacion; es un documento de
caracter exclusivamente informativo por lo que no concede derecho alguno; sera
emitido por la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial con vigencia a
la fecha de su emision.

Ningun informe de compatibilidad puede modificar las caracteristicas de zonificacion
ni normativa del suelo. Cualquier emision contraria sera nula.

La direccion de planificacion debe parametrizar y entregar el formulario sin mas
requisito que la peticion del usuario.

Articulo. 118.- INFORME PREDIAL DE REGULACIONES DE USO DEL SUELO -
IPRUS.- Es el documento de informacién basica expedido por la Direccion de
Planificacion y Ordenamiento Territorial, resultado de la aplicacion del Plan de Uso
y Gestion del Suelo y demés instrumentos, a nivel predial y que contiene las
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regu amones minimas urbanisticas y de uso del suelo a la que esta sujeta un predio
en particular. Es requisito para la tramitacion de cualquier habilitacion y contendra:

a) Clave Catastral de acuerdo con la normativa nacional pertinente
b) Propietario o posesionario del predio

C) Clasificacion del Suelo

d) Subclasificacion del Suelo

e) Tratamiento

f) Uso del Suelo General

Q) Usos del Suelo Especificos

h) Compatibilidades de uso

)] Condicion de Suelo Habilitable o no.
)] Retiros

k) Frente Minimo

) Predio Minimo

m)  COS

n) COST

0) Edificabilidad Basica
p) Edificabilidad Maxima

q) La condicion de susceptible o no de Habilitacion del Suelo, conforme lo
determinado en el PUGS, los planes parciales y otros instrumentos de planificacion,
asi como en el Proceso para la Habilitacion del Suelo determinado en la presente

ordenanza.
r Existencia o factibilidad para dotar de infraestructura, sistema publico de
soporte y, equipamiento social y de servicio.
) Proyectos publicos vinculados al predio, de conformidad con los instrumentos
de planificacion aplicables.
t) Afectaciones, restricciones y servidumbres especiales.

1) Vial

2) Riesgos y Limitaciones Naturales
3) Hidrica

4) Ambiental

59

Felipa Real y Av. 24 de Mayo

(BAD Municipal de Cevallos




GAD

EVALLOS

telecomunicaciones, entre otras).

rvidumbres de paso (infraestructura eléctrica, petrolera, minera, de

El Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo — IPRUS es un documento de
caracter exclusivamente informativo por lo que no concede derecho alguno; sera
emitido por la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial y tendra una
vigencia de un afio desde su emision.

Ningun informe administrativo puede modificar las caracteristicas de zonificacion ni
normativa del suelo.

Articulo. 119.- INFORME DE ACEPTACION DE ANTEPROYECTO.- En las areas
susceptibles de habilitacién del suelo o la edificacion, la Direccion de Planificacién
y Ordenamiento Territorial emitira este documento para a las iniciativas presentadas
a nivel de anteproyecto, como primer paso dentro del proceso de habilitacion del
suelo o la edificacion, que han cumplido todas las determinantes y requisitos
normativos y legales.

El Informe de Aceptacion de Anteproyecto tendrd un afio de vigencia desde su
emision y determinara los estudios de ingenierias y complementarios que deberan
presentarse conjuntamente con la iniciativa a nivel de proyecto.

Este informe no constituye aprobacion de ninguna clase, por lo que no concede
derecho alguno.

Ningun informe administrativo puede modificar las caracteristicas de zonificacion ni
normativa del suelo.

Articulo. 120.- CERTIFICADO DE HABILITACION DEL SUELO O EDIFICACION.-
Es el documento expedido por la Direccién de Planificacion y Ordenamiento
Territorial, otorgado a las iniciativas que cuentan con Informe de Aceptacion de
Anteproyecto y son presentadas a nivel de proyecto conjuntamente con todos los
estudios de ingenierias y complementarios requeridos, y que han cumplido todas
las determinantes y requisitos normativos y legales.

Para su emision la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial contara con
los informes favorables de todas las dependencias correspondientes y con la
resolucion del Concejo Municipal sobre la Habilitacion del Suelo cuando
corresponda.

Este certificado tendra un afio de vigencia desde su emision, y en ningun caso podra
modificar las caracteristicas de zonificacion ni normativa del suelo.

Articulo. 121.- LICENCIA DE CONSTRUCCION PARA OBRAS MAYORES, O DE
URBANIZACION.- Es el documento expedido por la Direccién de Planificacion y
Ordenamiento Territorial, otorgado a las iniciativas que cuentan con Certificado de
Habilitacion del Suelo o Edificacion.

Para su emision la Direccidn de Planificacion y Ordenamiento Territorial contara con
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os Informes tavorables de todas las dependencias correspondientes y con la
resolucion del Concejo Municipal sobre la Habilitacion del Suelo cuando
corresponda de conformidad con la presente ordenanza.

Este certificado tendra dos afios de vigencia desde su emision, y en ningun caso
podra modificar las caracteristicas de zonificacion ni normativa del suelo.

Colocar en un lugar visible del predio donde se realizara la edificacion un letrero en
el que conste el numero y fecha de construccién, la identificacion de los
profesionales responsables de la obra y del propietario, con una dimension no
menor a 1.00m x 0.60m.

Articulo. 122.- LICENCIA DE CONSTRUCCION PARA OBRAS MENORES.- Es el
documento expedido por la Direccidon de Planificacion y Ordenamiento Territorial
para dos formas de intervencién menor:

Obras emergentes para precautelar la conservacion e integridad de edificaciones
existentes sin modificar su morfologia externa, como:

a) Obras generales de mantenimiento.

b) Reparacion o reemplazo de cubierta que mantenga la misma forma, tamafio y
disposicion que la original, o que no suponga el incremento de altura de la misma ni
su incremento en mas del 10%.

c) Reparacion de redes de agua potable o aguas residuales que no alteren el disefio
o disposicion de los inmuebles.

Obras menores que no afecten la configuracion urbana o rural:

a) Intervenciones en edificaciones existentes, que no superen los 30 m2 de
intervencion.

b) En areas susceptibles de habilitacion del suelo o la edificacion, que cuenten con
Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo, podra emitirse para: en el area
rural exclusivamente para nuevas edificaciones de apoyo a la producciéon que no
superen los 50m2 y con techo desmontable, y en el area urbana para cerramiento,
ampliacion, y nuevas edificaciones que no se destinen a vivienda, y no superen los
50m2. Las nuevas edificaciones solo podran emplazarse en la parte posterior de
los predios.

Esta licencia no aplica para la construccion de vivienda de ninguna clase ni la
colocacion de cubiertas sobre terrazas.

Las intervenciones autorizadas por este instrumento respetaran todas las
normativas generales y especificas de los sitios de intervencion, incluyendo retiros,
alturas, COS, COST, etc.

Esta licencia tendra una vigencia de tres meses, sélo podra emitirse una vez al afio
y para obras no relacionadas con licencias anteriores.
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DE LOS PROCEDIMIENTOS GENERALES

Articulo. 123.- RESPONSABILIDAD DE LOS PROFESIONALES.- Los proyectos
de planificacion arquitectonica y urbanistica deberan ser desarrollados bajo la
responsabilidad de un profesional arquitecto en libre ejercicio, conforme el marco
juridico vigente y debidamente registrado en la base de datos del GAD Municipal.
Los estudios de disefio especializado, en ingenierias: estructural, sanitaria,
eléctrica, mecanica, comunicaciones u otros; que para su ejecucion requeriran la
aprobacion municipal, deberdn ser ejecutados bajo la responsabilidad de un
profesional arquitecto o ingeniero en libre ejercicio de acuerdo a su competencia,
conforme el marco juridico vigente.

Articulo. 124.- DEL INFORME PREDIAL DE REGULACIONES DE USO DEL
SUELO - IPRUS.- La Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial emitira
el Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo, para realizar las
intervenciones en el Cantén en: fraccionamientos, lotizaciones, urbanizaciones,
parcelaciones agricolas, construcciones, ampliaciones, maodificaciones,
reparaciones y las demas establecidas en la presente Ordenanza.

El formulario sera emitido a pedido del o los propietarios, para lo cual debera cumplir
los siguientes requisitos por cada predio:

° Cédula de ciudadania y certificado de votacion del o los propietarios; si el
tramite se realiza a través de mandatario se presentara el documento que lo acredite
como tal;

° Escritura Publica debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad
Municipal;

° Comprobante de pago del impuesto predial;

° Certificado actualizado de no adeudar al GAD Municipal,

° Formularios adquiridos en el GAD Municipal.

El levantamiento planimétrico georreferenciado no se constituye como un requisito
para el peticionario debido a las prohibiciones establecidas en el articulo 23 de la
Ley para la Optimizacion y Eficiencia de Tramites Administrativos. El levantamiento
planimétrico georreferenciado sera recaudado como un servicio y tarifa institucional
del GADMC Cevallos; a excepcion de los predios con area superior a 10.001 m? el
peticionario presentara el levantamiento planimétrico de forma particular.

Previo a su emision, el IPRUS sera sumillado por la Unidad de Avaltos y Catastros.

En caso de incumplimiento subsanable de los requisitos documentales o de
propuesta, el técnico a cargo del proceso podra solicitar a los peticionarios se lo
solvente en un plazo maximo de tres dias habiles. De no subsanarse en este plazo,
procedera con la devolucion formal de la documentacion, en la cual hara constar
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todas Las o§servaciones. En el nuevo ingreso deberad adicionarse a la
documentacion el informe de observaciones para verificaciéon de su cumplimiento.

En cualquier instancia se adoptaran las medidas necesarias bajo prevencion de ley
para verificar la autenticidad de los documentos y firmas de los propietarios,
profesionales, mandatarios y mandantes del tramite requerido.

Articulo. 125.- DEL PROCESO DE HABILITACION DEL SUELO.- EI PUGS y los
planes parciales determinaran las condiciones para que en un area sea susceptible
la habilitacion del suelo y la edificacion.

Las Unidades de Actuacion Urbanistica determinadas en el PUGS y otros
instrumentos de planificacion, que requieran el desarrollo de un plan parcial, no son
susceptibles de habilitacion del suelo ni la edificacion hasta contar la aprobacion y
vigencia del mismo.

La condicién de susceptible o no, se hard constar en el IPRUS, lo cual serd
habilitante para iniciar el proceso de habilitacion de suelo o la edificacion.

En las areas susceptibles de habilitacion, se podrd presentar a la Direccion de
Planificacion y Ordenamiento Territorial, anteproyectos para su revision y
aceptacion de ser el caso. Con la aceptacién del Anteproyecto, se podra presentar
proyectos con sus estudios de ingenieria y complementarios, para su revision y, de
ser el caso y al cumplimiento de todos los requisitos, obtener la emisién del
Certificado de Habilitacion del Suelo o la Edificacion.

El certificado emitido es el Unico habilitante para solicitar una Licencia de
Construccién que no sea solo para obras menores.

Articulo. 126.- DE LAS LICENCIAS DE CONSTRUCCION.- Los promotores que
cuenten con Certificado de Habilitacion de Suelo vigente podran solicitar el
otorgamiento de la Licencia de Construccion que les corresponda con la
presentacion de las garantias propuestas en los procesos de Habilitacion del Suelo
y la Edificacion. Para su emision la Direccion de Planificacion y Ordenamiento
Territorial solicitard y contara con los informes necesarios de las otras instancias y
Direcciones, a fin de garantizar el seguimiento y cumplimiento de la licencia y
garantias.

Articulo. 127.- DE LA PRESENTACION DE LA DOCUMENTACION.- Los
requisitos solicitados en la presente Ordenanza, deberan presentarse en dos
carpetas: original y copia.

SECCION TERCERA

DE LA HABILITACION DEL SUELO PARA PROYECTOS DE MODIFICACION
DE LA MORFOLOGIA DEL SUELO Y DE LA ESTRUCTURA PREDIAL
MEDIANTE FRACCIONAMIENTO DE SUELOS, URBANIZACIONES,
LOTIZACION, PARCELARIA Y UNIFICACION DE LOTES.
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Artlcuk.92§ DE LA ACEPTACION DE ANTEPROYECTO. - El propietario y el
profesional responsable, deberan presentar los siguientes documentos:

a) Solicitud dirigida al alcalde o alcaldesa suscrita por el representante técnico
y el o los propietarios del predio, 0 por un representante con poder especial otorgado
mediante instrumento publico. La solicitud debera ingresar por secretaria.

b) Cédula de ciudadaniay certificado de votacion del o los propietarios. En caso
de herederos adjuntar la posesion efectiva;

C) Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo vigente;
d) Solicitud de servicios;
e) Certificado de no adeudar al GAD Municipal del propietario, propietarios y/o

herederos.

f) Comprobante de pago del impuesto predial;

s)] Escritura Publica debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad
Municipal;

h) Dos (2) juegos de planos originales impresos y un (1) digital del anteproyecto

de urbanizacién si se trata de suelo urbano, o parcelacion si se trata de suelo rural,
a escala minimo 1: 1.000, sobre el plano topogréfico actualizado, conteniendo lo
siguiente:

e Ubicacion a escala. 1: 5.000 con coordenadas geograficas UTM sistema
WGS 84;

e Disefio vial que incorpore todas las directrices y planificaciones vigentes,
identificando las afecciones en caso de existir;

e |dentificacion de lineas de alta tension, acueductos, acequias, canales,
quebradas y otros con sus respectivas areas de proteccion;

e Propuesta del disefio urbanistico, especificando: coordenadas detalladas
UTM — WGS 84 de cada lote segun corresponda; detalle de angulos de
poligonos individuales y total;

e Propuesta del Equipamiento: comunal, areas verdes y recreacionales; v,
Cortes del terreno para identificar la topografia.

e Lafactura otorgada por el profesional responsable; y, patente actualizada del
GADMC Cevallos, del profesional que realice planos.

)] Cuadro de datos conteniendo lo siguiente:

Superficies y porcentajes;

Area total;

Area (til;

Area de vias, incluido aceras;
Areas afectadas individualizadas:
Areas de proteccion;
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Areas verdes y comunales;

¢ Densidad de vivienda (no aplica para parcelaciones agricolas);

e Coeficiente de Ocupacién del Suelo COS asignado (no aplica para
parcelaciones agricolas);

e Listado total de lotes o parcelas (en area rural seran exclusivamente
parcelas): numeracion continua, frente, fondo y superficie;

)] Plano de implantacion de la forma de ocupacion de las edificaciones (no
aplica para parcelaciones agricolas);

En cada uno de los planos, el membrete contendra la clave catastral, el nimero y
fecha del IPRUS que justifica la propuesta, y la firma del profesional responsable.

La revision del anteproyecto se realizara en forma conjunta entre el profesional
responsable de la propuesta y los funcionarios del GAD Municipal designados,
quienes emitiran los informes técnico - juridicos respectivos.

En caso de incumplimiento subsanable de los requisitos documentales o de
propuesta, el técnico a cargo del proceso podra solicitar a los peticionarios se lo
solvente en un plazo maximo de tres dias habiles. De no subsanarse en este plazo,
procedera con la devolucion formal de la documentacion, en la cual hara constar
todas las observaciones. En el nuevo ingreso debera adicionarse a la
documentacion el informe de observaciones para verificacion de su cumplimiento.

En cualquier instancia se adoptaran las medidas necesarias bajo prevencion de ley
para verificar la autenticidad de los documentos y firmas.

Articulo. 129.- DEL CERTIFICADO DE HABILITACION DEL SUELO. - Para el
otorgamiento del Certificado de Habilitacién del Suelo, el representante técnico
presentara:

a) Solicitud dirigida al alcalde o alcaldesa, suscrito por el representante técnico
y el o los propietarios del predio, o del representante con poder especial otorgado
mediante instrumento publico. La solicitud debera ingresar por secretaria.

b) Cédula de ciudadania y certificado de votacién del o los propietarios; en caso
de herederos adjuntar la posesién efectiva.

C) Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo vigente;
d) Informe de Aceptacién del Anteproyecto.
e) Planos de anteproyecto aceptados.

f) Certificado de no adeudar al GAD Municipal del propietario, propietarios y
herederos.
s)] Pago de la Tasa por Servicios Administrativos (previo la emision);

h) Comprobante de pago del impuesto predial;
)] Escritura Publica debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad
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Municipal;

)] Certificado de gravamenes actualizado (vigencia 40 dias) otorgado por el
Registro de la Propiedad,;

K) Seis (6) juegos de planos originales impresos y un (1) digital, a nivel proyecto,
a escala minimo 1: 1.000, acorde al anteproyecto aceptado.

) Cuadro de datos acorde al anteproyecto aceptado.

m) Plano de implantacion de la forma de ocupacién de las edificaciones (no debe
incluirse para parcelaciones agricolas);

n) Informe de la UNAPAC y/o la institucion que regule el suministro de los
servicios de: agua potable y alcantarillado;

0) Estudio hidro-sanitario definitivo adjuntando Cronograma Valorado (cuando
sea requerido);

p) Propuesta de garantia de acuerdo a la presente Ordenanza, para el
cumplimiento de las obras determinadas en el Cronograma Valorado Total; y, (en
parcelaciones agricolas solo cuando corresponda);

q) Cuando exista apertura de vias, se presentara el Estudio de Energia Eléctrica
definitivo, aprobado por la empresa suministradora, adjuntando cronograma
valorado; (no aplica para parcelaciones agricolas)

r Estudio de la Infraestructura Telefénica aprobado por la Empresa
suministradora de este servicio, adjuntando Cronograma Valorado; (no aplica para
parcelaciones agricolas);

) Cuando exista apertura de vias, se presentara el Disefio vial suscrito por un
profesional de la rama (no aplica para parcelaciones agricolas)

t) Cronograma Valorado Total (en parcelaciones agricolas solo cuando
corresponda);

u) Ficha Ambiental; v,

V) Informe Técnico del Cuerpo de Bomberos aprobado (no aplica para
parcelaciones agricolas).

Los literales o, g, r: se deberan exigir como requisito cuando se trate de
urbanizaciones, fraccionamientos y apertura de vias observando los parametros
técnicos, cuando lo contemple en la propuesta.

En cada uno de los planos, el membrete contendra la clave catastral, el nUmero y
fecha del IPRUS que justifica la propuesta, y la firma del profesional responsable
del proyecto.

En caso de incumplimiento subsanable de los requisitos documentales o de
propuesta, el técnico a cargo del proceso podra solicitar a los peticionarios se lo
solvente en un plazo maximo de tres dias habiles. De no subsanarse en este plazo,
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procedera con la devolucion formal de la documentacioén, en la cual hara constar
todas las observaciones. En el nuevo ingreso deberda adicionarse a la
documentacion el informe de observaciones para verificacion de su cumplimiento.

En cualquier instancia se adoptaran las medidas necesarias bajo prevencion de ley
para verificar la autenticidad de los documentos y firmas de los propietarios,
profesionales, mandatarios y mandantes del tramite requerido.

Articulo. 130.- DEL CRONOGRAMA VALORADO.- Es una distribucién de
actividades y equipos en relacion al tiempo y al valor econémico del fraccionamiento
territorial: urbanizacion, lotizacién, desmembracion y otros segun corresponda, para
dotar de infraestructura, sistema publico de soporte y, equipamiento social y de
servicio en la zona urbana segun corresponda. El cronograma valorado comprende:

Elemento Descripcion

Obras de infraestructura | Se refiere a las redes, espacios e instalaciones
principalmente publicas necesarias para el adecuado
funcionamiento de la ciudad y el territorio, relacionadas
con la movilidad de personas y bienes, asi como con
la provision de servicios basicos.

Sistema  publico de | Son las infraestructuras para la dotacion de servicios
soporte basicos y los equipamientos sociales y de servicio
requeridos para el buen funcionamiento de los
asentamientos humanos. Estos son al menos: las
redes viales y de transporte en todas sus modalidades,
las redes e instalaciones de comunicacion, energia
eléctrica, agua potable, alcantarillado y manejo de
desechos solidos, el espacio publico, areas verdes, asi
como los equipamientos sociales y de servicios. Su
capacidad de utilizacion maxima es condicionante
para la determinacion del aprovechamiento del suelo.

Equipamiento social y de | Espacio o edificacion, principalmente de uso publico,
servicio donde se realizan actividades sociales
complementarias a las relacionadas con la vivienda y
el trabajo; incluye al menos los servicios de salud,
educaciéon, bienestar social, recreaciéon y deporte,
transporte, seguridad y administracion publica.

Articulo. 131.- PROCEDIMIENTO.- Para la habilitacion del suelo se contempla las
siguientes instancias:

El Informe de Aceptacion de Anteproyecto o la negativa al mismo, sera emitido por
el/la Director/a de Planificacion y Ordenamiento Territorial en un plazo méximo de 8
dias habiles, con base en el IPRUS, e informes técnicos y juridicos de factibilidad
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que solicitara a la Direcciéon de OO.PP.MM, Direccién de Procuraduria Sindica,
Jefatura de Agua Potable UNAPAC y otros segun corresponda. El/la Directora/a es
responsable del Informe de Aceptacion de Anteproyecto, y los informes son
responsabilidad de quienes los suscriben.

Una vez que la propuesta a nivel de proyecto se encuentre completa, el/la Director/a
de Planificacién y Ordenamiento Territorial, lo presentara para analisis conjunto de
la Direccion de Procuraduria Sindica, Direccion de Obras Publicas, otras areas
pertinentes; para que con base en el IPRUS, Informe de Aceptacion de
Anteproyecto y Estudios de Ingenieria y complementarios se genere un informe
conjunto para conocimiento de la Comision de Planificacion. Para este proceso se
dispondra de un término maximo de 8 dias.

La Comisién de Planificacion, en base al informe técnico juridico presentado, emitira
un informe adjuntando toda la documentacién para conocimiento y resolucion de la
maxima autoridad, en un término maximo de 3 dias.

La maxima autoridad conocera los informes de la Comision de Planificacion y el
informe técnico juridico, y, en un término maximo de 5 dias emitira la resolucion de
aprobacion o negativa segun corresponda, misma que serd la habilitante para que
el/la Director/a de Planificacion y Ordenamiento Territorial pueda emitir el Certificado
de Habilitacion del Suelo.

El incumplimiento de los plazos administrativos sera causal de llamado de atencion
a los responsables conforme establece la legislacion nacional.

Articulo. 132.- PROTOCOLIZACION DEL PROYECTO DE MODIFICACION DE
LA MORFOLOGIA DEL SUELO Y DE LA ESTRUCTURA PREDIAL.- Una vez
aprobados los proyectos de modificacion de la morfologia del suelo y de la
estructura predial, como planes parciales, especiales, sectoriales y certificados de
habilitacion del suelo, la Direccién de Planificacion y Ordenamiento Territorial
retendra para archivo, una copia de la documentacion (impresa y digital), y
entregard los cinco restantes al promotor, planos aprobados y sellados, para su
protocolizacion e inscripcion en el Registro de la Propiedad. En los proyectos de
iniciativa municipal, la Direcciéon de Planificacion y Ordenamiento Territorial los
remitira directamente a la Notaria del Cantén y el GAD pagara los respectivos
valores.

Una vez protocolizados, la Jefatura de Catastros generara los nuevos predios y
remitira al Registro de la Propiedad la informacion que permita el cobro
correspondiente a la inscripcion. En los proyectos de iniciativa municipal, el GAD
pagard los respectivos valores.

Una vez inscrita, el Registro de la Propiedad remitira copia fisica y digital de la
documentacion a la Direccién de Planificacion y Ordenamiento Territorial, la cual
dispondra su ingreso final al catastro municipal.

La jefatura de avallos y catastros conformara un repositorio digital organizado, para
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acceso y uso de la otras Direcciones, y sera la responsable de mantener una copia
de todo proyecto de modificacion de la morfologia del suelo y de la estructura predial
inscrito; dichos documentos, una vez inscritos, constituyen titulo de transferencia de
dominio del suelo reservado por el Plan de Uso y Gestion del Suelo, o el plan parcial
para areas verdes y comunales, vias, suelo para vivienda de interés social y demas
espacios publicos, infraestructuras y equipamientos publicos. EI mismo efecto
surtird para las areas de uso publico, verdes y comunales, incluidas todas las
instalaciones de servicios publicos correspondientes a cesion de suelo; estas areas
no podran enajenarse.

Cuando corresponda por las garantias propuestas por el promotor, la Direccion de
Procuraduria Sindica, elaboraré la hipoteca de los lotes o parcelas en garantia de
las obras a ejecutarse.

El promotor se obliga a entregar a la Direccion de Procuraduria Sindica cuatro (4)
copias simples de las escrituras inscritas para el archivo del Concejo Municipal en
un plazo méaximo de 60 dias, caso contrario esta Direccion procedera a la
inscripcion de las escrituras, y el GAD emitira el respectivo titulo de crédito con los
valores adeudados mas un recargo del veinte por ciento (20%).

Los Notarios y el Registrador de la Propiedad Municipal, para la suscripcién e
inscripcion respectiva de las escrituras puablicas en las cuales existan
fraccionamientos, urbanizaciones, declaraciones de propiedad horizontal,
reestructuraciones y unificacion, exigiran la aprobacion del GAD Municipal.

Articulo. 133.- DE LA EJECUCION.- El promotor solicitara la Licencia de
Construccion determinada en esta ordenanza, con la cual daré inicio a las obras a
ejecutarse, y la Direccién de Obras Publicas Municipales cumplira con lo establecido
en esta ordenanza; y proceda a notificar a todas las direcciones correspondientes,
unidades y/o empresas prestadoras de servicios basicos, a fin de que estas realicen
las inspecciones correspondientes y emitan sus respectivos informes de
Fiscalizacion.

Articulo. 134.- PLAZO DE EJECUCION.- El tiempo de ejecucion correspondera al
Cronograma Valorado Total, contemplandose un plazo maximo de 3 afios para la
ejecucion total del proyecto; el mismo que podra extenderse de acuerdo a los
informes de fiscalizacién que avalen su renovacién y consecucion del proyecto.

Para la ejecucion de edificaciones, la licencia de construccion se podra emitir
anicamente luego de suscrita y legalizada el acta de entrega recepcion de las obras.

Articulo. 135.- ENAJENACION DE PREDIOS RESULTANTES.- Los notarios y el
Registrador de la Propiedad no podran protocolizar ni inscribir escrituras de
transferencia de dominio de ningun predio resultante de los procesos contemplados
en esta seccion, sin la autorizacion de la maxima autoridad del GAD Municipal,
mismo que la emitird tnicamente cuando se encuentren ejecutadas la totalidad de
la obras de urbanizacion, o en su defecto el GAD Municipal cuente con las garantias
correspondientes emitidas a su favor, que cubran el 100% del valor de las obras a
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ejecutar.
SECCION CUARTA
DE LA LICENCIA DEL USO DEL SUELO

Articulo. 136.- LICENCIA DE USO DE SUELO.- Es el documento expedido por la
Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial, que faculta de forma temporal
y condicionada al cumplimiento de normas y obligaciones, el desarrollo de
actividades por el periodo de vigencia de la misma. Tendra una vigencia de un afio
fiscal y para su emision o renovacién se estara siempre a lo dispuesto en la
normativa actual. Es obligatoria para el desarrollo de cualquier actividad, y su
renovacion debe realizarse anualmente dentro del primer trimestre.

Articulo. 137.- REQUISITOS DE LA LICENCIA DE USO DE SUELO. - EI
propietario y el profesional responsable, deberan presentar los siguientes
documentos:

a) Solicitud dirigida al alcalde o alcaldesa con la firma del propietario o su
representante legal, el documento debera contener:

1. Datos generales del propietario o representante legal;
2. Descripcion del uso actual del inmueble;

2. Propuesta de actividad a desarrollar;

3. Denominacién comercial de la actividad;

4. Declaracion bajo juramento del propietario o su representante legal
sobre la actividad a implementarse, bajo un formato propio.

5. Gréfico de la ubicacion donde se desarrollara la actividad;

b) Cédula de ciudadania y certificado de votacion del o los propietarios; si
el tramite se realiza a través de mandatario se presentara el documento
que lo acredite como tal;

C) Copia simple de la Escritura Publica debidamente inscrita en el Registro
de la Propiedad Municipal o copia del contrato de arrendamiento
debidamente registrada en el GADMCC,;

d) Certificado actualizado de no adeudar al GAD Municipal del peticionario;
e) Copia simple del pago del impuesto predial;
f) Informe de Compatibilidad de Usos, segun corresponda, acorde a la

normativa vigentes.

s)] Copia simple de los planos aprobados para la construccion o los
permisos de construccién del establecimiento. Rige Unicamente para
locales con un area superior a 50m2.

h) Permiso de funcionamiento del Cuerpo de Bomberos.
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Copia del RUC actualizada con la actividad econdémica a realizarse.

En caso de incumplimiento subsanable de los requisitos documentales o de
propuesta, el técnico a cargo del proceso podra solicitar a los peticionarios se lo
solvente en un plazo maximo de tres dias habiles. De no subsanarse en este plazo,
procedera con la devolucion formal de la documentacion, en la cual hara constar
todas las observaciones. En el nuevo ingreso deberd adicionarse a la
documentacion el informe de observaciones para verificacion de su cumplimiento.

En cualquier instancia se adoptaran las medidas necesarias bajo prevencion de ley
para verificar la autenticidad de los documentos y firmas de los propietarios,
profesionales, mandatarios y mandantes del tramite requerido. En caso de
modificaciones, obligatoriamente se debera cumplir con todo el proceso y requisitos
establecido en esta ordenanza.

Articulo. 138.- DEL PROCEDIMIENTO.-
1. Ingreso del tramite;
2. Revision de la documentacién presentada;

3. Inspeccion in situ por parte de la Direccion de Planificacion y Ordenamiento
Territorial - Comisaria Municipal,

4. Elaboracion de informe conjunto entre la Direccion Planificacion y Ordenamiento
Territorial - Comisaria Municipal; y,

5. Emision de Licencia de uso de suelo bajo especie codificada. En caso de
incumplimiento del literal a) numero 4 del art. Correspondiente a REQUISITOS DE
LA LICENCIA DE USO DE SUELO, se revocard la licencia de uso de suelo cuando
a peticion de la parte interesada o de oficio se determine que el solicitante que
obtuvo el certificado este realizando una actividad distinta a la solicitada. En caso
de ser de oficio, la direccién de Planificacion y Ordenamiento Territorial, emitira un
informe en el que se determine la modificacion de la actividad al cual, sera enviado
al Instructor para el tramite legal correspondiente.

SECCION QUINTA
DE LA HABILITACION DEL SUELO PARA EDIFICACION

Articulo. 139.- CERTIFICADO DE HABILITACION DEL SUELO PARA
EDIFICACION.- Es el documento expedido por la Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial, que faculta la construccion de edificaciones,
reconstrucciones, remodelaciones y ampliaciones, en concordancia a la presente
ordenanza.

Articulo. 140.- DE LA ACEPTACION DE ANTEPROYECTO.- El propietario y el
profesional responsable, deberdn presentar los siguientes documentos en dos
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carpetas, una de originales y una de copias para verificar la autenticidad de los
documentos que se presentardn que, cuyas copias reposaran en la institucion de
ser aprobado el anteproyecto, los siguientes documentos:

a) Solicitud dirigida al alcalde o alcaldesa, con la firma del propietario o su
representante legal. La solicitud debera ingresar por secretaria,;

b) Cédula de ciudadania y certificado de votacion del o los propietarios; si
el trdmite se realiza a través de mandatario se presentara el documento
que lo acredite como tal. En caso de herederos adjuntar la posesion

efectiva;
C) Escritura Publica debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad,;
d) Certificado actualizado de no adeudar al GAD Municipal,
e) Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo vigente;
f) Comprobante de pago del impuesto predial;
s)] Un juego de planos del Anteproyecto, en escala 1:50 o 1: 100, y archivo

digital. En cada uno de los planos, la tarjeta de identificacion, contendra
la clave catastral y las firmas del profesional responsable de la

propuesta;
h) Cuadro de areas indicando:
o Area del lote;
° Area de construccion en planta baja, COS porcentaje;
° Area total de construccion; COST porcentaje;
° Area de vivienda, de comercio y oficinas;
o Area de parqueaderos;
° Area comunal de ser el caso;
o Area verde;
° Numero de unidades de vivienda,
° Numero de parqueaderos; y,
° Ubicacién del proyecto con las coordenadas correspondientes;

En caso de incumplimiento subsanable de los requisitos documentales o de
propuesta, el técnico a cargo del proceso podra solicitar a los peticionarios se lo
solvente en un plazo maximo de tres dias habiles. De no subsanarse en este plazo,
procedera con la devolucion formal de la documentacion, en la cual hara constar
todas las observaciones. En el nuevo ingreso debera adicionarse a la
documentacion el informe de observaciones para verificacién de su cumplimiento.

En cualquier instancia se adoptaran las medidas necesarias bajo prevencion de ley
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para verificar la autenticidad de los documentos y firmas de los propietarios,
profesionales, mandatarios y mandantes del tramite requerido.

Articulo. 141.- DEL CERTIFICADO DE HABILITACION DEL SUELO PARA
EDIFICACION.- El propietario y el profesional responsable, deberan presentar los
siguientes documentos en dos carpetas, una de originales y una de copias para
verificar la autenticidad de los documentos que se presentaran que, cuyas copias
reposaran en la institucion de ser aprobado el proyecto, los siguientes documentos:

a) Solicitud dirigida al alcalde o alcaldesa, con la firma del propietario o su
representante legal. La solicitud debera ingresar por secretaria,;

b) Cédula de ciudadania y certificado de votacion del o los propietarios; si
el trdmite se realiza a través de mandatario se presentara el documento
qgue lo acredite como tal. En caso de herederos adjuntar la posesion

efectiva;

C) Escritura Publica debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad
Municipal;

d) Certificado actualizado de no adeudar al GAD Municipal,

e) Comprobante de pago del impuesto predial;

f) Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo vigente;

9) Informe de Aceptacion del Anteproyecto.

h) Planos de anteproyecto aceptados;

)] Informe técnico emitido por el Cuerpo de Bomberos; vy,

)] Cuatro juegos de planos a nivel de proyecto: arquitectonicos,

estructurales y otros de ingenieria especializada acorde al proyecto
propuesto, en escala 1:50 o 1: 100, y archivo digital. En cada uno de los
planos, la tarjeta de identificacion, contendrd la clave catastral y las
firmas de los profesionales responsables del proyecto y de la direccion
técnica-construccion;

k) Si la construccién se financia con préstamo hipotecario se adjuntan dos
| juegos adicionales de los planos;

) Cuadro de areas indicando:

o Area del lote;

° Area de construccion en planta baja, COS porcentaje;

° Area total de construccion; COST porcentaje;

° Area de vivienda, de comercio y oficinas;

o Area de parqueaderos;
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Area comunal de ser el caso;

° Area verde;

° Numero de unidades de vivienda;

° Numero de parqueaderos; y,

° Ubicacion del proyecto con las coordenadas correspondientes;

En caso de ser aprobado lo propuesto, el peticionario debera cancelar el pago de la
tasa correspondiente por servicios técnicos administrativos y tendra validez de dos
afos a partir de la fecha de emision.

En caso de incumplimiento subsanable de los requisitos documentales o de
propuesta, el técnico a cargo del proceso podra solicitar a los peticionarios se lo
solvente en un plazo maximo de tres dias hébiles. De no subsanarse en este plazo,
procedera con la devolucion formal de la documentacion, en la cual hara constar
todas las observaciones. En el nuevo ingreso debera adicionarse a la
documentacion el informe de observaciones para verificacién de su cumplimiento.

En cualquier instancia se adoptaran las medidas necesarias bajo prevencion de ley
para verificar la autenticidad de los documentos y firmas de los propietarios,
profesionales, mandatarios y mandantes del tramite requerido.

Articulo. 142.- EN PROYECTOS DE EQUIPAMIENTOS URBANOS, SERVICIOS
PUBLICOS, ESPECIALES, HOTELEROS Y/O TURISTICOS Y OTROS: Se debera
obtener un Certificado de Pre factibilidad otorgado por la Direccion de OO.PP.MMy
la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial, cumpliendo con lo que
determina las normativas respecto a: Ambiente, Salud, Seguridad Artesanal,
Defensa contra Incendios, Gestién de Riesgos, Ley Organica de Discapacidades y
otros que se requieran.

Articulo. 143.- COPIAS CERTIFICADAS.- La Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial podra otorgar copias certificadas de: planos
arquitectonicos y estructurales, fraccionamiento, reestructuracion y unificaciones
qgue fueron aprobados, para lo cual el propietario presentara:

° Solicitud dirigida al Director, con la firma del o de los propietarios del
proyecto;

° Copia simple de la Escritura Publica Notariada e inscrita en el Registro
de la Propiedad Municipal;

° Cédula de Ciudadania y Papeleta de votacion; y,

° Comprobante de pago por un valor equivalente al 10% de la tasa de

aprobacion original.

Articulo. 144.- MODIFICACION DE PROYECTOS.- Cuando se requiera
modificaciones a los proyectos que cuenten con Certificado de Habilitacion del
Suelo para Edificacion, que alteren el uso del suelo, emplazamiento, densidades,
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altura Le edificacidn, ocupacion de retiros, superficie construida o fachadas; en base
a lo permitido por la presente Ordenanza; sera obligatorio la obtencién de un nuevo
Informe de Aceptacién del Anteproyecto y nuevo Certificado de Habilitacion del
Suelo para Edificacion.

Articulo. 145.- EJECUCION POR ETAPAS.- Los proyectos de edificaciones
podran realizarse por etapas, para lo cual se presentara el proyecto arquitectonico
completo, estructural y otros, identificando claramente sus etapas y detalles de
remates de fachadas y culatas en cada una, dejando constancia de la prevision
estructural y de instalaciones para el futuro crecimiento y el esquema general de
fachadas. En este caso el permiso de construccién sera valido solo para la etapa
solicitada.

SECCION SEXTA

DEL CERTIFICADO DE HABILITACION DEL SUELO PARA LA PROPIEDAD
HORIZONTAL

Articulo. 146.- CERTIFICADO DE CERTIFICADO DE HABILITACION DEL
SUELO PARA LA PROPIEDAD HORIZONTAL.- Es la resolucién expedida por la
Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial, que determina el
establecimiento del régimen de propiedad horizontal sobre un predio, y faculta la
protocolizacién y registro del mismo.

Articulo. 147.- DEL CERTIFICADO DE HABILITACION DEL SUELO PARA LA
PROPIEDAD HORIZONTAL.- El propietario y el profesional responsable, deberan
presentar los siguientes documentos:

a) Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa con la firma del propietario o su
representante legal;

b) Cédula de ciudadania y certificado de votacion del o los propietarios; si
el tramite se realiza a través de mandatario se presentara el documento
gue lo acredite como tal;

C) Escritura Publica debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad;
d) Certificado de gravamenes emitido por el Registro de la Propiedad,;

e) Certificado actualizado de no adeudar al GAD Municipal,

f) Comprobante de pago del impuesto predial,

g) Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo vigente;

h) Informe de Aceptacién del Anteproyecto.

)] Certificado de Habilitacion del Suelo para Edificacion

) Planos de proyecto habilitados;
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Licencia de Construccion para obras mayores.
Memoria técnica justificativa del proyecto;

m) Informe de fiscalizacion que certifigue que se encuentra ejecutado al
menos es porcentaje minimo determinando en la ley de la materia para
la declaratoria en régimen de propiedad horizontal;

n) Cuadro de alicuotas y linderos, firmado por un profesional arquitecto;
0) Reglamento de copropietarios; vy,
p) Ficha ambiental;

Los proyectos declarados en propiedad horizontal no son susceptibles de ningun
tipo de subdivision o fraccionamiento del suelo.

En caso de incumplimiento subsanable de los requisitos documentales o de
propuesta, el técnico a cargo del proceso podra solicitar a los peticionarios se lo
solvente en un plazo maximo de tres dias habiles. De no subsanarse en este plazo,
procedera con la devolucion formal de la documentacion, en la cual hara constar
todas las observaciones. En el nuevo ingreso debera adicionarse a la
documentacion el informe de observaciones para verificaciéon de su cumplimiento.

En cualquier instancia se adoptaran las medidas necesarias bajo prevencion de ley
para verificar la autenticidad de los documentos y firmas de los propietarios,
profesionales, mandatarios y mandantes del tramite requerido.

Articulo. 148.- DE LA OBTENCION DEL CERTIFICADO DE HABILITACION DEL
SUELO PARA LA PROPIEDAD HORIZONTAL.- Una vez que el expediente
presentado se encuentre completo, el/la Director/a de Planificacion y Ordenamiento
Territorial, lo presentara para andlisis conjunto de la Direccién de Procuraduria
Sindica, Direccion de Obras Publicas, Jefatura de Catastros y otras areas
pertinentes, quienes dispondran de un término maximo de 8 dias para la emisién
del correspondiente informe conjunto, mismo que sera habilitante para que el/la
Director/a de Planificacion y Ordenamiento Territorial emita el Certificado de
Habilitacion del Suelo para la propiedad Horizontal.

Articulo. 149.- DE LAS REFORMAS INTERNAS.- Podran aprobarse reformas
internas a las unidades declaradas en propiedad horizontal, sin necesidad de
obtener un nuevo Certificado de Habilitacion del Suelo para la Propiedad Horizontal,
Gnicamente si no existe modificacion alguna en la cuantia de areas de uso exclusivo
0 comunales.

Toda reforma que modifique la cuantia de las areas de uso exclusivo o comunales
requerira de un nuevo Certificado de Habilitacion del Suelo para la propiedad
Horizontal. Igual proceso es obligatorio para la modificacion del cuadro de alicuotas
o reglamento de propiedad horizontal.

Articulo. 150.- DE LA OBTENCION DEL CERTIFICADO DE HABILITACION DEL
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PREEXISTENTES.- Para las edificaciones construidas antes de la vigencia de la
presente ordenanza, sobre las que se proponga la declaracién bajo régimen de
propiedad horizontal, y que no sean susceptibles de modificaciones que les
permitan cumplir las areas verdes y comunales, estas podran implementarse en
plantas superiores siempre que se trate de terrazas ajardinadas en un minimo del
50% de su superficie y formen un solo espacio de libre acceso a todos los
conddéminos. No se podran contabilizar terrazas dispersas inclusive si estas fueren
totalmente ajardinadas.  Si la edificacion ya ha alcanzado la maxima altura
determinada por la normativa, la ocupacién de la cubierta o terraza superior se
admitird mediante la concesion onerosa de derechos.

Para la declaracion bajo régimen de propiedad horizontal de cualquier proyecto
construido a partir de la vigencia de la presente ordenanza, este debera cumplir con
todas las areas verdes y comunales, y demas determinantes arquitecténicas y
urbanisticas exigibles. Los proyectos que no cumplan la totalidad de requisitos no
podran declararse en propiedad horizontal.

Articulo. 151.- DE LA EJECUCION POR ETAPAS.- En los proyectos a realizarse
por etapas, todas las edificaciones deben constar disefiadas en su totalidad en un
juego de Planos Anexos codificados alfabéticamente, que no se protocolizaran pero
formaran parte del Certificado de Habilitacion del Suelo para la Edificacion; y
Unicamente la delimitacion en planta baja de las edificaciones que adn no se
construirdn deben constar en los planos, cuadro de alicuotas y reglamento de
propiedad horizontal, como Unidad de Suelo, independientemente del numero de
unidades que contendra la futura edificacion.

A las Unidades de Suelo se les asignara codificacion catastral al igual que a las
demas unidades declaradas en propiedad horizontal.

Para la ejecucion de una nueva etapa, entendiéndose esta como posterior a la que
dio lugar a unidades ya construidas y que cuentan con identificacion catastral, el
promotor deberad obtener un nuevo Certificado de Habilitacibn del Suelo para
Edificacion, en cuyos planos, la delimitacion en planta baja de la Unidad de Suelo
declarada anteriormente y ahora a ejecutarse, se reemplace por la edificacion
correspondiente de los Planos Anexos. El nuevo plano podra contemplar
modificaciones a las unidades contenidas inicialmente en los Planos Anexos,
incluso en tamafio y numero, siempre que la cuantia total del area de la nueva
edificacion ni las de areas comunales generales o usos no se modifiquen. De existir
etapas que adn no se ejecutaran, estas mantendran la denominacion Unidad de
Suelo y su delimitacion en planta baja. La Licencia de Construccion que se emita
para este Certificado, corresponderd Unicamente a las nuevas unidades a
ejecutarse en esa etapa.

Una vez que la construccidn de las nuevas unidades alcance el porcentaje
determinado en la ley, el promotor tramitara el nuevo Certificado de Habilitacion del
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eLo para Ie§ropiedad Horizontal con la correspondiente actualizacion del cuadro
de alicuotas y reglamento de propiedad horizontal.

SECCION SEPTIMA
DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION PARA OBRAS MENORES

Articulo. 152.- LICENCIA DE CONSTRUCCION PARA OBRAS MENORES.- Es el
documento expedido por la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial
para obras menores conforme lo dispuesto en la presente ordenanza.

Articulo. 153.- DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION PARA OBRAS
MENORES. .-

a) Solicitud dirigida al alcalde o alcaldesa, con la firma del propietario o su
representante legal. La solicitud deber& ingresar por secretaria;

b) Cédula de ciudadania y certificado de votacion del o los propietarios; Si
el tramite se realiza a través de mandatario se presentara el documento
que lo acredite como tal. En caso de herederos adjuntar la posesion

efectiva;

C) Escritura Publica debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad
Municipal;

d) Certificado de no adeudar al GAD Municipal;

e) Solicitud de servicios;

f) Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo;

s)] Comprobante del impuesto predial del afio en curso;

h) Detalle de las obras a realizarse;

)] Disefio de la propuesta (Si es solicitado);

En caso de aprobacién, el peticionario debera cancelar el pago de la tasa
correspondiente por servicios técnicos administrativos y tendr& validez de un afio a
partir de la fecha de emision.

SECCION OCTAVA
DE LAS INSPECCIONES Y RECEPCIONES DE OBRAS

Articulo. 154.- DE LAS INSPECCIONES. - Para el inicio de obra, el promotor
solicitara a la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial se disponga al
responsable de la fiscalizacibn para que realice y presente los informes
correspondientes en coordinacibn con las direcciones de: Obras Publicas,
Planificacion y Ordenamiento Territorial, fiscalizador municipal, e instituciones
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prestakras §e servicios publicos.

Fiscalizacion realizara las inspecciones peridodicas con el seguimiento
correspondiente de acuerdo con el Cronograma Valorado Total Aprobado,
considerando lo siguiente:

a) Replanteo de lotes y amojonamiento;
b) Replanteo y funcionalidad de vias, areas verdes y areas comunales;

c) Aplicacion de las normas técnicas y regulaciones del Ministerio de Transporte y
Obras Publicas;

d) Pruebas técnicas de las redes y control de calidad de los materiales empleados
bajo norma INEN;

e) Construccion de bordillos, aceras y tendido de redes de agua potable,
alcantarillado, eléctricas, telefénicas y de ser el caso las respectivas plantas de
tratamiento y otras;

f) Recubrimiento de las redes de infraestructura subterraneas, previa su aprobacion
por la direccién y/o empresa correspondiente;

g) Colocacién de la capa de rodadura de las vias;
h) Ejecucion de las obras de equipamiento comunal; y,

i) Verificacion y certificaciéon de cumplimiento de disefios de accesibilidad universal
y eliminacién de barreras arquitectonicas y urbanisticas.

Los informes emitidos por Fiscalizacion, serdn documentos habilitantes para la
recepcion o rechazo.

Articulo. 155.- DE LA RECEPCION PROVISIONAL.- El promotor solicitara a la
Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial la recepcién provisional,
misma que remitira al encargado de la fiscalizacion para que realice la verificacion
de la obra de acuerdo al Cronograma Valorado Total y presente el informe
consolidado correspondiente.

De ser favorable el informe, este recomendara la recepcion provisional con la
finalidad de que el alcalde o alcaldesa designe la comisidn técnica para la recepcion
provisional, caso contrario se notificara al solicitante el cumplimiento de las
observaciones realizadas.

Articulo. 156.- DE LA RECEPCION DEFINITIVA.- Una vez aprobada la Recepcion
Provisional, el ejecutivo conformara una comision integrada por: el Director de
Obras Publicas Municipales, Director de Planificacion y Ordenamiento Territorial,
UNAPAC y los miembros de las Comisiones de Planificacién, Obras Publicas u otras
gue sean necesarias, quienes procederan a la recepcion de obras una vez que se
haya cumplido con todo el procedimiento que establece la presente ordenanza,
verificando que se encuentren totalmente concluidos los trabajos de acuerdo al
Cronograma Valorado Total. El informe de recepcién definitiva sera elaborado por
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Articulo. 157.- DEL ACTA DE ENTREGA - RECEPCION DEFINITIVA.- La
Comision Designada, Remitird informe al Alcalde, quien a su vez pondra en
conocimiento del Concejo Municipal para su andlisis y resolucion. De ser favorable,
Direccion de Procuraduria Sindica realizara el acta de entrega - recepcion de las
obras ejecutadas, la misma que debera ser suscrita y legalizada por el Alcalde y el
Procurador Sindico, en representacion del GAD Municipal del cantén Cevallos y el
promotor o representante legal.

Articulo. 158.- RESTRICCION DE EMISION DE LICENCIAS DE
CONSTRUCCION.- Unicamente podra emitirse Licencias de Construccion para
edificacion una vez se encuentre suscrita el Acta de Entrega — Recepcion definitiva
de obras de urbanizacion.

SECCION NOVENA
DE LAS GARANTIAS

Articulo. 159.- OBLIGATORIEDAD DE GARANTIAS. - El GAD Municipal exigira al
solicitante el cumplimiento de una o varias de las siguientes garantias para asegurar
sus intereses en los casos de Urbanizaciones, Declaratoria de Propiedad
Horizontal, y todo tramite en el cual se requiera rendir cauciones:

a) Mediante fianza bancaria, otorgada por cualquiera de los bancos nacionales o
sus agencias, o de los bancos extranjeros domiciliados o con sucursales en el pais;

b) Mediante deposito en efectivo o cheque certificado realizado en la Tesoreria del
GAD Municipal del canton Cevallos;

c) Constituyendo en favor de la Municipalidad hipoteca con las formalidades que en
cada caso exija la ley, ordenanzas y reglamentos; vy,

d) Mediante pdliza de fidelidad, constituida por cualquier compafia aseguradora
nacional.

Articulo. 160.- GARANTIAS PARA OBRAS DE URBANIZACION. - El promotor
debera constituir garantia en favor del GAD Municipal del cantén Cevallos, por un
valor no menor al cien por ciento del costo total de las obras de urbanizacion, mas
el indice de inflacion anual y el porcentaje de costos indirectos contemplados en los
procedimientos de contratacion de la municipalidad para: equipamiento comunal,
areas verdes, redes de infraestructura, vias y otras segun el Cronograma Valorado
Total de obras presentado.

En caso de hipoteca, la garantia debera cubrir el 100 % de las obras de
infraestructura y equipamiento contempladas.
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Artlcuk 16§ VALORACION DE GARANTIAS Y COSTAS.- A efectos de
constituir estas garantias por las obras del Cronograma Valorado Total presentado,
se contara con el Informe de Valoracion emitido por la Direccion de Obras Publicas.

Las costas procesales, gastos administrativos, tasas, impuestos y demas rubros que
generen el otorgamiento de estas garantias y su cancelacion, seran pagadas por el
solicitante.

Las garantias se levantaran, cancelaran y/o devolveran, cuando se haya concluido
con la ejecucion del Cronograma Valorado Total de obras y sean recibidas
definitivamente conforme lo dispuesto por la presente ordenanza.

SECCION DECIMA
DE LAS INSPECCIONES DE USO DEL SUELO Y EDIFICACIONES

Articulo. 162.- INSPECCIONES.- La Direcciones de Planificacion y Ordenamiento
Territorial, y la Direccién de Obras Publicas realizara la inspeccién del permiso de
uso del suelo y construccion de las edificaciones publicas y privadas, la cual tendra
como finalidad, verificar el cumplimiento de la presente ordenanza y otras
relacionadas. La Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial, entregara un
informe técnico de la inspeccion, al Instructor.

Articulo. 163.- OBLIGACIONES.- Es obligacion del propietario y/o constructor,
antes de iniciar la construccion cumplir las siguientes disposiciones:

a) Obtener la correspondiente Licencia de Construccion, y presentarla a la
Comisaria Municipal cuando lo requiera;

b) Colocar en un lugar visible del predio donde se realizaré la edificacion, un letrero
en el que conste el niumero y fecha de la Licencia de Construccion, la identificacion
de los profesionales responsables de la obra y del propietario, con una dimensién
no menor a 1.00 x 0.60 m.;

c) Adoptar todas las medidas de seguridad para proteger la integridad fisica y
derechos de los trabajadores y de terceros;

d) Cumplir con las normas de seguridad vigentes, en toda obra en proceso de
construccion, ampliacién, demolicion y otros con la proteccién de cerramientos o
vallas provisionales adecuadas y con buena estética; vy,

e) Dar el acabado y mantenimiento a las culatas, conforme lo determinado en la
presente Ordenanza.

SECCION DECIMA PRIMERA
DE LAS INFRACCIONES
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Artlcuk9§ INFRACCIONES.- Son actos de incumplimiento de la normativa
vigente y de los procedimientos establecidos. EI Desconocimientos de los mismos
no exime de responsabilidad alguna.

Articulo. 165.- RESPONSABLES DE LAS INFRACCIONES.- Son quienes infrinjan
los articulos tipificados en la presente ordenanza:

a) Quienes edifiguen sin contar con el respectivo permiso municipal, seran
sancionados con el 40% del avaltuo de lo ilegalmente construido previo al informe
emitido por la Direccion de Obras Publicas y Servicios Publicos, seran responsables
de la infraccién el propietario y el constructor. El pago de la multa no exime la
presentacion y tramitacion de los permisos de construccion correspondiente.

b) Quienes no cumplan con las medidas de seguridad para proteger la integridad
fisica y derechos de los trabajadores y de terceros seran sancionados con dos (2)
Salarios Béasicos Unificados (SBU).

c) Quienes no cumplan con las normas de seguridad vigentes en el proceso de
construccion, ampliacion, demolicion y otros con la proteccion de cerramientos o
vallas provisionales adecuadas con buena estética, seran sancionados con dos (2)
Salarios Béasicos Unificados (SBU);

d) Los propietarios de las construcciones cuya fachada posterior no haya sido
enlucida o resanada y/o pintada de blanco y/o acorde al resto de la construccién
seran sancionados con un (1) Salario Basico Unificado (SBU);

e) Quienes realicen derrocamiento de edificaciones sin contar con el permiso
emitido por la Direccion de Obras Publicas y Servicios Publicos serdn sancionados
con dos (2) Salarios Basicos Unificados (SBU).

f) Quienes edifiquen sin apego a la documentacion aprobada, seran sancionados
con el derrocamiento, desmontaje y retiro del objeto de la infraccion, ademas con la
sancién pecuniaria con dos (2) Salarios Béasicos Unificados (SBU).En caso de
incumplimiento, la direccién de Planificacion y Ordenamiento Territorial a peticion
del Instructor, efectuard un recargo adicional del cincuenta por ciento (50%) del
Salario Basico Unificado (SBU);

g) Quienes amplien, modifiquen o reparen edificaciones sin contar con el respectivo
permiso municipal y/o planos aprobados, seran sancionados pecuniariamente con
un (1) Salario Basico Unificado (SBU). Seran responsables de la infraccion el
propietario y el constructor; Se sancionara con el derrocamiento de la ampliacién
y/o modificacidon. En caso de incumplimiento, la direccion de Obras Publicas y
Servicios Publicos, efectuara el derrocamiento con un recargo adicional de dos (2)
Salarios Béasicos Unificados (SBU).

h) Quienes ocasionen dafos a los bienes publicos como: Equipamiento urbano,
calzadas, bordillos, aceras, parterres, parques, coliseos, estadios, casas
comunales, complejos, y otros, por medio de: equipos pesados de construccion,
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transporte de pétreos, escombros, hormigones, hierro, pintura o mediante la emision
de vertidos incontrolados u otros similares seran sancionados pecuniariamente con
dos (2) Salarios Bésicos Unificados (SBU) y deberan reparar el dafio causado en
un plazo de siete (7) dias. En caso de incumplimiento, la direccion de Obras
Publicas y Servicios Publicos efectuara las reparaciones respectivas con un recargo
del setenta y cinco por ciento (75%) adicional del valor total de la reparacién, sin
prejuicio de las acciones penales correspondientes;

i) Quienes ocupen la via publica o espacio publicos con materiales de construccion,
escombros, equipos, rotulos de publicidad (también en espacios y/o edificaciones
privadas) y otros, sean estos temporales o permanentes, seran sancionados
pecuniariamente con el veinticinco por ciento (25%) del Salario Basico Unificado
(SBU) y con el retiro temporal mediante la entrega del acta de los bienes materiales
utilizados para la infraccion segun sea el caso;

j) Quienes de hecho y sin fines comerciales, realizaren fraccionamientos o se
hubieren aprovechado de ellos sin aprobacién de la municipalidad, seran
sancionados pecuniariamente con el monto equivalente al avalio del terreno
determinado en la Unidad de Avallos y Catastros;

k) Los que urbanicen, vendan lotes o construcciones con fines comerciales, en
urbanizaciones que no cuenten con las respectivas autorizaciones y/o planos
aprobados, serdn sancionados pecuniariamente con el doscientos por ciento
(200%) del valor del terreno segun su avaliuo comercial, determinado en la Unidad
de Avallos y Catastros, sin perjuicio de la accién penal correspondiente conforme
dispone el marco juridico vigente;

[) Por la destruccién de sellos de clausura, suspension y otros, se impondra una
sancién pecuniaria equivalente a dos (2) Salarios Basicos Unificados (SBU), sin
prejuicio de las acciones penales correspondientes;

m) Quienes cierren las vias publicas seran sancionados pecuniariamente con el
cincuenta por ciento (50%) del Salario Basico Unificado (SBU); vy,

n) Quienes realicen una actividad diferente a la mencionada de manera expresa en
el certificado de Habilitacion del Suelo, seran sancionados pecuniariamente con dos
(2) Salarios Basicos Unificados (SBU).

m) Para quienes realicen el fraccionamiento de inmuebles, con fines comerciales,
sin contar con la autorizacion de la respectiva autoridad, seran sancionados
administrativamente y pecuniariamente con dos (2) Salarios Basicos Unificados
(SBU), sin perjuicio de las sanciones penales si los hechos constituyen un delito, en
este Ultimo caso el GADMC Cevallos también podran considerarse como parte
perjudicada.

Articulo. 166.- APLICACION DE SANCIONES POR VIOLACION DE LA
NORMATIVA DE LA HABILITACION DEL SUELO.

a) Cancelar provisionalmente o definitivamente los permisos;
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é) Juspender provisionalmente o definitivamente las patentes municipales;

c) Aplicar cualquier otra medida administrativa contemplada y ampliamente
reconocida en el derecho publico ecuatoriano.

Articulo. 167.- INCOMPLIMIENTO Y REINCIDENCIA.- En caso de continuarse la
ejecucion de obras o actividades sin la debida autorizacion, la suspension y/o
sancion que establece en la presente ordenanza, la sancion pecuniaria sera del
doscientos por ciento (200%). En caso de reincidencia en la infraccion, la sancion
pecuniaria sera del trescientos por ciento (300%), debiendo dar seguimiento al
proceso sancionador correspondiente.

Articulo. 168.- PLAZO PARA EL PAGO.- La/ El infractor tendra un plazo de 15
dias para pagar en Tesoreria Municipal el monto total de las sanciones pecuniarias.
Para el efecto, el Instructor, una vez ejecutada la sancion, notificara a Tesoreria
Municipal para que realice el cobro respectivo.

Articulo. 169.- COBRO MEDIANTE COACTIVA.- El GADMC Cevallos, cobrara las
multas impuestas y los valores pendientes o no pagados y ratificados mediante
resolucién ejecutoriada por via coactiva. Para el efecto, la Direccién Administrativa
y Financiera emitira los titulos de crédito correspondiente.

TITULO CUARTO
DE LAS NORMAS URBANISTICAS Y DE ARQUITECTURA

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

SECCION PRIMERA
OBJETO Y APLICACION

Articulo. 170.- OBJETO Y APLICACION.- Esta Ordenanza establece normas
complementarias a Normas de Arquitectura y Urbanismo, que constituyen
disposiciones adicionales y requisitos recomendables de disefio y construccion,
para proteger y asegurar la vida, salud y propiedades de los habitantes y los
intereses de la colectividad, mediante la regulacion y control de los proyectos,
calculos, sistemas de construccion, calidad de materiales y uso, destino y ubicacién
de las edificaciones y estructuras.

Tanto los edificios, estructuras y urbanizaciones por construirse, como las
reparaciones, modificaciones o aumentos que cambien el destino o uso de los
mismos, deben sujetarse también a las disposiciones de la presente normativa, sus
anexos y demas normas.
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Artlcuk.97§ AMBITO.- El ambito para la aplicacion de esta normativa es el
territorio que comprende la jurisdiccion del Canton.

Articulo. 172.- SUJECION.- Toda persona natural o juridica, publica o privada se
Sujetara a lo dispuesto en esta normativa y sus anexos, a las establecidas por el
INEN que son referidas en este instrumento, al Cédigo del Trabajo, al Reglamento
de Seguridad y Salud de los Trabajadores y Mejoramiento del Medio Ambiente de
Trabajo y al Reglamento de Seguridad para la construccién y Obras Publicas.

Corresponde a la Municipalidad, sus Direcciones, Departamentos y Empresas
Municipales, hacer cumplir lo dispuesto en esta ordenanza. La Direccion de
Planificacion y Ordenamiento Territorial se encargara de absolver las consultas
aclaratorias sobres las normas constantes en este documento.

SECCION SEGUNDA
VIGENCIA Y MODIFICACIONES

Articulo. 173.- VIGENCIA.- Todas las disposiciones de la ordenanza referida a
Normas de Arquitectura y Urbanismo entraran en vigencia a partir de la fecha de su
aprobacion y no tendran caracter retroactivo.

Articulo. 174.- MODIFICACIONES.- Corresponde a la Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial evaluar y actualizar permanentemente las normas
constantes en este documento.

CAPITULO Il
DE LAS VIAS

Articulo. 175.- DISENO Y CONTRUCCION DE VIAS. - Las vias se regiran por las
disposiciones establecidas en el Articulo de Especificaciones y las pertinentes en
las normas de Arquitectura y Urbanismo del GADMC Cevallos y las demas
disposiciones establecidas en la ley.

Articulo. 176.- ESPECIFICACIONES.- Las dimensiones de las vias seran los
siguientes (Incluye aceras minimas de 2.00m de ancho a cada lado):

Via
Ancho de Parterre/ .
Aceras o) 2 Férrea Total
N. VIAS calzada sefalética .
m m. m /Canal/ viam.

Infraes.
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Av. 24 de Mayo (desde Quebrada de Palahua el

la Amistad —hasta la calle Medardo Naranjo.

Carmen hasta la Calle Eucaliptos). 15 i 2L
Av. 24 de Mayo (desde calle Eucaliptos hasta
2 . 12 - 18
calle Felipa Real).
Av. 24 de Mayo (desde calle Felipa Real hasta la
3 . 8 - 12
calle Capulies).
4 Av. Policarpa Tinajero (Cevallos-Quero desde la 15 i 21
calle Corina Sanchez hasta el limite cantonal).
Av. Pedro Fermin Cevallos (Quebrada de
5 | Palahua el Carmen-Jesus del Gran Poder -La 16 - 22
Florida - Aire Libre -Policarpa Tinajero).
Calle Espafia (Via Férrea) - Quebrada de
Palahua el Carmen-Vinces - Agua Santa -Sta.
6 | Rosa-San Fernando, hasta limite cantonal. 16 6,5 30,5
2 calzadas (Excepto el area urbana central entre
las calles Juan A. Guevara y Manuel Martinez).
7 | Urbanas 8 - 12
Rio Pachanlica-Playas-Tambo La Universidad —
16 - 22
Querochaca.
Av. 24 de Mayo - La Floresta - El Rosario -Limite 8 ) 12
cantonal.
Camino Real-El Manantial- Santa Rosa - José 8 ) 12
Francisco Arias - Sto. Domingo- Limite cantonal.
Calle 13 de Mayo - El Belén-Cuatro Esquinas -
L 8 - 12
Limite cantonal.
Plataforma de la Junta de Riego
Ambato/Huachi/Pelileo -El Mirador - Limite 8 - 12
cantonal
Calle Juan Bucheli-San Pedro - Limite cantonal. 8 - 12
Jesus del Gran Poder (Pedro Fermin Cevallos) -
- o 8 - 12
Vinces (Calle Espafia),
Triunfo - Tambo Centro - San Pedro - Mirador -
. . S 8 - 12
Corazén de Jesus - La Unién.
Tambo la Universidad - Andignato — Cristal. 8 - 12
Entrada al cristal (Calle Costa Rica) - Entrada a 8 ) 12

vallos.gob.ec

municipio@cevallos gob ¢
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Camino el Rey- Duraznos- General Eloy Alfaro 8 4 - - 12
8 | Rurales secundarias. 6 4 - - 10
Sistema de Riego Ambato-Huachi-Pelileo (A
9 | partir del borde externo del canal) servidumbre 55 - - 2,5 8
canal secundario 1 m. cada lado.
10 Canales Principales de Riego (Mocha-Tisaleo- 5 ) i 1 6
Cevallos y Mocha-Huachi).
11 | Acequias y canales secundarios. - - 2,5 25
Zona urbana: Calles internas en fraccionamiento
territorial (hasta 10 lotes) Curva de retorno
minima r=c+a, r=radio; c=
12 | ancho calzada; a=ancho acera . 6 4 - - 10
C=min.6 m. (formula)
Lotes propuestos no sean susceptibles a una
nueva subdivision.
Zona rural: Calles internas para fraccionamiento
territorial a partir del eje 5,00m (lindero) Curva de
13 Lt - . 6 4 - - 10
retorno minima r= c+a;r=radio; c=
ancho calzado; a=ancho acera.
Calles internas para urbanizaciones
14 Curyzide r_et.orgo minimo. - r= 8 4 i i 12
c+a;r=radio; c= ancho calzada; a=ancho aceray
para calles de conjuntos habitacionales privados.
Zona urbana:
Entrada-salida que NO conecte a una via publica
existente o proyectada, se establece una via con
15 . 3 4 - - 7
una curva de retorno al final.
R=c+a. (R= radio; c=ancho de calzada; a= ancho
acera).
Zona rural:
Entrada-salida que NO conecte a una via publica
existente o proyectada se establece una via con
16 ) 3 4 - - 7
una curva de retorno al final.
R=c+a. (R= radio; c=ancho de calzada; a= ancho
acera).

Articulo. 177.- PARA LA APERTURA DE VIAS EN FRACCIONAMIENTO
TERRITORIAL.- Para todo fraccionamiento en la que se proponga la apertura de
vias se debera guardar concordancia con el plan vial existente.

Articulo. 178.- DE LA INFRAESTRUCTURA BASICA Y LAS VIAS.- El GADMC
Cevallos, en cualquier division o fraccionamiento de suelo rural de expansion urbana
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suek urbano, exigira que el propietario dote a los predios resultantes de
mfraestructura basica y vias de acceso, los que seran entregados al GADMC
Cevallos. Segun el caso, se aplicara el régimen de propiedad horizontal y deméas
normas de convivencia existentes para el efecto, que se regularan en la presente
ordenanza, el COOTAD y cualquier otro instrumento legal pertinente.

Se entendera por reestructuracion de lotes un nuevo trazado de parcelaciones
defectuosas, que podra imponerse obligatoriamente con alguno de estos fines:

a) Regularizar la configuracion de los lotes; y,

b) Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas de la
ordenacion urbana.

Articulo. 179.- SUPERFICIE MINIMA DE LOS PREDIOS.- Para la fijacion de las
superficies minimas en los fraccionamientos urbanos se atendera a las normas que
al efecto contenga el plan de ordenamiento territorial. Los notarios y los
registradores de la propiedad, para la suscripcion e inscripcion de una escritura de
fraccionamiento respectivamente, exigiran la autorizacién del ejecutivo de este nivel
de gobierno, concedida para el fraccionamiento de los terrenos.

Articulo. 180.- PARTICION JUDICIAL Y EXTRAJUDICIAL DE INMUEBLES.- En
el caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenaran que se cite con la
demanda al GADMC Cevallos y no se podré realizar la particién sino con informe
favorable del Concejo Municipal. Si de hecho se realiza la particion, sera nula. En el
caso de particion extrajudicial, los interesados pediran al GADMC Cevallos la
autorizacion respectiva, sin la cual no podra realizarse la particion.

Articulo. 181.- SUSPENSION DE AUTORIZACIONES.- El Concejo Municipal
podr& acordar la suspension hasta por un afio, del otorgamiento de autorizaciones
de fraccionamiento de terrenos y de edificacion, en sectores comprendidos en un
perimetro determinado, con el fin de estudiar actualizaciones en los planes de
ordenamiento territorial.

Articulo. 182.- FRACCIONAMIENTOS NO AUTORIZADOS SIN FINES
COMERCIALES.- Si de hecho se realizaren fraccionamientos sin aprobacion de la
municipalidad, quienes directa o indirectamente las hubieran llevado a cabo o se
hubieran beneficiado en alguna forma de ellas, no adquiriran derecho alguno frente
a terceros, y la municipalidad podra sancionar con una multa equivalente al avalto
del terreno a los responsables; excepto cuando el Concejo Municipal convalide el
fraccionamiento no autorizado de asentamientos de interés social consolidados.

Articulo. 183.- TRANSFERENCIAS DE DOMINIO DE AREAS DE USO PUBLICO
A FAVOR DE LAS MUNICIPALIDADES.- Las autorizaciones y aprobaciones de
nuevas urbanizaciones en area urbana o urbanizable, se protocolizaran en una
notaria y se inscribiran en el correspondiente registro de la propiedad. Tales
documentos constituiran titulos de transferencia de dominio de las areas de uso
publico, verdes y comunales, a favor de la municipalidad, incluidas todas las
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Instalaciones de servicios publicos, a excepcion del servicio de energia eléctrica.
Dichas areas no podran enajenarse.

En caso de que los beneficiarios de las autorizaciones de fraccionamiento y
urbanizacién no procedieren conforme a lo previsto en la ordenanza, en el término
de sesenta dias contados desde la entrega de tales documentos, lo hara la
municipalidad. El costo, mas un recargo del veinte por ciento (20%), sera cobrado
por el GADMC Cevallos.

Articulo. 184.- IRREVOCABILIDAD DE LAS AUTORIZACIONES.- Excepto en
caso de emergencia declarada, el GADMC Cevallos, no podra revocar o modificar
las autorizaciones concedidas, si las obras hubieran sido iniciadas y se estuvieren
ejecutando conforme a las mismas, sin contar con el consentimiento de los
promotores o ejecutores, bajo pena de pagar a éstos y a los propietarios de los lotes,
los dafios y perjuicios que tal hecho origine. Las disposiciones contenidas en el
presente articulo se aplicaran a todas las situaciones que, de hecho, existieren en
relacion con esta materia, y a las que en el futuro se presentaren.

Articulo. 185.- LOTES, FAJAS O EXCEDENTES.- Para efectos de su enajenacion,
los terrenos de propiedad del GADMC Cevallos se consideran como lotes, fajas o
excedentes provenientes de errores de medicion.

Por lotes municipales se entienden aquellos terrenos en los cuales, de acuerdo con
las ordenanzas, es posible levantar una construccion independiente de las ya
existentes o por levantarse en los terrenos vecinos. Los terrenos que no son
utilizados por el GADMC Cevallos, a pedido del Gobierno Central podran ser
destinados a programas de vivienda de interés social, con el compromiso de cubrir
los gastos de infraestructura basica necesaria, para garantizar el derecho a la
vivienda.

Por fajas municipales se entienden aquellas porciones de terreno que por sus
reducidas dimensiones o por ser provenientes de rellenos no pueden soportar una
construccion independiente de las construcciones de los inmuebles vecinos, ni es
conveniente, de acuerdo con las ordenanzas municipales, mantenerlas como
espacios verdes o comunitarios.

Las fajas municipales solo pueden ser adquiridas mediante el procedimiento de
publica subasta, por los propietarios de los predios colindantes. Si de hecho se
adjudican a personas que no corresponden, las adjudicaciones y la consiguiente
inscripcion en el registro de la propiedad seran nulas.

Por excedentes o diferencias en los lotes o fajas municipales, se entienden aquellas
superficies de terreno que superen el error técnico aceptable de medicion del area
original que conste en el respectivo titulo y que se determinen al efectuar una
medicién municipal por cualquier causa o que resulten como diferencia entre una
medicion anterior y la Ultima practicada, bien sea por errores de céalculo o de
medidas.
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Para eLcaso§e las demas instituciones del sector publico, se aplicara a lo dispuesto
en el siguiente articulo.

Articulo. 186.- EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE TERRENOS DE PROPIEDAD
PRIVADA.- Por excedentes de un terreno de propiedad privada se entiende a
aguellas superficies que forman parte de terrenos con linderos consolidados, que
superan el area original que conste en el respectivo titulo de dominio al efectuar una
medicion municipal por cualquier causa, o resulten como diferencia entre una
medicion anterior y la Ultima practicada, por errores de calculo o de medidas. En
ambos casos su titularidad no debe estar en disputa. Los excedentes que no
superen el error técnico de medicion, se rectificaran y regularizaran a favor del
propietario del lote que ha sido mal medido, dejando a salvo el derecho de terceros
perjudicados. EI GADMC Cevallos establecerd mediante ordenanza el error técnico
aceptable de medicion y el procedimiento de regularizacion.

Si el excedente supera el error técnico de medicion previsto, se rectificara la
medicion y el correspondiente avalio e impuesto predial. Situacibn que se
regularizara mediante resolucion de la maxima autoridad ejecutiva del GADMC
Cevallos, la misma que se protocolizara e inscribira en el respectivo registro de la
propiedad.

Para la aplicacion de la presente normativa, se entiende por diferencias el faltante
entre la superficie constante en el titulo de propiedad y la Gltima medicion realizada.
El GADMC Cevallos de oficio o a peticion de parte realizara la rectificacion y
regularizacién correspondiente, dejando a salvo las acciones legales que pueden
tener los particulares.

El registrador de la propiedad, para los casos establecidos en el anterior y presente
articulo, procederd a inscribir los actos administrativos de rectificacion vy
regularizacién de excedentes y diferencias, documentos que constituyen justo titulo,
dejando a salvo los derechos que pueden tener terceros perjudicados.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- Constituyen parte integrante del Plan de Uso y Gestion de Suelo los
anexos incluidos en este cuerpo normativo.

SEGUNDA.- El PLAN VIAL DEL CANTON CEVALLOS, conocido en primer debate
en Sesion Ordinaria de fecha 8 de septiembre de 2018 y que fue desarrollado con
anterioridad al Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y al Plan de Uso y
Gestidn del Suelo aprobados por la presente Ordenanza, se ha incorporado a este
altimo en todo el contenido que no presenta contraposicion con los nuevos
instrumentos de planificacién cantonal, en razén de lo cual la vialidad incorporada
al PUGS entrara en vigencia con la presente ordenanza.

TERCERA.- Cuando algun uso no se encuentre regulado por las determinaciones
de esta Ordenanza o en su defecto éstas sean insuficientes para tal finalidad, dicho
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Felipa Real y Av.

uso poEra a peticion de las partes interesadas, ser conocida y resuelta por el
Concejo Municipal con el voto de por lo menos las dos terceras partes de sus
miembros, previo informes de la Comision de Planificacion y de la Direccion de
Planificacion y Ordenamiento Territorial.

Para estos casos se incorporara el nuevo uso a la normativa existente,
conjuntamente con las determinantes a cumplirse acorde al tipo y escala del uso,
para su aplicacion general al menos en el poligono de intervencion territorial. Para
su aplicacion en unidades de actuacion urbanistica sera obligatoria la elaboracion y
aprobacion de un plan parcial.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- Enuntérmino de 90 dias, la Direccion Financiera creara el Fondo para
la Adquisicion de Areas Verdes, Equipamiento Comunitario y Obras para su
Mejoramiento; y establecerda el procedimiento interno para el cobro de la
compensacion en dinero por areas verdes y comunales.

SEGUNDA.- Acorde a lo establecido en el articulo 96 del presente cuerpo
normativo, el GAD Municipal realizara el anuncio de los proyectos correspondientes
a las Unidades de Actuacion Urbanistica determinadas en el Plan de Uso y gestion
del Suelo, con lo que se fijara el avalio de los inmuebles dentro de la zona de
influencia al valor de la fecha del anuncio publico.

TERCERA.- Enun término de 90 dias, la Jefatura de Avallos y Catastros elaborara
el modelo de valoracion para la fijacion de cargas y beneficios para la
implementacion de los instrumentos de gestion incluidos dentro del PUGS, una vez
anunciado el proyecto.

CUARTA.- En todos los fraccionamientos aprobados por el GAD con anterioridad a
la vigencia de la presente Ordenanza, y que se encuentren ya construidas o en
proceso de construccion, regiran las caracteristicas de ocupacion del suelo con las
cuales fueron aprobados.

Los fraccionamientos aprobados por el GAD municipal y que se encuentren en
construccion, podran contar con las autorizaciones respectivas dentro del tiempo
previsto en el cronograma valorado aprobado con las mismas. Transcurrido ese
tiempo, se estara a la normativa vigente.

QUINTA.- Las unidades de actuacion urbanistica al interior del area urbana y
rural, establecidas en el anexo 7, se habilitaran en concordancia con el plan sectorial
correspondiente.

SEXTA.- Las unidades de actuacién urbanistica localizadas en el area rural y
urbana, establecidas en el anexo 7, se habilitaran con el desarrollo del plan parcial
correspondiente.
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DISPOSICIONES REFORMATORIAS

PRIMERA.- Reformar la Ordenanza Sustitutiva que Establece el Cobro de Tasas
Por Servicios Técnicos y Administrativos Prestados por el GAD Municipal del
Canton Cevallos. La reforma deberé generarse en el siguiente tenor: En el articulo
5.- Servicios imponibles y tarifas, se debera incluir un literal en la columna “Lit.” En
la columna “Descripcion del servicio” LEVANTAMIENTOS PLANIMETRICOS. En la
Columna Tarifa, se debe colocar el valor atendiendo a las siguientes tablas:

COBRO DE LAS PLANIMETRIAS AREA URBANA

AREAS VALOR PROPUESTO

POR EL GADMCC (%)
DESDE| HASTA RBU
1 500 9%
501 1.000 10%
1.001 1.500 12%
1.501 2.000 15%
2.001 2.500 18%
2.501 10.000 20%

COBRO DE LAS PLANIMETRIAS AREA RURAL

AREAS VALOR PROPUESTO

POR EL GADMCC (%)
DESDE |HASTA RBU
1 1000 12%
1001 2000 14%
2001 3500 16%
3501 5000 18%
5001 6500 20%
6501 8000 22%
8001 9500 24%
9501 | 11000 26%

* En los predios con area superior a 11.001 m?, el peticionario presentara el
levantamiento planimétrico con equipo receptor RTK bajo la responsabilidad del
profesional que lo realice.
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Por Servicios Técnicos y Administrativos Prestados por el GAD Municipal del
Canton Cevallos. La reforma deberé generarse en el siguiente tenor: En el articulo
5.- Servicios imponibles y tarifas, se debera incluir un literal en la columna “Lit.” En
la columna “Descripcion del servicio” LICENCIA DE USO DE SUELO. En la
Columna Tarifa, se debe colocar el valor por la especie valorada que, debera ser
fijada por la Direccion Administrativa y Financiera del GADMC Cevallos en un plazo
de 90 dias a partir de la entrada en vigencia de la presente ordenanza.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS

PRIMERA.- Deroguese en su totalidad la SEGUNDA REFORMA A LA
ORDENANZA QUE SANCIONA LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y EL PLAN DE USO Y
GESTION DE SUELO DEL CANTON CEVALLOS.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA.- El Concejo Municipal analizara y resolverd en los casos de
fraccionamiento en zona rural para proyectos de interés social, previo al
cumplimiento de requisitos estipulados en la norma constitucional y legal.

SEGUNDA.- La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su
sancién y promulgacion, sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial. La
ordenanza debera ser publicada en la pagina web institucional del GADMC Cevallos
una vez sancionada.

Dado y firmado en la sala de sesiones del Concejo Municipal de Cevallos, a los
veintisiete dias del mes de Febrero del afio dos mil veinticuatro.

£ SONI A"VERCN &'
S RAM REZ BARRERA

Ing. Carlos Soria Ramirez Dra. Veronlca Ramirez Barrera
ALCALDE DEL CANTON CEVALLOS SECRETARIA GENERAL

SECRETARIA GENERAL DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON CEVALLOS. -
Cevallos, 04 de Marzo de 2024.- Las 09H00.- La TERCERA REFORMA A LA
ORDENANZA QUE SANCIONA LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y EL PLAN DE USO Y
GESTION DE SUELO DEL CANTON CEVALLOS, fue conocida, discutida y
aprobada por el Concejo Municipal, en sesiones ordinarias del 14 de Febrero de
2024 y 27 de Febrero de 2024. - CERTIFICO.
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SORF A VERGNI CR
£XRAM REZ BARRERA

Dra. Verdnica Ramirez Barrera
SECRETARIA GENERAL

SECRETARIA GENERAL DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON CEVALLOS. -
Cevallos, 04 de Marzo de 2024.- Las 09H30.- De conformidad con lo dispuesto en
el inciso cuarto del Art. 322 del Cdodigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, se remite la TERCERA REFORMA A LA
ORDENANZA QUE SANCIONA LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y EL PLAN DE USO Y
GESTION DE SUELO DEL CANTON CEVALLOS, al sefior Alcalde Cantonal, para
el tramite de ley. NOTIFIQUESE. -

Dra. Verdnica Ramirez Barrera
SECRETARIA GENERAL

RAZON. - Siendo las 10H00 del 04 de Marzo de 2024, notifiqué con la Ordenanza
gue antecede, al Ing. Carlos Alonso Soria Ramirez, Alcalde del Canton Cevallos, en
persona. CERTIFICO. -

RAM REZ BARRERA
Dra. Verdénica Ramirez Barrera
SECRETARIA GENERAL

ALCALDIA DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON CEVALLOS. - Cevallos, 04 de
marzo de 2024.- Las 10H30.- De conformidad con lo dispuesto en el cuarto inciso
del Art. 322 del Cdodigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, habiéndose observado el tramite legal SANCIONO la TERCERA
REFORMA A LA ORDENANZA QUE SANCIONA LA ACTUALIZACION DEL PLAN
DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y EL PLAN DE USO Y
GESTION DE SUELO DEL CANTON CEVALLOS. PUBLIQUESE Y EJECUTESE.
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Ing. Carlos Soria Ramirez
ALCALDE DEL CANTON CEVALLOS

SECRETARIA GENERAL DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON CEVALLOS. -
Cevallos, 04 de Marzo de 2024.- Las 11HO00.- Sancion6, firmé y ordeno la
publicaciéon y ejecucion de la TERCERA REFORMA A LA ORDENANZA QUE
SANCIONA LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y EL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO
DEL CANTON CEVALLOS, el Ing. Carlos Soria Ramirez, Alcalde del Cant6n
Cevallos. CERTIFICO.

LSRN A VERGNI CA
FRAM REZ BARRERA

Dra. Verdnica Ramirez Barrera
SECRETARIA GENERAL
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Anexo 1
Clasificacion del Suelo Urbano

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO DEL CANTON CEVALLOS

SIMBOLOGIA
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3.GAD - Cevallos utm SIRGAS 2000 - ZONA 178
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2.1.1. SUBCLASIFICACION DEL SUELO URBANO

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO DEL CANTON CEVALLOS
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SIMBOLOGIA
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Subclasificacion del suelo

SUELO URBANO CONSOLIDADO
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
'SUELO URBANO DE PROTECCION

| K| IKilometers
03 045

CEVALLOS - 2020

FUENTE: 1. Secretaria Tecnica Op Planificacion - SNL PROYECCION DATO HORZONTAL
1:11.364 2 Programs SIGTIERRA S - Ministerio s Agriculrure.  TRANSVERSAL DE MERCATOR  SISTEMA GEODESICO MUNDIAL
3.GAD- Cavalion S$IRGA $2000 - Z0NA 178
R 03) 2-872-148
03) 2-872-149
106
wwicevallos gob.ec
] o
municipio@cevallos gob.ec
Felipa Real y Av. 24 de Mayo

Eﬁ (BAD Municipal de Cevallos



GAD

Municipol

@ EVAL LOS

Anexo 2

Subclasificacion del Uso de
Suelo

107




GAD

L2 Municipol
€JEVALLOS

2.1.2 TRATAMIENTOS URBANISTICOS

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO DEL CANTON CEVALLOS 0

SIMBOLOGIA
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Desarrollo
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2.1.3 POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANOS

PIT | NOMBRE DE PIT CLASIFICACION SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO
01 Centro administrativo Urbano Consolidado Conservacién

02 Area no consolidada Urbano No consolidado Consolidacion

03 Periférico norte Urbano No consolidado Desarrollo

04 Periférico sur Urbano No consolidado Desarrollo

05 Proteccion Urb Urbano Proteccion Conservacién

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO DEL CANTON CEVALLOS

A

SIMBOLOGIA
- imite Urbano
| |Predios
Poligonos de intervencion territorial
[0 01 Centro administrativo
[ 02 Area no consolidada
""" 03 Periférico norte

04 Periférico sur
[0 05 Proteccién Urb
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2.2.1. SUBCLASIFICACION DEL SUELO RURAL

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO DEL CANTON CEVALLOS
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2.2.2. TRATAMIENTOS URBANISTICOS SUELO RURAL

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO DEL CANTON CEVALLOS s / 0
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2.2.3. POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL RURALES

PIT | NOMBRE DE PIT CLASIFICACION SUBCLASIFICACION | TRATAMIENTO
01 Areas de conservacién | Rural Proteccidn Recuperacion
estricta
02 Areas de manejo Rural Produccién Recuperacion
forestal
03 Areas de uso agricola Rural Produccién Promocion productiva
04 Areas de uso Agricola Rural Produccién Promocion productiva
con proteccion de
suelos
05 Nucleos rurales Rural Produccién Promocién productiva
06 Asentamientos rurales | Rural Produccién Promocién productiva
07 Asentamiento rural Rural Produccién Promocion productiva
periférico norte
08 Poligono industrial Rural Expansidn urbana Desarrollo
09 Poligono universidad Rural Expansidn urbana Desarrollo
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Mapa 26: Mdrgenas de proteccion de rios y quebrados.
PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO DEL CANTON CEVALLOS { ] 0
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Tabla 11: Mdrgenes de proteccidn de rios y quebradas.

Margen
de % del Categoria Morgen de protecckin desde Los bordes (i
Prateccidn | Longitud | total
Orden |Tipo | (m) tkm) | (o) o
| ncequa 5 1386 | 49,7 Ouebnedas
2 | Quebrada
MEnor 15 59 21,2 Canales de rego
S . 0 g1 | 291 Reservorios de oguo
Total | 27,86 | 100,0
PIT | NOMBRE DE PIT CLASIFICACION SUBCLASIFICACION | TRATAMIENTO
01 Centro administrativo Urbano Consolidado Conservacion
02 Area no consolidada Urbano No consolidado Consolidacion
03 Periférico norte Urbano No consolidado Desarrollo
04 Periférico sur Urbano No consolidado Desarrollo
05 Proteccion Urb Urbano Proteccidn Conservacién
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ARA9§2IZACION DE USOS GENERALES Y ESPECIFICOS PARA EL
CANTON CEVALLOS

4.1. Uso general. - Aquel definido por el Plan de Uso y Gestion de Suelo, que
caracteriza un determinado ambito espacial, por ser el dominante y mayoritario. Los
usos generales son:

USO GENERAL cODIGO
RESIDENCIAL R
INDUSTRIALES [
AGROPECUARIOS AG
FORESTAL F
APROVECHAMIENTO EXTRACTIVO AE
PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL PC
PROTECCION ECOLOGICA PE
EQUIPAMIENTOS E
COMERCIALES C
SERVICIOS S
ESPECIALES ESP

4.2. Usos especificos. - Aquellos que detallan y particularizan las disposiciones del
uso general en un predio concreto, conforme con las categorias de uso principal,
complementario, restringido y prohibido.

4.2.1. Usos residenciales. (R)

uso .
ESPECIFICO CODIGO ACTIVIDADES
Vivienda unifamiliar, vivienda bifamiliar y/o vivienda multifamiliar,
proyectos en propiedad horizontal, condominios, conjuntos
VIVIENDA . . - .
habitacionales, con usos de comercio y servicios que se definiran
URBANA RUM L . > -
MIXTA individualmente en cada Poligono de Intervencién Territorial -PIT-.
Puede ser de Alta Densidad (RUM-AD), de Media Densidad (RUM-
MD) y de Baja Densidad (RUM-BD).
Vivienda unifamiliar y/o bifamiliar que esta dentro de una parcela con
VIVIENDA P - . .
RRM algun tipo de actividad productiva. Infraestructuras complementarias
RURAL MIXTA L .
a las actividades productivas.
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USO ESPECIFICO

CcODIG
o

ACTIVIDADES

BAJO
IMPACTO
(incluye
actividades de
transformacio6
n artesanal).

IBI

Elaboracion y conservacion de frutas cocidas o sin cocer mediante
congelacion, enlatados de frutas mediante envase en recipientes
herméticos, compotas, mermeladas, jaleas, y puré de frutas, zumos,
Concentrados y néctares de frutas.

Otros elaborados de frutas y conservacion de frutas por otros medios
como: desecacion, deshidratacion, inmersion en aceite o vinagre.
Elaboracion y conservacion de legumbres cocidas o sin cocer
mediante congelacion.

Elaboracion y conservacion de legumbres mediante envase en
recipientes herméticos (enlatados).

Elaboracion y conservacion de legumbres por otros medios como:
inmersion en aceite o vinagre, etc.

Elaboracion y conservacion de hortalizas cocidas o sin cocer
mediante congelacién, de hortalizas mediante envase en recipientes
herméticos (enlatados).

Elaboracion y conservacion de mezclas preparadas de hortalizas y
legumbres.

Preparacion de elaborados en base de patatas incluso harina y
sémola (papas fritas, etc.).

Preparacion y conservacion de zumos de hortalizas.

Elaboracion y conservacion de otros preparados de hortalizas,
mediante desecacion, inmersion en aceite, vinagre, etc.

Elaboracion de pan, panecillos frescos, otros productos de
panaderia, pasteles y pasteles de frutas, elaboracion de masas fritas,
churros, bufiuelos, otros productos de pasteleria, bocaditos dulces,
bocaditos salados, galletas, bizcochos dulces o salados.
Elaboracion de masa de hojaldre y similares, productos de reposteria
con conservante, pizza.

Conservacion de nueces en azUcar, cortezas de frutas en azucar,
otras partes de plantas en azucar.

Elaboracion de caramelos rellenos o no, chocolate blanco, goma de
mascar, pastillas o caramelos refrescantes, turrén, confites blandos.
Elaboracion de dulces cocidos de cacao o chocolate, almendras
confitadas, alcuzcuz, espaguetis, macarrones, fideos y otras pastas
sin cocer ni rellenos, pastas rellenas, cocidas o sin cocer, 0
preparadas de otra forma: pastas listas para el consumo después de
calentadas, lasafias, canelones, ravioles, cocidos o preparados,
deshidratados o no, etc.

Elaboracion de extractos, esencias o concentrados de té.

Elaboracion de extractos, esencias de concentrados de café
preparados a base de café: café soluble.

Elaboracion de té (empacado).

Elaboracion de especias y condimentos

Preparados: laurel, tomillo, albahaca, cilantro,

Comino, canela, pimienta, nuez moscada, jengibre, etc.
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Produccion de bebidas alcohdlicas fermentadas, pero no destiladas:
sidra, aguamiel, perada, vino de arroz, de bayas, etc.

Produccion de otros tipos de vinos.

Fabricacion de ropa blanca: frazadas, mantas de viaje, sobrecamas,
edredones, cobijas, sabanas, pafios de mesa en general, ropa de
bafio, ropa de cocina, etc.

Fabricacién de cortinajes: cortinas, cenefas, visillos, celosias
interiores, etc.

Fabricacion de tapices tejidos a mano.

Fabricacién de marbetes, insignias y articulos similares de materiales
textiles.

Fabricacion de calzado confeccionado con material textil, sin suela
aplicada, de cualquier material.

Fabricacion de sombreros de cualquier material.

Fabricacién de alfombras.

Fabricacién de pufes sin relleno.

Fabricacién de pafios para pulimento industrial.

Fabricacion de conjuntos de peleteria como planchas, cuadros, tiras,
etc.

Fabricacion de maletas, bolsos de mano, billeteras y articulos
similares de cuero.

Fabricacion de maletas, bolsos de mano y articulos similares de
plastico, materias textiles, etc.

Fabricacién de calzado de cuero (excepto el ortopédico y de asbesto
u otro material textil sin suela aplicada).

Fabricacién de calzado de caucho y plastico (excepto el ortopédico y
de asbesto u otro material textil sin suela aplicada).

Fabricacién de calzado de usos especiales: botines, botas, etc.
(excepto el ortopédico y de asbesto u otro material textil sin suela
aplicada).

Fabricacion de partes de calzado: palas, partes de palas, suelas,
plantillas, etc. De cualquier material.

Fabricacion de otros tipos de calzado (excepto el ortopédico y de
asbesto u otro material textil sin suela aplicada).

Fabricacién de puertas, ventanas, contraventanas y sus marcos, con
o sin herrajes (bisagras, cerraduras, etc.), escaleras porticos,
barandales, bloques, listones, etc.

Instalacién de partes o piezas de carpinteria de fabricacién propia.
Fabricacién de articulos de madera para moblaje del tipo aplique
como: percheros para ropa y sombreros, pero no muebles en pie.
Fabricacion de estatuillas y otros adornos de madera.

Fabricacion de joyeros, estuches de cuberteria y articulos similares
de madera.

Fabricacion de cestos, articulos de mimbre, etc.

Fabricacion de esteras, esterillas o persianas de paja y materiales
trenzables.

Fabricacién de otros articulos de paja, materiales trenzables o con
cintas, ramales o trenzas.

Fabricacién de papel a mano.

Fabricacion de otros articulos de papeleria.
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Fabricacion de articulos de papel carton o pasta de papel moldeada.
Impresion de periédicos.

Impresion de revistas.

Encuadernacion y produccion de caracteres de imprenta
compuestos, planchas o cilindros de impresion preparados, piedras
litograficas impresas u otros medios impresos de reproduccion para
su utilizacion por otras imprentas.

Encuadernacién y produccion de caracteres de imprenta
compuestos, planchas o cilindros de impresién preparados, piedras
litograficas impresas u otros medios impresos de reproduccion para
su utilizacion por otras imprentas.

Fabricacion de jabén u otros materiales impregnados, revestidos o
recubiertos con jabodn.

Fabricacién de detergentes u otros materiales impregnados,
revestidos o recubiertos de detergentes.

Fabricacién de productos organicos tensoactivos (compuestos de
carbono: aceites, alcoholes, etc.)

Fabricacion de ceras artificiales y ceras preparadas que se
componen de mezclas de ceras.

Fabricacion de preparados aromaticos de uso personal; perfumes,
aguas de colonia, aguas de tocador, etc.

Fabricacion de cosméticos.

Fabricacion de preparados de belleza o de maquillaje, incluso
manicure y pedicure.

Fabricacién de preparados de peluqueria (champd, lacas y
preparados para ondular o alisar el cabello, etc.).

Fabricacién de balcones, escaleras, incluso de incendio, persianas,
postigos, rejas, puertas (incluso enrollables), ventanas y sus marcos
de

Hierro, acero o aluminio.

Fabricacién de marcos de metal para cuadros, letreros y articulos
similares de metal (excepto metales preciosos).

Fabricacion de lentes oftalmicos.

Fabricacion de lentes de contacto.

Fabricacién de microscopios Gpticos compuestos.

Fabricacion de microscopios para microfotografia y microproyeccion.
Fabricacion de miras telescopicas para armas.

Fabricacién de lupas y cristales de aumento para uso manual,
espejos de vidrio, mirillas de puerta, etc., trabajados 6pticamente y
montados.

Fabricacion de monturas de anteojos y monturas con lentes
graduados o no (gafas de sol, gafas protectoras y gafas correctoras).
Fabricacion de prismas, lentes, espejos con configuracion de

elementos Opticos, filtros de color y elementos polarizadores.
Fabricacién de relojes de toda clase.

Fabricacién cajas para relojes, incluso cajas de metales preciosos.
Fabricacién de piezas de relojes y mecanismos de relojeria.
Fabricacion de aparatos para registrar la hora del dia y aparatos para
medir.

Fabricacion de aparatos para registrar o indicar de otro modo
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intervalos de tiempo mediante un mecanismo de relojeria o un motor
sincrénico,

Conmutadores horarios con mecanismos de relojeria o con motor
sincrénico.

Fabricacion de correas, cintas y pulseras de metales preciosos para
relojes de bolsillo y pulsera.

Fabricaciéon de piezas para relojes de todo tipo.

Fabricacion de partes, piezas y accesorios para vehiculos
automotores, carrocerias y motores: frenos, cajas de engranajes,
ejes, aros de ruedas, amortiguadores, radiadores, silenciadores,
tubos de escape, embragues, volantes, columnas y cajas de
direccion fabricacion de partes, piezas y accesorios para vehiculos
automotores, carrocerias y motores: frenos, cajas de engranajes,
ejes, aros de ruedas, amortiguadores, radiadores, silenciadores,
tubos de escape, embragues, volantes, columnas y cajas de
direccion fabricacion y ensamblaje de motocicletas en general,
motocicletas de reparto y de deporte.

Fabricacién y ensamblaje de motocicletas en general, motocicletas
de reparto y de deporte.

Fabricacion de sidecares; partes, piezas y accesorios de
motocicletas.

Fabricacion de bicicletas no motorizadas: velocipedos, triciclos de
reparto, bicicletas con sidecar, bicicletas de carreras y bicicletas para
nifios, excepto otros tipos de vehiculos de ruedas para nifios.
Fabricacién de partes y piezas de bicicletas (incluso sillones de
ruedas para invalidos).

Fabricacion de muebles de madera para el hogar.

Fabricacién de muebles de madera para oficina u otros usos
(excepto muebles para medicina o afines).

Fabricacion de joyas de metales preciosos.

Fabricacion de joyas de piedras preciosas o semipreciosas, o de
combinaciones de estos u otros materiales.

Fabricacion de articulos de orfebreria,

Elaborados con metales preciosos: cubiertos, recipientes de mesa,
articulos de tocador, articulos estacionarios de uso religioso, etc.
Fabricacion de articulos de uso técnico o de laboratorio elaborados
con metales preciosos.

Fabricacién de medallas y medallones, sean o no de metales
preciosos.

Fabricacién de partes y piezas de joyas o de articulos de orfebreria.
Produccion de perlas labradas que han sido pulidas, taladradas o
cortadas.

Produccion de piedras preciosas y semipreciosas labradas (incluso
diamantes) y trabajadas, sintéticas o reconstruidas.

Fabricacién y produccion de otros objetos de joyeria y articulos
CoNnexos.

Fabricacion de acordeones e instrumentos similares, incluso
armonicas.

Fabricacion de cajas de musica.
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Fabricacion de organillos, 6rganos de vapor, pajaros cantores;
cantores mecanicos y sierras musicales.

Fabricacion de instrumentos de cuerdas provistos de teclado (incluso
pianolas y otros instrumentos de cuerdas).

Fabricacion de instrumentos de viento, incluso de madera.
Fabricacion de instrumentos de viento, incluso de bronce.
Fabricacién tambores.

Fabricacion de xil6fonos y castafiuelas.

Fabricacion de instrumentos musicales electrénicos o de
amplificacion electrénica.

Fabricacion de instrumentos sonoros de boca: cuernos de llamada.
Fabricacion de instrumentos sonoros de boca: silbatos.
Fabricacién de partes, piezas y accesorios de instrumentos
musicales.

Fabricacién de otros instrumentos musicales.

Fabricacién de articulos para el alpinismo y otras actividades
deportivas.

Fabricacion de articulos y equipos para atletismo.

Fabricacion de pelotas o balones duros, blandos e inflables de
cualquier material fabricacién de guantes y cubrecabezas para
deporte.

Fabricacion de bates y mazos.

Fabricacion de otros articulos y equipo deportivo.

Fabricacion de mesas de pingpong.

Fabricacién de articulos autométicos para juego de bolos.
Fabricacién de articulos para juegos de mesa y salén.
Fabricacién de mesas de billar.

Fabricacién de juguetes con ruedas: triciclos, carritos, monopatines,
etc. (excepto bicicletas).

Fabricacion de modelos a escala reducida y modelos recreativos
similares.

Fabricacién de rompecabezas de todo tipo.

Fabricacion de ropa y accesorios para mufiecas, fabricacion de
sellos para fechar, cerrar o enumerar.

Fabricacién de aparatos manuales para imprimir o estampar
membretes en relieve y juegos para imprimir a mano.
Fabricacién de cintas preparadas para maquina de escribir.
Fabricacion de almohadillas entintadas, pelucas.

Fabricacién de barbas y cejas postizas.

Fabricacién de botones.

Fabricacion de joyas de fantasia.

Fabricacion de paraguas y sombrillas.

fabricacion de botones de tagua (animelas).

Fabricacion de cochecitos para bebés.

Fabricaciéon de baratijas, tiovivos, columpios, barracas de tiro al
blanco y otros juegos de feria.

Fabricacién de velas, cirios y articulos similares.

Actividades de voladura, perforacién de prueba, terraplenamiento,
nivelacidon, movimiento de tierras, excavacion y drenaje.
Actividades de carpinteria final para la terminacion o acabado de
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edificios u otra obra.

Actividades de carpinteria final para la terminacién o acabado de
edificios u otra obra.

Montaje de novedades y botones en tarjetas; rotulado, estampado,
impresion, embalaje de bultos y envoltura de regalos.

Creacion de colecciones especializadas o no de publicaciones;
preparacion de catalogos.

MEDIO
IMPACTO

IMI

Produccion de carne de aves de corral.

Produccion de carnes de conejo, cuyes, etc.

Preparacion y conservacion de carne mediante desecacion.
Preparacion y conservacion de carne mediante ahumado.
Preparacion y conservacion de carne mediante saladura (o inmersion
en salmuera).

Elaboracion de despojos de carne (tratamiento elaboracion y
comercializacion de embutidos: jamén, salchichas, mortadela,
chorizo, etc.

Preparacion de carnes enlatadas.

Produccion de sémolas de carne.

Produccion de harinas de consumo humano.

Preparacion y conservacion de otros productos carnicos.
Elaboracion y conservacion de frutas cocidas o sin cocer mediante
congelacion.

Elaboracion y conservacion de enlatados de frutas mediante envase
en recipientes herméticos.

Elaboracion y conservacién de compotas, mermeladas, jaleas, y
purés de frutas.

Elaboracion y conservacion de zumos, concentrados y néctares de
frutas.

Otros elaborados de frutas y conservacion de frutas por otros medios
como: desecacion, deshidratacion, inmersién en aceite o vinagre.
Elaboracion y conservacion de legumbres cocidas o sin cocer
mediante congelacién. Elaboracién y conservacion de legumbres
mediante envase en recipientes herméticos (enlatados).
Elaboracion y conservacion de legumbres por otros medios como:
inmersion en aceite o vinagre, etc.

Elaboracion y conservacion de hortalizas cocidas o sin cocer
mediante congelacién. Elaboracién y conservacion de hortalizas
mediante envase en recipientes herméticos (enlatados).
Elaboracion y conservacion de mezclas preparadas de hortalizas y
legumbres.

Preparacion de elaborados en base de patatas incluso harina y
sémola (papas fritas, etc.).

Preparacion y conservacion de zumos de hortalizas.

Elaboracion y conservacion de otros preparados de hortalizas,
mediante desecacién, inmersion en aceite, vinagre, etc.

Produccion de harina o sémola sin desgrasar de semillas, nueces o
almendras oleaginosas.
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Concentracion, fermentacion, "cultivo” de leche (yogurth).
Pasteurizacion, homogeneizacion, pectonizacion o maternizacion de
la leche y envasado en cualquier tipo de envase.

Produccion de leche en forma sélida, ya sea en bloque o granulos.
Produccion de crema en forma solida, ya sea en bloque, polvo o
granulos.

Produccion de leche en polvo.

Produccion de crema de leche.

Otros tipos de procesamiento de la leche.

Produccion de caseina.

Produccion de lactosa.

Produccion de helados y otros productos comestibles similares.
Produccion de mantequilla.

Produccion de queso o requesoén: fresco, curado, de pasta dura o
fundido.

Produccion de suero fresco, concentrado o desecado.

Produccion de otros derivados lacteos.

Molienda y elaboracién de harina de arroz, etc.

Molienda o elaboracién de sémolas de legumbres desecadas (habas,
arvejas, etc.).

Molienda de raices y tubérculos (excepto patatas).

Molienda de nueces comestibles.

Produccion de harina de trigo.

Produccion de sémolas y granulos de cereales de: trigo, centeno,
avena, maiz y otros cereales.

Produccion de harina de centeno.

Produccion de harinas de avena, maiz y otros cereales.
Tratamiento de semillas certificadas.

Molienda de frutas secas.

Elaboracion de alimentos a base de tostado o insuflacion de cereales
(ejm: corn flakes).

Elaboracion de alimentos mediante el maceramiento, hojaldrado o
pulimento de granos y cereales partidos, triturados o aplastados.
Elaboracion de harina para panaderia y pasteleria.

Elaboracion de masa mezclada para panaderia y pasteleria.
Elaboracion de granos de cereales (excepto maiz) recocidos, etc.
Elaboracion de almidones de arroz.

Elaboracion de almidones de maiz y otros granos (incluye moltura de
maiz humedo, aceite).

Elaboracion de almidones o féculas de patata.

Elaboracion de almidones o féculas de yuca (mandioca).
Elaboracion de almidones o féculas de otros tubérculos.

Elaboracion de almidones y féculas de otras materias vegetales.
Elaboracion de glucosa.

Elaboracion de jarabe de glucosa.

Elaboracion de jarabe de maltosa.

Elaboracion de gluten.

Elaboracion de tapioca y sucedaneos de la tapioca.

Elaboracion de otros preparados a partir del almidén (dextrina).
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Produccion de alimento para aves.

Produccion de alimento para otros animales domésticos.
Elaboracion de alimentos principalmente para animales de granja
(aves, ganado vacuno, etc.), incluso mezclas preliminares o piensos
concentrados (balanceados).

Elaboracion de alimentos principalmente para animales de granja
(aves, ganado vacuno, etc.), incluso mezclas preliminares o piensos
concentrados (balanceados).

Elaboracion de forraje endulzado o piensos suplementarios.
Elaboracion de barquillos, conos para helados, etc.

Elaboracion de chocolate.

Elaboracion de caramelos rellenos o no.

Elaboracion de goma de mascar.

Elaboracion de espaguetis, macarrones, fideos y otras pastas sin
cocer ni rellenos.

Elaboracion de extractos, esencias o concentrados de té.
Elaboracion de extractos, esencias de concentrados de café
preparados a base de café: café soluble.

Elaboracion de concentrados para bebidas gaseosas.

Elaboracion de infusidnes de hierbas y similar elaboracion de otros
productos de café, té.

Elaboracion de alimentos homogenizados de nutricion especial en
base de extractos de: carne, pescado, frutas, legumbres, hortalizas,
leche o

Malta para el crecimiento.

Elaboracion de alimentos homogenizados de nutricion especial en
base de extractos de: carne, pescado, frutas, legumbres, hortalizas,
leche o

Malta.

Elaboracion de leches a base de harinas, almidon (féculas) o
extractos de malta para bebés.

Elaboracion de derivados de leche a base de harinas, almidén
(féculas) o extractos de malta para bebés.

Elaboracion de especias y condimentos preparados: laurel, tomillo,
albahaca, cilantro, comino, canela, pimienta, nuez moscada,
jengibre.

Elaboracion de sal refinada.

Elaboracion de salsas liquidas o en polvo, incluso mayonesa y
mostaza, salsa de tomate, etc.

Elaboracion de salsa de champifiones, bolofiesa, sal de ajo, de apio,
cebolla.

Elaboracion de otras especias, salsas o condimentos.

Elaboracion de polvos de hornear.

Elaboracion de levadura.

Elaboracion de sopas de diversos ingredientes en polvo
Elaboracion de sopas de diversos ingredientes en tabletas.
Elaboracion de vinagre.

Elaboracion de huevos deshidratados, albimina de huevo, miel
artificial y caramelos.
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Elaboracion de otros productos alimenticios no clasificados en otra
parte.

Elaboracion sin destilacion de whisky, cofiac, ginebra, ron, anisados
y/o aguardientes.

Elaboracion de preparados alcohdlicos compuestos del tipo utilizado
como materia prima para confeccionar bebidas.

Produccion de alcoholes etilicos rectificados, desnaturalizados para
uso industrial.

Produccion sin destilacion de alcoholes extraneutros
desnaturalizados para uso industrial.

Produccion sin destilacién de otras bebidas alcohdlicas (cremas).
Produccioén sin destilacion de vinos espumantes y aderezados.
Produccion sin destilacién de vinos reforzados como: jerez, oporto,
vinos blancos, tintos, etc.

Elaboracion sin destilacion de cerveza corriente, pélida, negra 'y
fuerte.

Elaboracion sin destilacion de malta.

Elaboracion de bebidas a base de leche y cacao.

Elaboracion de bebidas aderezadas con jugos de frutas.
Elaboracion de jarabes u otras substancias.

Embotellado de aguas minerales o de manantial, purificadas o
artificiales.

Elaboracion y comercializacion de hielo o nieve.

Devanado sin tinturado de seda (preparacién de fibras textiles).
Desengrase de lana (preparacién de fibras textiles).

Fabricacion sin tinturados de hilados o hilos de algodon, lana con
fibras artificiales sintéticas o recuperadas sin importar la fibra que
predomine.

Fabricacién sin tinturado de hilados o hilos de yute, cdfiamo, coco
(bonote) u otras fibras de liber, solos o en base a mezclas.
Fabricacion sin tinturado de hilados de papel.

Fabricacion de hilados o hilos de filamentos continuos o fibras
discontinuas manufacturados.

Fabricacion sin tinturado de tejidos de algodén, lana, lino, seda.
Fabricacion sin tinturado de rayon.

Fabricacién sin tinturado de tejidos de fibra de vidrio.

Fabricacién sin tinturado de tejidos de hilados de papel. Fabricacion
sin tinturado de otros tejidos.

Operaciones de estampado.

Fabricacién de ropa blanca sin tinturado: frazadas, mantas de viaje,
sobrecamas, edredones, cobijas, sabanas, pafios de mesa en
general, ropa de bafio, ropa de cocina, etc.

Fabricacion de cortinajes: cortinas, cenefas, visillos, celosias
interiores, etc.

Fabricacion de articulos para acampar.

Fabricacién de tiendas de campafia, fabricacién de toldos.
Fabricacién de fundas para automoviles. Fabricacion de fundas
maquinas o muebles.

Fabricacion de jerseys, sacos, suéteres, chalecos, de tejidos de
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punto y ganchillo.

Fabricacion de pantimedias, leotardos medios y articulos similares de
tejidos de punto y ganchillo.

Fabricacion sin tinturado de prendas de vestir de ropa exterior para
hombres, mujeres, nifios y bebés.

Fabricacion sin tinturado de ropa interior para hombres, mujeres,
nifios y bebés.

Fabricacion sin tinturado de calzado confeccionado con material
textil, sin suela aplicada, de cualquier material.

Fabricacién de maletas, bolsos de mano y articulos similares de
plastico, materias textiles, etc.

Fabricacion de contenedores de cuero, plastico u otros materiales,
articulos usados con fines técnicos, etc.

Fabricacién de calzado de cuero (excepto el ortopédico y de asbesto
u otro material textil sin suela aplicada).

Fabricacién de calzado de caucho y plastico (excepto el ortopédico y
de asbesto u otro material textil sin suela aplicada).

Fabricacion de calzado de usos especiales: botines, botas, etc.
(excepto el ortopédico y de asbesto u otro material textil sin suela
aplicada).

Fabricacion de calzado de usos especiales: botines, botas, etc.
(excepto el ortopédico y de asbesto u otro material textil sin suela
aplicada).

Fabricacién de productos de madera utilizados con fines
estructurales o en el sustentamiento de vanos, andamios y otros
apeos provisiénales para

La Construccién: vigas, cabios, jabalcones (puntales), postes, etc.
Fabricacién de papel o cartdn sin revestir o a maquina en rollos o en
hojas utilizado como base para papeles fotosensibles, carbén, base
para papel

Tapiz, papeles y cartones utilizados para escribir, y usos graficos.
Impresién de periédicos

Impresién de revistas.

Impresién de libros en general.

Fabricacién de planchas, laminas, peliculas, perfiles, hojas,
empagues y tiras de plastico.

Fabricacién de planchas, laminas, peliculas, hojas, cintas, tiras y
otras formas planas autoadhesivas de plastico.

Fabricacién de tubos, cafios, mangueras y sus accesorios de
plastico.

Revestimientos de plastico para pisos, en rollos o en forma de
losetas.

Revestimientos de plastico para paredes o techos, en rollos o en
forma de losetas.

Fabricacién de piezas de lamparas y accesorios de plastico para
alumbrado.

Fabricacién de accesorios de plastico para muebles.

Fabricacion de cubrecabezas y articulos de vestuario de plastico.
Fabricacion de envases de plastico.
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Fabricacion de estatuillas y otros articulos fabricacion de vidrio de
distintas caracteristicas fisicas, incluso vidrio con armado de alambre
y vidrio coloreado, tefiido, endurecido o laminado y de diversa
composicién quimica, incluso cuarzo fundido y otras silices fundidos.
Fabricacion de vidrio en masa o en otros estados, labrado o no,
incluso laminas, planchas, tubos o varillas.

Fabricacién de espejos retrovisores para vehiculos.

Fabricacién de articulos de vidrio para la cocina.

Fabricacion de articulos para la Construccion: ladrillos, bloques,
losetas y otros de ceramica refractaria.

Fabricacion de retortas, crisoles, hornos, toberas, tubos, cafios, etc.
Fabricacion de otros productos de ceramica refractaria.

Fabricacién de materiales de cerdmica para la Construccion.
Fabricacién de tubos, conductos, canalones y accesorios para
tuberias de ceramica

Fabricacién de baldosas y losas para pavimentos, teselas de
mosaico, etc., de ceramica, esmaltados o no.

Fabricacion de losetas para pared o para cafiones de chimenea, de
ceradmica, esmaltados o no.

Fabricacion de otros productos de ceramica no refractaria para uso
estructural.

Fabricacion de articulos de cemento para su uso en la Construccion
como: losetas, baldosas, ladrillos, bloques, planchas, laminas,
tableros, tubos, postes, etc.

Fabricacién de articulos de yeso para su uso en la Construccion
como: losetas, baldosas, ladrillos, blogues, planchas, laminas,
tableros, tubos, postes, etc.

Corte, tallado y acabado de la piedra para Construccion de
carreteras, cementerios, techos y otros usos.

Fabricacion de angulos, perfiles, secciones y alambre trefilado de
acero.

Fabricacion de otros productos acabados de hierro.

Fabricacion de otros productos acabados de acero.

Fabricacion de balcones, escaleras, incluso de incendio, persianas,
postigos, rejas, puertas (incluso enrollables), ventanas y sus marcos
de

Hierro, acero o aluminio.

Fabricacion de herramientas de mano para la agricultura, la
horticultura o la silvicultura (machetes, picos, palas).

Fabricacién de herramientas de mano para la carpinteria, ebanisteria
u otros trabajos con madera.

Fabricacion de herramientas de mano para la ensambladura
mecanica, chapisteria, etc.

Fabricacién de sierras y hojas para sierras manuales (incluso
circulares y de cadena).

Fabricacién de cuchillas y cizallas para maquinas o para aparatos
mecanicos.

Fabricacion de otras herramientas de mano y sus accesorios.
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Fabricacion de articulos hechos de alambre: alambre de puas,
cercas de alambre, rejillas, redes y telas de alambre, etc.
Fabricacion de trenzas, alambre y articulos similares de hierro.
Fabricacion de trenzas, alambre y articulos similares de acero.
Fabricacion de trenzas, alambre y articulos similares de aluminio.
Fabricacion de trenzas, alambre y articulos similares de cobre.
Fabricacién de muelles (resortes), incluso muelles semiacabados de
uso general, excepto muelles para relojes, muelles de ballesta,
muelles

Helicoidales, barras de torsion, etc.

Fabricacién de productos de tornilleria: tuercas, pernos, tornillos y
partes de productos de tornilleria sin rosca.

Fabricacién de sujetadores hechos de metal: clavos, remaches,
tachuelas, alfileres, grapas, arandelas, abrazaderas y productos
similares sin rosca.

Fabricacién de cadenas.

Fabricacién de recipientes metalicos utilizados para el envase o
transporte de mercancia: barriles, cajas, tambores, bidones y tarros,
incluso tapas corona.

Fabricacion de otros productos de tornilleria, sujetadores y otros
articulos hechos de alambre o metal: ruedas orientables, perchas,
ganchos (para sombreros, soportes de repisas, etc.

Fabricacion de espadas y armas similares de metal.

Fabricacién de vajilla de mesa y de cocina, sean o no de metales
comunes y enchapados o0 no con metales preciosos: sartenes,
cacerolas y otros utensilios de mesa y cocina.

Fabricacién de pequefios aparatos de cocina accionados a mano
para preparar, acondicionar o servir alimentos.

Fabricacién de articulos sanitarios de metal, incluso bafieras, pilas,
lavabos u otros articulos sanitarios y de aseo, esmaltados o no.
Fabricacion de cajas de caudales, cajas fuertes o de seguridad,
porticos, puertas blindadas, etc.

Acorazadas o reforzadas.

Fabricacion de articulos metalicos de oficina (excepto muebles de
metal).

Fabricacién de cascos protectores de metal para la cabeza.
Fabricacién de almohadillas metélicas para fregar, hebillas y
corchetes de metal, tubos flexibles de metal con accesorios o sin
ellos, etc.

Fabricacién de grifos, llaves de paso, valvulas y accesorios similares
para tubos, calderas, tanques, cubas y artefactos similares, incluso
valvulas

Reductoras de presion, y valvulas reguladas termostaticamente.

Fabricacion de cajas de cojinetes y cojinetes simples para ejes,
chumaceras.

Fabricacién de engranajes, trenes de engranajes, ruedas de friccién,
cajas de engranajes.

Fabricacién de alimentadores mecanicos, parrillas mecanicas,
descargadores mecanicos de cenizas, etc.

Fabricacion de balanzas de plataforma portéatiles o maviles.
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Fabricacion de balanzas para pesar continuamente solidos y
liquidos.

Fabricacion de equipo de refrigeracién y congelacion de uso
comercial: vitrinas y maquinas expendedoras.

Fabricacion de equipo de refrigeracién o congelacion para diversos
usos.

Ensambladura de componentes principales de las refrigeradoras y
congeladores como: compresores y condensadores, muebles
destinados a contener equipo de refrigeracion. Fabricacién de
aparatos auténomos de acondicionamiento de aire (extractores).
Fabricacién de maquinaria para licuar aire o gas.

Fabricacion de maquinas o aparatos de filtracién o depuracién de
liquidos (diversos tamafios y caracteristicas).

Fabricacién de maquinas de limpieza a vapor y otras similares de
proyeccién de un chorro.

Fabricacién de juntas y piezas de empalme similares hechas de una
combinacion de materiales o de capas de un mismo material.
Fabricacion de partes especiales de maquinaria y equipo de uso
general.

Fabricaciéon de otra maquinaria de uso general n.c.p.

Fabricacion de maquinaria utilizada en la cria de animales: maquinas
de ordefiar, maquinas utilizadas en avicultura, apicultura, etc.
Fabricacién de maquinas que utilizan rayos laser u otros haces de
luz o de fotones; ondas ultrasénicas, impulsos magnéticos o arcos de
plasma.

Fabricacion de maquinas herramienta para trabajar metales.
Fabricacién de maquinas herramienta para trabajar madera.
Fabricacién de maquinas herramienta para trabajar otros materiales.
Fabricacién de maquinas herramienta de disefio sencillo (prensas de
pedal).

Fabricacion de maquinas herramienta de disefio tradicional
(accionadas a mano o por motor).

Fabricacion de maquinaria de elevacion y manipulacion para uso en
obras subterraneas, por ejemplo: equipo de cintas transportadoras.
Fabricacién de maquinaria y equipo de elaboracion de alimentos
para elaborar carne de animales y aves (depiladoras,
desplumadoras, etc.)

Fabricacién de maquinaria y equipo de elaboracion de alimentos
para extraccién o preparacion de grasas o aceites, para filtrar o
depurar.

Fabricacion de maquinaria y equipo de elaboracion de alimentos
para elaboracion de azulcar.

Fabricacion de maquinaria y equipo de elaboracion de alimentos
para elaboracién de cacao, chocolates y productos de confiteria.
Fabricacién de agujas para maquinas de coser.

Fabricacion de refrigeradores y congeladores.

Fabricacién de lavaplatos, equipo de lavanderia (lavadoras,
secadoras).

Fabricacion de aspiradoras.

Felina Real y Av. 24 de Mayo

(BAD Municipal de Cevallos

131




GAD

Municipal

EVALLOS

Fabricacion de enceradoras de pisos.

Fabricacion de eliminadoras de desperdicios.

Fabricacion de mantas eléctricas.

Fabricacion de aparatos para preparar o elaborar alimentos
(moledoras, licuadoras, exprimidoras, abrelatas, etc.)

Fabricacion de maquinas de afeitar, campanas de absorcion de
humo y cepillos dentales eléctricos.

Fabricacion de aparatos para conmutar o proteger circuitos eléctricos
(conmutadores, fusibles, pararrayos, reguladores de tension,
enchufes, cajas de empalme, relés, tomacorrientes, interruptores,
portalamparas, etc.) Para voltajes inferiores a los 1.000.

Fabricacion de tableros, paneles, consolas, mesas, cajas para
control eléctrico o distribucion de energia eléctrica.

Fabricacién de cables de fibra 6ptica compuestos de fibras
recubiertas de material aislante conectados o no a conductores
eléctricos y provistos 0 no de conectores.

Fabricacién de hilos y cables (incluso cables coaxiales) recubiertos
de material aislante (incluso laqueados o anodizados).

Fabricacion de otros conductores de electricidad aislados provistos o
no de conectores.

Fabricacion de placas de metal aislantes (utilizadas en maquinas de
gran potencia o equipo de control).

Fabricacién de acumuladores eléctricos y partes de estos, tales
como: separadores, contenedores, placas y rejillas de plomo.
Fabricacién de ldmparas de mesa, de pie y de candelabros
Fabricacién de dispositivos eléctricos de encendido o de arranque
para motores de combustion interna de encendido por chispa o por
compresion, magnetos de encendido, magnetodinamos, bobinas de
encendido, bujias de chispa (para motores de explosion), bujia
Fabricacion de dispositivos accionadores de engranajes.

Fabricacion de juegos de cables, incluso de encendido para motores
de vehiculos.

Fabricacion de juegos de cables.

Fabricacion de faros (excepto faros reflectores sellados) y lamparas
o luces de estacionamiento, de aviso, de giro o de iluminacion
interior.

Fabricacion de indicadores externos para taxis, vehiculos de policia y
ambulancias.

Fabricacién de bocinas, sirenas y otros artefactos eléctricos
similares.

Fabricacién de otros aparatos eléctricos para dar sefales visuales o
acusticas (timbres, paneles indicadores, alarmas contra robos,
alarmas de incendios).

Fabricacién de artefactos eléctricos de sefializacion, seguridad o
control del tréfico para autopistas, carreteras o calles; ferrocarriles y
tranvias; vias de navegacion interiores, puertos y radas; y
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aeropuertos.

Fabricacion de limpiaparabrisas.

Fabricacion de eliminadores de escarcha.

Fabricacion de desempafiadores eléctricos.

Fabricacion de electroimanes, portaherramientas, embragues,
frenos, acoplamientos, abrazaderas o cabezales, alzadores
electromagnéticos o de iman permanente.

Fabricacién de aisladores eléctricos (excepto de vidrio o de
ceramica).

Fabricaciéon de piezas aislantes para aparatos o equipos eléctricos
(excepto de ceramica o plastico).

Fabricacion de electrodos de carbon o de grafito.

Fabricacién de tubos y juntas de metal comun forrados de material
aislante para la conduccion de electricidad.

Fabricacién de partes electronicas de motores.

Fabricacion de tubos de imagen para cdmaras de television y para
receptores de television, convertidores e intensificadores de imagen.
Fabricacion de tubos de microondas.

Fabricacion de tubos o valvulas receptores o amplificadores.
Fabricacion de diodos, transistores y dispositivos semiconductores
similares. Dispositivos semiconductores fotosensibles, incluso células
Fotovoltaicas. Cristales piezoeléctricos montados.

Fabricacién de monoliticos y micro ensambladuras electronicas de
maédulo moldeado, de micromodulo o de tipo similar.

Fabricacion de circuitos impresos: circuitos elaborados estampando
en una placa aislante, mediante un proceso de impresién tradicional
0 no, elementos conductores, elementos de contacto u otros
elementos "pasivos" impresos, tales como inductores, resistor.
Fabricacion de condensadores eléctricos de capacidad fija, variable o
regulable.

Fabricacion de resistores, incluso redstatos y potenciémetros
(excepto resistores para calefaccion).

Fabricacion de aparatos para radiodifusién mediante ondas
electromagnéticas, sin conexién de linea. Transmisores de tv. Con o
sin conexién de linea, incluso repetidores y transmisores de tv. Para
uso industrial.

Fabricacion de camaras de television de todo tipo.

Fabricacién de emisores fijos.

Fabricacién de aparatos de radiotelefonia para equipo de transporte.
Fabricacién de emisores-receptores.

Fabricacion de radioteléfonos.

Fabricacion de aparatos radio telegraficos del tipo "facsimil" y otros
respondedores.

Fabricacion de aparatos para telefonia y telegrafia con hilos.
Fabricacién de aparatos para sistemas de linea de corriente
portadora.

Fabricacién de manipuladores morse o de tipo morse.

Fabricacion de grabadores de tipo morse.
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Fabricacion de otros transmisores telegraficos.

Fabricacion de receptores-impresores.

Fabricacion de transmisores y receptores de telegrafia.

Fabricacion o ensamblaje de aparatos de grabacién o de
reproduccion de sefiales de video.

Fabricacion o ensamblaje de giradiscos (bandejas de gramdéfonos),
equipos de sonido, tocadiscos, aparatos de reproduccion de
cassettes y otros de reproduccion de sonidos.

Fabricacién o ensamblaje de giradiscos (bandejas de gramoéfonos),
equipos de sonido, tocadiscos, aparatos de reproduccion de
cassettes y otros de reproduccion de sonidos.

Fabricacion o ensamblaje de grabadores de cinta magnética y
aparatos de grabacion de sonido incluso los provistos de un
dispositivo de reproduccién de sonido: contestadores telefonicos
autométicos, grabadores de cassettes, etc.

Fabricacion de micréfonos, altavoces, auriculares y audifonos.
Fabricacién de amplificadores y equipos de amplificacién de sonido
para cualquier uso.

Fabricacion de fonocaptores, platos para giradiscos, antenas, brazos,
cabezas acusticas de fonocaptores y reflectores de antena.
Fabricacién o ensamblaje de receptores de radio, incluso con
dispositivos de grabacién o reproduccion de sonido o con un relo;.
Fabricacién o ensamblaje de receptores de radiotelefonia o
radiotelegrafia, incluso con dispositivos o no de grabacion o
reproduccion de sonido o con un relo;.

Fabricacién o ensamblaje de receptores de television, incluso
monitores y proyectores de video, combinados o no con receptores
de radio o aparatos de grabacién o reproduccién de sefiales sonoras
o de video (cinescopios).

Fabricacion de aparatos basados en el uso de rayos x o en la
emision de rayos alfa, beta o0 gama para medicina o veterinaria,
incluso tubos de

Rayos x, generadores de alta tension, paneles, mesas y pantallas de
control y artefactos similares.

Fabricacién de aparatos de uso préactico o cientifico en medicina,
cirugia o veterinaria, incluso aparatos electrénicos de diagndstico:
electrocardiografos, tornos de dentista, equipo para examen de la
vista, instrumentos de oftalmologia, etc.

Fabricacién de jeringas con o sin agujas utilizadas en medicina.
Fabricacién de espejos reflectores y endoscopios.

Fabricacion de esterilizadores.

Fabricacion de muebles mesas de operacion, camas de hospital con
dispositivos mecanicos, sillones de dentista y sillones de peluqueria
gue pueden realizar movimientos similares a los de dentistas.
Fabricacién de otro equipo médico y quirdrgico fabricacion de
aparatos de mecanoterapia

Fabricacién de maquinas de masaje.

Fabricacion de aparatos para pruebas psicoldgicas.
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Fabricacion de otros aparatos de respiracion y mascaras de gas,
excepto los de simple proteccion.

Fabricacion de aparatos ortopédicos: muletas, fajas y bragueros
quirdrgicos, corsés, zapatos ortopédicos y férulas.

Fabricacion de materiales para fracturas, aparatos que se llevan
puestos, se portan o se implantan (audifonos, marcapasos).
Fabricacion de dientes postizos, articulaciones artificiales y otras
partes artificiales del cuerpo humano.

Fabricacion de aparatos para medir y verificar magnitudes eléctricas,
con o sin dispositivo registrador: osciloscopios y espectroscopios.
Fabricacion de osciloscopios, espectroscopios e instrumentos para
verificar la corriente, el voltaje o la resistencia.

Fabricacién de aparatos para medir y verificar magnitudes no
eléctricas: detectores y contadores de radiaciones.

Fabricacion de aparatos para medir y verificar magnitudes no
eléctricas: instrumentos disefiados para las telecomunicaciones.
Fabricacion de aparatos para medir y verificar magnitudes no
eléctricas: aparatos para ensayar y regular motores de vehiculos.
Fabricacion de contadores del consumo de electricidad.

Fabricacion de instrumentos de dibujo, trazado o calculo matematico,
incluso instrumentos de mano para medir longitudes (cintas métricas,
micrometros, calibradores y calibres).

Fabricacion de instrumentos y aparatos de regulacion o control
automético (termostatos, reguladores de presion, de nivel, de
humedad, de tiro de estufas y reguladores automaticos de distintas
propiedades de la energia eléctrica), excepto equipo de control.
Fabricacién de instrumentos y aparatos para medir y verificar el flujo,
nivel, presién u otras variables de liquidos o gases (medidores de
flujo, indicadores de nivel, manémetros, calorimetros, etc.).
Fabricacion de equipo de control de procesos industriales.
Fabricacion de instrumentos y aparatos para efectuar analisis fisicos
0 quimicos: polarimetros,

Refractometros, colorimetros, aparatos de orsat para el andlisis de
gases, medidores del ph y viscosimetros.

Fabricacién de microscopios, excepto microscopios 6pticos y
aparatos de difraccion.

Fabricacién de maquinas y aparatos de ensayo para determinar las
propiedades fisicas de los materiales.

Fabricacién de maquinas para determinar la dureza y otras
propiedades de los metales, la resistencia de productos textiles,
propiedades fisicas del papel, plastico, lin6leo, caucho, madera y
hormigon.

Fabricacion de sondas ultrasénicas.

Fabricaciéon de instrumentos especiales para la navegacién aérea.
Fabricacién de aparatos de radar y de control remoto.

Fabricacién de hidrometros.

Fabricacién de termdmetros.

Fabricacién de barémetros.
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Fabricacién de cuentarrevoluciones.

Fabricacion de taximetros.

Fabricacion de podémetros.

Fabricacion de tacémetros.

Fabricacién de comparadores (6pticos y otros aparatos e
instrumentos de 6ptica para medir y verificar).

Fabricaciéon de instrumentos y aparatos de medicion y regulacién
constante y automatica de variables como: temperatura, presion, y
viscosidad; de materiales o productos durante su fabricacion u otro
tipo de elaboracion.

Fabricacién de maquinas o aparatos, laseres, excepto diodos de
laser.

Fabricacién de aparatos con lAmparas de descarga (electrénicos) y
otros con lamparas de destello, excepto bombillas de magnesio.
Fabricacién de aparatos para la proyeccién del disefio de circuitos
sobre materiales semiconductores sensibilizados y pantallas de
Proteccion. Fabricacion de aparatos y equipo para laboratorio
fotografico (incluso cinematografia).

Fabricacién de camaras fotograficas o cinematograficas; camaras de
todo tipo y para todo uso, incluso para preparar planchas de
fotograbado.

Fabricacién de cdmaras fotograficas o cinematogréficas
subacudticas o aéreas para producir microfilmes o microfichas;
camara de filmacién con banda sonora.

Fabricacién de proyectores cinematograficos.

Fabricacién de proyectores, ampliadores y reductores de imagen,
incluso maquinas de microfilmes y microfichas o sus lectores.
Fabricacion de correas, cintas y pulseras de metal para relojes de
bolsillo y pulsera.

Fabricacion de motores de combustidn interna con émbolos de
movimiento rectilineo o rotatorio y de encendido por chispa eléctrica
0 por compresién, del tipo usado en vehiculos automotores.
Fabricacién de tractores para semirremolques de circulacién por
carretera.

Construccién de dragas, diques flotantes y plataformas de
perforacion flotantes.

Construccion de pontones, balsas inflables, embarcaderos flotantes y
boyas.

Mantenimiento, reacondicionamiento y reparacién de embarcaciones.
Mantenimiento, reacondicionamiento y reparacion de estructuras
flotantes.

Construccion de embarcaciones de recreo con motores dentro o
fuera de borda.
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Construccion de embarcaciones de recreo impulsadas por el viento,
canaletes o remos.

Construccion y reparacién de chalanas, botes salvavidas a remo y
canoas.

Fabricacion de locomotoras de ferrocarril: de diésel, eléctricas,
propulsadas por motores de encendido por compresion u otros
medios

(turbinas de gas, maquinas de vapor, etc.).

Fabricacién de locomotoras de ferrocarril propulsadas por una fuente
de energia exterior 0 por acumuladores eléctricos y ténderes de
locomotoras.

Fabricacion de vagones de pasajeros, furgones, vagones de
plataforma autopropulsados de tranvia o de ferrocarril, cualquiera
sea la fuerza

Motriz.

Fabricacién vehiculos autopropulsados de mantenimiento o de
servicio para tranvias o ferrocarriles (vagones taller, grdas, vagones
de ensayo).

accionados en la fabricacién de aeronaves de ala giratoria para todo
uso (helicpteros).

Fabricacién y ensamblaje de motocicletas en general, motocicletas
de reparto y de deporte.

Fabricacién y ensamblaje de motocicletas en general, motocicletas
de reparto y de deporte.

Fabricacién y ensamblaje de velomotores y velocipedos con motor
auxiliar, con o sin sidecar.

Fabricacién de sillones de ruedas para invalidos, estén o no
motorizados y sean o no propulsados por algiin medio mecéanico.
Fabricaciéon de vehiculos de propulsion manual: carretillas, carritos
para equipaje, trineos, carritos para supermercados, carretoncillos,
carros portacartas de varios tipos.

Fabricaciéon de muebles de madera para el hogar.

Fabricacion de muebles de madera para oficina u otros usos
(excepto muebles para medicina o afines).

Fabricacion de muebles de metal para el hogar.

Fabricacién de muebles de metal para oficina y otros usos (excepto
muebles para medicina o afines).

Fabricacién de muebles de materiales plasticos para cualquier uso,
excepto muebles para medicina o afines.

Fabricacion de muebles de otros materiales (excepto de ceramica,
hormigén o piedra) y para cualquier uso.

Fabricacion de muebles para todo tipo de transporte de cualquier
material.

Fabricacion de colchones con muelles, rellenos o provistos de algin
material de sustentacion.

Fabricacion de colchones de caucho celular, de plastico o sin forro.
Fabricacién de partes y piezas de todo tipo de muebles, de cualquier
material.
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Fabricacion de monedas (incluso de curso legal) sean o no de
metales preciosos.

Produccion de piedras de calidad industrial.

Fabricacion de articulos y equipos para gimnasia.

Fabricacion de articulos y equipos para juegos al aire libre y bajo
techo.

Fabricacién de articulos y equipos para piscinas de natacién y pista
de remo.

Fabricacién de guantes y cubrecabezas para deporte.

Fabricacién de articulos para juegos de feria.

Fabricaciéon de instrumentos de juguete.

Fabricacion de juegos eléctricos.

Fabricacién de juegos electrénicos.

Fabricacion de video juegos.

Fabricacién de mufiecas que representan a

Personas u otras criaturas.

Fabricacién de otros juegos y juguetes.

Fabricacion de plumas y lapices de toda clase sean o no mecanicos.
Fabricacion de minas para lapices.

Fabricacion de otros Utiles de oficina y escritorio.

Fabricacion de botones.

Fabricacion de broches de presion y corchetes de presion.
Fabricacion de cierres de cremallera.

Fabricacién de encendedores de cigarrillos.

Fabricacién de bastones comunes y/o bastones con asiento.
Fabricacion de latigos y fustas.

Fabricacion de pipas.

Fabricacién de peines, pasadores para el pelo y articulos similares.
Fabricacién de termos para uso personal o domeéstico.

Fabricacion de recipientes herméticos para uso personal o
doméstico.

Fabricacion de vaporizadores de perfumes.

Fabricacion de borlas de polvos y blogues desbastados de madera
para la fabricacion de pipas.

Fabricacion de escobas y cepillos (incluso escobillas para maquinas),
aljofitas, plumeros, escurridores, etc.

Fabricacion de almohadillas, brochas y rodillos para pintura.
Fabricacion de barredores mecénicos de manejo manual.
Fabricacién de cepillos para aseo personal.

Fabricacion de otros articulos de repeliera n.c.p.

Fabricacion de cedazos y cribas manuales.

Fabricacién de flores artificiales.

Fabricacién de frutas artificiales.

Fabricacién de plantas artificiales.

Fabricacién de juegos de chasco.

Fabricacién de baratijas, tiovivos, columpios,
Barracas de tiro al blanco y otros juegos de feria.

0s.gobec
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Fabricacion de baratijas, tiovivos, columpios, barracas de tiro al
blanco y otros juegos de feria.

Fabricacion de lin6leo y otros materiales duros

Para revestir pisos.

Fabricacion de pieles y otras partes de aves con plumas o plumén.
Fabricacion de placas de identificacion.

Fabricacién de tarjetas y otros similares de plastico.

Fabricacion de maniquies de sastre.

Fabricacién de articulos para fiestas de navidad, etc.
Procesamiento de desperdicios metdlicos para obtener un producto
gue se puede transformar facilmente en nuevas materias primas.
Procesamiento de articulos de metal, usados o no, para obtener un
producto que se puede transformar facilmente en nuevas materias
primas.

Procesamiento de desperdicios no metalicos para obtener un
producto que se puede transformar en nuevas materias primas.
Procesamiento de articulos no metélicos para obtener un producto
que se puede transformar en nuevas materias primas.

Produccion, captacién y distribucién de vapor y de agua caliente para
calefaccién, energia y otros usos.

Actividades de voladura, perforacion de prueba, terraplenamiento,
nivelacién, movimiento de tierras, excavacion y drenaje.
Actividades de almacenamiento y depésito de gases, petréleo y
sustancias quimicas, en instalaciones apropiadas para su
almacenamiento.

Medicién y observacion de superficie para determinar la estructura
del subsuelo.

Ensayos para determinar la composicién y pureza de todo tipo de
materiales y productos (minerales, alimentos, etc.).

Ensayos de calificacion y fiabilidad: certificacién de productos,
andlisis de defectos, evaluacion de materiales, etc.

Ensayos para determinar las propiedades fisicas y el rendimiento de
productos o materiales en cuanto a resistencia, espesor, durabilidad,
Conductividad eléctrica y radiactividad.

Ensayos de maquinas, motores o automoviles, se basen o no en el
uso de maquetas o modelos de barcos, aeronaves, represas, etc.
Ensayos de productos textiles.

Ensayos radiogréaficos de soldaduras y articulaciones.

Actividades de envase y empaque automatizados o no, a cambio de
una retribucion o por contrato: mezcla de sustancias y su insercion
en aerosoles, latas, botellas, etc.; envase de productos
farmacéuticos y cosméticos.
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1Al

Produccion de pieles finas.

Produccion de cueros de reptiles, plumas de aves y otros productos
animales: cueros y pieles, crines, cerdas y sus desperdicios.
Desuello de animales y actividades conexas.

Produccion de minerales de hierro sinterizados.

Trituracion y fragmentacion de piedra caliza para utilizarla en la
fabricacion de cal o cemento, en la Construccion o para el afirmado
de carreteras o balasto.

Produccion de carne de ganado bovino.

Produccion de carne de ganado ovino.

Produccion de carne de ganado porcino.

Produccion de carne de aves de corral.

Extraccion y refinacion de manteca y otras grasas de origen animal.
Produccion de cueros y pieles sin curtir.

Produccion de otros subproductos de la matanza de animales
(plumas, dientes, huesos, etc.).

Produccion de pescado y filetes de pescado, incluso pescado picado,
trozado o molido, frescos, refrigerados o congelados.
Conservacion y envasado de pescado mediante coccion en salsas,
desecacion, ahumado, saladura o enlatado.

Conservacion y envasado de productos de pescado mediante
coccion en salsas, desecacion, ahumado, saladura o enlatado.
Crustaceos o moluscos sin envasar congelados (langostinos,
camarones).

Conservacion y envasado de crustaceos o moluscos mediante
congelado, coccién en salsas, inmersion en vinagre, en salmuera,
desecacion y otros (enlatados).

Produccion de harina de pescado.

Otras formas de elaboracién y conservacion de pescado

Otras formas de elaboracién y conservacién de productos de
pescado.

Produccion de aceites vegetales, incluso extraidos de nueces o
aceitunas (aceite de palma africana o rojo, aceite de soya, etc.)
Como materia prima.

Produccion de aceite de oliva.

Produccion de aceites parcialmente hidrogenados otros aceites de
mesa

Produccion de mantecas para cocinar.

Produccion de margarinas.

Produccion de aceites de semilla de algodén (incluso de borra de
algodén o subproducto).

Produccion de tortas u otros productos residuales de la produccién
de aceite.

Elaboracion de otros aceites y grasas de origen vegetal.

Produccion de aceites y mantecas a partir de sustancias animales,
excepto de cerdo y otras grasas comestibles de origen animal.
Produccion de aceites y mantecas de cerdo.
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Extraccién de aceite de pescado o de higado de pescado.
Produccion de residuos de extraccion de aceites y mantecas
animales.

Produccion de otros elaborados de aceites y mantecas animales.
Elaboracion de alimentos principalmente para animales de granja
(aves, ganado vacuno, etc.), incluso mezclas preliminares o piensos
concentrados (balanceados).

Elaboracion de alimentos principalmente para animales de granja
(aves, ganado vacuno, etc.), incluso mezclas preliminares o piensos
concentrados (balanceados).

Elaboracion de forraje endulzado o piensos suplementarios.
Elaboracion de piensos y alimentos balanceados para otros animales
n.c.p.

Elaboracion de cacao ya sea en pasta sin desgrasar (licor).
Elaboracion de grasa o aceite de cacao.

Elaboracion de gelatinas, polvos solubles para hacer flanes, budines,
helados, refrescos, etc.

Elaboracion de whisky, cofiac, ginebra, ron, anisados y/o
aguardientes.

Produccion de aguardiente de cafia rectificado.

Elaboracion de preparados alcohélicos compuestos del tipo utilizado
como materia prima para confeccionar bebidas.

Para confeccionar bebidas.

Produccion de aguardiente de cafia sin rectificar.

Produccion de alcoholes etilicos rectificados, desnaturalizados para
uso industrial

Produccion de alcoholes extraneutros desnaturalizados para uso
industrial.

Produccion de alcoholes etilicos rectificados sin desnaturalizar para
uso industrial.

Produccion de alcoholes extraneutros sin desnaturalizar para uso
industrial.

Produccion de otras bebidas alcohélicas (cremas).

Produccion de vinos espumantes y aderezados.

Produccion de vinos reforzados como: jerez, oporto, vinos blancos,
tintos, etc.

Produccion de bebidas alcohdlicas fermentadas pero no destiladas:
sidra, aguamiel, perada, vino de arroz, de bayas, etc.

Produccion de otros tipos de vinos.

Elaboracion de cerveza corriente, palida, negra y fuerte.
Elaboracion de malta.

Elaboracion de bebidas refrescantes (gaseosas).

Embotellado de aguas minerales o de manantial, purificadas o
artificiales.

Elaboracion de otras bebidas no alcohdlicas.
Elaboracion de cigarrillos rubios.
Elaboracion de cigarros (puros).

Elaboracion de cigarrillos negros.
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Elaboracion de tabaco para pipa.

Elaboracion de tabaco para mascar.

Elaboracion de tabaco homogenizado o reconstituido.

Elaboracion de extractos y esencias de tabaco.

Devanado de seda (preparacion de fibras textiles).

Lavado de seda (preparacion de fibras textiles).

Desengrase de lana (preparacién de fibras textiles).

Carbonizacion (tefiido) de lana (preparacién de fibras textiles).
Preparacion de fibras textiles artificiales.

Preparacion de fibras textiles sintéticas.

Fabricacién de hilados o hilos de algoddn, lana con fibras artificiales
sintéticas o recuperadas sin importar la fibra que predomine.
Fabricacién de hilados o hilos de pelos finos de animales o lino con
fibras artificiales sintéticas o recuperadas sin importar la fibra que
predomine.

Fabricacion de hilados o hilos de seda, con fibras sintéticas,
artificiales sin importar la fibra que predomine.

Fabricacion de hilados o hilos de yute, cafiamo, coco (bonote) u otras
fibras de liber, solos 0 en base a mezclas.

Fabricacion de hilados de papel.

Fabricacion de hilados o hilos de filamentos continuos o fibras
discontinuas manufacturados.

Fabricacion de hilados o hilos de filamentos continuos o fibras
discontinuas manufacturados.

Fabricacién de otros tipos de hilados o hilos de otros materiales de
origen animal o vegetal

Fabricacion de tejidos aterciopelados y de felpilla.

Fabricacion de tejidos de rizo para toallas.

Fabricacion de tejidos de gasa.

Fabricacion de tejidos de algodén, lana, lino, seda.

Fabricacion de tejidos de pelos finos de animales, etc.

Fabricacion de tejidos de la mezcla de algodén, lana, lino, seda, etc.,
con otras fibras.

Fabricacion de tejidos de yute.

Fabricacién de tejidos de cafiamo.

Fabricacién de tejidos de otras fibras vegetales o animales.
Fabricacion de rayon.

Fabricacion de otros tejidos de fibras sintéticas y artificiales
Fabricaciéon de poliéster.

Fabricacién de tejidos de fibra de vidrio.

Fabricacion de tejidos de hilados de papel.

Fabricacion de otros tejidos.

Operaciones de tefiido.

Operaciones de blanqueo.

Operaciones de calandrado.

Operaciones de encogimiento

Operaciones de perchado.

Actividades de acabado de textiles por cuenta de terceros, mediante
procesos como blanqueo tefido, calandrado, perchado,
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encogimiento y estampado. Estas actividades pueden realizarse a
cambio de una retribucion o por contrato.

Fabricacion de tejidos estrechos, incluso los de urdimbre sin trama,
sujetos por una sustancia adhesiva.

Fabricacion de fieltro, incluso fieltros impregnados, bafiados,
recubiertos o laminados.

Fabricacion de otros textiles no tejidos: plumén, guata, etc.
Fabricacion de tejidos impregnados, bafiados, recubiertos o
laminados con plastico.

Fabricacion de hilados metalizados o hilados entorchados, hilos o
cuerdas de caucho revestidos de materiales textiles, hilados o
bandas textiles recubiertos, impregnados, bafiados o forrados con
caucho o materiales plasticos.

Fabricacién de tejidos de hilados de gran resistencia para cuerdas de
neumaticos.

Fabricacién de otros tejidos tratados o bafiados: papel, tela, lienzos
preparados para pintores, bocaci y tejidos entiesados similares.
Fabricacion de tejidos bafiados con goma o substancias amilaceas.
Fabricacion de materiales textiles tejidas, trenzadas o de punto,
camisas para mecheros de gas incandescente y tejidos tubulares
Fabricacién, mangueras y tubos similares de materiales textiles,
tengan o no forros, armaduras o accesorios

Fabricacion de tela para tamices, tela de filtracion, tejidos vy fieltros
utilizados en la fabricacién de papel y otros tejidos especiales.
Produccion de tejidos aterciopelados de pelo largo y de rizo, de
punto o ganchillo.

Produccion de pieles finas adobadas y de cuero y pieles curtidas y
adobadas, sin depilar.

Fabricacién de pieles atrtificiales.

Fabricacion de cueros charolados y metalizados.

Fabricacion de cueros apergaminados y gamuzados.

Fabricacion de planchas, que contengan cuero o fibras de cuero.
Produccion de cueros curtidos o adobados vegetal.

Produccion de cueros curtidos o adobados mineral o quimicamente.
Impregnacion de madera con preservativos u otras sustancias
guimicas (madera preparada).

Fabricacién de hojas de madera para producir madera enchapada o
terciada o para otros fines

Fabricacién de madera terciada, tableros de madera enchapada,
tableros de particulas y de fibra y productos similares de madera
laminada.

Fabricacion de madera compactada.

Fabricacion de otras hojas de madera, tableros, paneles, etc.

Fabricacién de puertas, ventanas, contraventanas y sus marcos, con
o sin herrajes (bisagras, cerraduras, etc.), escaleras porticos,
barandales,

Blogues, listones, etc.
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Fabricacion de pasta de madera por procesos quimicos (soluble o
no), blanqueada, emblanqueada o sin blanquear.

Fabricacion de pasta de madera mediante procesos semiquimicos.
Fabricacion de pasta de madera por procesos mecanicos.
Fabricacion de pasta de borra de algodén, pasta de desechos de
papel y obtencion de pastas u otras materias celuldsicas fibrosas
mediante procesos mecanicos, quimicos o semiquimicos.
Fabricacion y aglomeracion de coque o semicoque a partir de carbon
de retorta y productos residuales como: alquitran, hulla, etc.
Fabricaciéon y aglomeracion de coque o semicoque a partir de lignito
o turba.

Fabricacion de otros productos de hornos de coque.

Fabricacion de aire liquido o comprimido (oxigeno).

Fabricacién de pigmentos inorgéanicos.

Fabricacién de otros elementos quimicos inorganicos, excepto
metales comunes preciosos y compuestos radiactivos para
combustible nuclear.

Fabricacion de acidos inorganicos, excepto acido nitrico.
Fabricacion de alcoholes aciclicos, fenoles y fenoles-alcoholes,
sorbitol, metanol y alcoholes superiores (excepto alcohol etilico).
Fabricacién de compuestos de funcién amina.

Fabricacién de compuestos de funcion nitrilo.

Fabricacion de acidos monocarboxilicos o policarboxilicos (incluso
acido acético).

Fabricacion de otras substancias quimicas organicas.

Extraccién de productos volatiles mediante destilacion de madera.
Fabricacién de colorantes orgénicos sintéticos.

Fabricacion de materias colorantes de origen vegetal o animal.
Fabricacién de productos curtientes sintéticos.

Fabricacion de productos curtientes de origen vegetal o animal.
Fabricaciéon de productos quimicos inorganicos basicos n.c.p.
Fabricacion de abonos nitrogenados puros

Compuestos o complejos (urea).

Fabricacion de abonos fosfatados puros, compuestos o complejos.
Fabricacién de abonos potasicos puros, compuestos o complejos.
Fabricacion de otros abonos.

Fabricacién de amoniaco, cloruro de amonio comercial.
Fabricacion de nitratos de potasio.

Fabricacién de otros productos de la industria de abonos.
Fabricacién de aminoresinas, resinas fendlicas y poliuretanos.
Fabricacion de poliacetales, otros poliésteres y resinas epoxidicas.
Fabricacion de policarbonatos, resinas alquidicas, ésteres de
polialilo, otros poliésteres en formas primarias.

Fabricacion de polimeros de etileno, polipropileno, estiroleno, cloruro
de vinilo, acetato de vinilo, otras olefinas halogenadas, u otros
ésteres de vinilo, otros polimeros de estireno.

Fabricacion de resinas de petréleo politerpenos, polisulfuros,
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polisulfonas.

Fabricacion de siliconas.

Produccion de celulosa y sus derivados quimicos.

Fabricacion de polimeros naturales (4cido alginico).

Fabricacion de polimeros naturales modificados (proteinas
endurecidas o intercambiadores de iones).

Fabricaciéon de poliamidas.

Fabricaciéon de otras formas primarias de plasticos.

Fabricacién de caucho sintético y sucedaneos de caucho a partir de
aceites en formas primarias.

Produccion de mezclas de caucho sintético en formas primarias.
Produccion de mezclas de caucho natural o de gomas similares al
caucho (balata), en formas primarias.

Fabricacion de insecticidas.

Fabricacion de raticidas.

Fabricacion de fungicidas.

Fabricacion de herbicidas

Fabricacion de productos antigerminantes.

Fabricacion de reguladores del crecimiento de las plantas.
Fabricacion de desinfectantes de uso agropecuario, € incluso de uso
doméstico.

Fabricacion de otros productos quimicos de uso agropecuario.
Fabricacion de pinturas, barnices, esmaltes y lacas.

Fabricacién de pigmentos preparados, opacificantes y colores
preparados.

Fabricacién de pigmentos y otras materias colorantes usados en la
fabricacion de pinturas por artistas u otros usos.

Fabricacion de tinta de imprenta.

Fabricacién de otras pinturas y productos similares.

Fabricacion de glicerina en bruto.

Fabricacion de jabén u otros materiales impregnados, revestidos o
recubiertos con jabén.

Fabricacion de detergentes u otros materiales impregnados,
revestidos o recubiertos de detergentes.

Fabricacién de productos organicos tensoactivos (compuestos de
carbono: aceites, alcoholes, etc.)

Fabricacién de betunes y cremas para el calzado.

Fabricacién de ceras artificiales y ceras preparadas que se
componen de mezclas de ceras.

Fabricacién de lustradores y cremas para pisos

Fabricacion de lustradores y cremas para carrocerias.

Fabricacion de lustradores y cremas para vidrio o metal.
Fabricacion de pastas, polvos abrasivos y productos similares.
Fabricacion de aceites y grasas modificados quimicamente
(oxidacion, polimerizacion, etc., aceites esenciales).

Fabricacién de carbdn activado, aditivos para aceites lubricantes,
preparados para acelerar la vulcanizacion del caucho, catalizadores,
etc.

Fabricacion de materiales para el acabado de productos textiles
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Fabricacion de productos anticongelantes

Fabricacion de gelatina y sus derivados.

Fabricacion de colas de origen animal y otros.

Fabricacion de substancias para el decapado de metales.
Fabricacion de polvos y pasta para soldadura blanda, dura o
autégena.

Fabricacién de tintas para escribir.

Fabricacion de tintas para dibujar.

Fabricacién de preparados quimicos de uso fotografico.
Fabricacién de fibras discontinuas y estopas de filamento artificial o
sintético sin cardar ni peinar.

Fabricacion de fibras o hebras sintéticas o artificiales sin filamento
(paja artificial).

Fabricacion de hilados de filamento sintético o artificial, tejidos o no
(multiples o cableados).

Fabricacion de cubiertas de caucho para vehiculo (heuméticos).
Fabricacién de cubiertas de caucho para equipo o maquinaria mévil.
Fabricacion de cubiertas de caucho para vehiculos o equipo distintos
de los de circulacion por carretera como: aeronaves o topadoras o
para

Juguetes, muebles u otros usos.

Fabricacion de camaras de caucho para las cubiertas de vehiculos.
Fabricacion de camaras de caucho para las cubiertas de juguetes.
Fabricacién de cdmaras de caucho para las cubiertas de muebles.
Fabricacién de cdAmaras de caucho para las cubiertas de tubos.
Fabricacién de otros tipos de cubiertas y cAmaras de caucho:
cubiertas neumaticas.

Fabricacién de otros tipos de cubiertas y cAmaras de caucho:
cubiertas sélidas y mullidas.

Fabricacion de partes de cubiertas (bandas de rodadura
intercambiables o fajas de proteccién de la camara).

Fabricacion de tiras de remiendo para recauchutar cubiertas.
Renovacion de cubiertas de caucho.

Sustitucidn de bandas de rodadura en cubiertas de neumaticos
usados.

Fabricacién de articulos higiénicos o farmacéuticos de caucho.
Fabricacion de articulos de vestuario de caucho.

Fabricacién de correas o cintas transportadoras o de transmision de
caucho.

Fabricacién de planchas de caucho

Fabricacion de laminas de caucho.

Fabricacion de varillas de caucho

Fabricacion de empaques de caucho.

Fabricacion de rodeles de caucho.

Fabricacion de perfiles de caucho.

Fabricacién de productos de caucho endurecido.

Fabricacién de productos de caucho vulcanizado (mezcla de azufre
en el caucho) o sin vulcanizar

Fabricacion de productos de caucho vulcanizado sin endurecer -
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hilos.

Fabricacion de productos de caucho vulcanizado sin endurecer -
cuerdas.

Fabricacion de productos de caucho vulcanizado sin endurecer -
hojas.

Fabricacion de productos de caucho vulcanizado sin endurecer -
tiras.

Fabricacién de productos de caucho vulcanizado sin endurecer -
losetas.

Fabricaciéon de productos de caucho vulcanizado sin endurecer -
revestimiento de pisos.

Fabricacion de tubos, cafios y mangueras de caucho.
Fabricacién de otros productos de caucho constituidos en todo o en
parte por caucho natural o sintético, o por gomas similares, acabados
0 semiacabados.

Fabricacién de planchas, laminas, peliculas, perfiles, hojas,
empagues y tiras de plastico.

Fabricacion de planchas, laminas, peliculas, hojas, cintas, tiras y
otras formas planas autoadhesivas de plastico.

Fabricacion de tubos, cafios, mangueras y sus accesorios de
plastico.

Revestimientos de plastico para pisos, en rollos o en forma de
losetas.

Revestimientos de plastico para paredes o techos, en rollos 0 en
forma de losetas.

Fabricacién de otros productos primarios de plastico.

Fabricacién de accesorios de plastico para carrocerias de vehiculos
y articulos similares.

Fabricacién de articulos de plastico para obras de Construccion.
Fabricacion de articulos sanitarios de plastico (bafieras, duchas,
lavabos, tazas y cisternas de inodoros, etc.).

Fabricacion de fibras de vidrio.

Fabricacion de articulos de fibra de vidrio (incluso lana de vidrio).
Fabricacion de hilados de fibra de vidrio.

Fabricacién de productos no tejidos de fibras de vidrio (esteras,
colchones y articulos similares).

Fabricacién de articulos para la Construccion: ladrillos, bloques,
losetas y otros de cerdmica refractaria.

Fabricacién de articulos para la Construccion: ladrillos, bloques,
losetas y otros de ceramica refractaria.

Fabricacion de cementos refractarios.

Fabricacion de cementos hidraulicos, incluso portland, cemento
aluminoso, cemento de escorias y cemento hipersulfatado, en forma
de clinca o en otras formas.

Fabricacién de articulos de hormigdn para su uso en la Construccion
como: losetas, baldosas, ladrillos, bloques, planchas, laminas,
tableros, tubos, postes, etc.

Fabricacion de mezclas preparadas para hormigon y mortero.

Felipa Real y Av. 24 de Mayo

(BAD Municipal de Cevallos

147




GAD

Municipal

EVALLOS

Fabricacion de materiales de construccion compuestos de sustancias
vegetales (lana de madera, paja, cafias, juncos) aglomerados con
Cemento, yeso u otro aglutinante mineral.

Corte, tallado y acabado de la piedra para Construccion de
carreteras, cementerios, techos y otros usos.

Corte, tallado y acabado de marmol.

Fabricacion de articulos de asfalto o de materiales similares como:
brea de alquitran de hulla (impermeabilizantes para la Construccién,
etc.).

Fabricacion de lana de escorias, de roca y otras lanas minerales
similares, para aislamiento térmico o sonoro o para absorber el
sonido.

Fabricacién de vermiculita descanada, para aislamiento térmico o
sonoro o para absorber el sonido.

Fabricacion de arcillas dilatadas y materiales

Similares, para aislamiento térmico o sonoro o para absorber el
sonido.

Fabricacion de piedras de amolar o de pulimentar.

Fabricacion de productos primarios de metal ferroso a partir de
minerales o escorias de hierro granulado, en polvo, en forma de
arrabio, bloques, grumos o liquidos.

Fabricacion de otros productos primarios de acero.

Funcionamiento de altos hornos, convertidores de acero, talleres de
laminado y acabado.

Produccion de acero mediante procesos neumaticos o de coccion.
Produccion de barras, palastros u otras formas de acero inoxidable o
acero de aleacion en estado semiacabado.

Produccion de hierro de pureza excepcional mediante electrélisis u
otros procesos quimicos en lingotes, tochos, barras.

Produccion de hierro en lingotes, incluso hierro especular y
ferroaleaciones y de hierro esponjoso.

Produccion de lingotes de acero o de acero en aleacion.
Fabricacion de otros productos primarios de hierro.

Fabricacion de material de Construccion para vias de ferrocarril y de
tranvia (carriles no ensamblados) de hierro y acero.

Fabricacién de tubos, cafios y perfiles huecos (fundidos, soldados o
remachados) y acero hueco para minas.

Fabricacién de otros productos acabados de hierro.

Fabricaciéon de otros productos acabados de acero.

Produccion y refinacion de metales preciosos: oro,

Plata y metales del grupo del platino.

Elaboracion de productos primarios de metales preciosos: oro, plata
y metales del grupo del platino en grumos, gramos, lingotes, barras
fundidas, pellas, etc. O en barras laminadas, varillas, secciones,
alambres, planchas, hojas y tiras, o en tubos, cafios.

Produccion de metales preciosos enchapados: metales comunes
enchapados de plata, metales comunes o plata enchapados de oro,
oro, plata o metales comunes enchapados de platino o metales del
grupo del platino en forma de barras, varillas, secciones, hojas.
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Produccion de oro amonedado.

Produccion de metales comunes no ferrosos utilizando un mineral en
bruto, mineral en mata, otras materias primas intermedias entre
mineral

En bruto y el metal: (alimina) o chatarra.

Produccion de metales comunes no ferrosos, sin labrar, a través de
operaciones en talleres de fundicién, refinacién electrolitica o de otra
indole.

Fundicion, refinacion y aleaciones de metales comunes no ferrosos
tales como: cobre, plomo, cromo, manganeso, zinc, aluminio, niquel,
estafio,

Produccion de alimina y matas de niquel.

Produccion de alumina y matas de cobre.

Fabricacién de productos de metales comunes no ferrosos mediante
laminado, trefilado o extrusion.

Fabricacién de polvos o escamas de metal, hojas, planchas o tiras,
barras, varillas o perfiles, alambre, tubos, cafios y accesorios para
tubos o cafios, etc.

Fabricacion de otros productos primarios de otros metales no
ferrosos: vanadio y sus manufacturas, etc.

Fundicion de productos acabados o semiacabados de hierro.
Fundicion de productos acabados o semiacabados de acero.

Otras fundiciones de hierro.

Fundicion de productos acabados no ferrosos.

Fundicion de productos semiacabados no ferrosos.

Fundicion de otros metales no ferrosos.

Fabricacién de armaduras, arcos, cabios, castilletes para bocas de
pozos, compuertas de esclusas, muelles, espigones, puentes y
secciones de puentes, soportes telescopicos, torres, mastiles,
columnas y vigas, etc.

Fabricacion de edificios prefabricados principalmente de metal.
Fabricacion de balcones, escaleras, incluso de incendio, persianas,
postigos, rejas, puertas (incluso enrollables), ventanas y sus marcos
de hierro, acero o aluminio.

Fabricacién de planchas, varillas, perfiles, tubos, angulos, etc.
Fabricacién de calderas y radiadores para calefaccién central, partes
y piezas.

Fabricacién de recipientes de metal para gas comprimido o licuado,
partes y piezas.

Fabricacién de tanques, depésitos o recipientes similares, utilizados
en la industria para el almacenamiento o elaboracion, con o sin tapa
(encamisados con metales que no sean hierro, acero o aluminio),
partes y piezas.

Servicios de instalacion, mantenimiento y reparacion de tanques,
apositos y recipientes de metal.

Fabricacién de calderas generadoras de vapor de agua u otros
vapores.

Servicios de instalacion, mantenimiento y reparacion de generadores
de vapor.
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Fabricacion de productos metélicos acabados o semiacabados,
mediante forja, prensado, etc.

Produccion de objetos metalicos, mediante pulvimetalurgia (polvos
de metal sometidos a tratamiento calorifico).

Otros trabajos de metal forjado, prensado, estampado y laminado.
Actividades de tipo servicio de tratamiento, revestimiento y otros
tratamientos especiales de metales y articulos de metal: enchapado,
niguelado, anodizacién, desbarbado, limpieza con chorro de arena,
endurecimiento, impresion, grabado, pintura, brufiido.

Fabricaciéon de cucharas, tenedores y cubiertos en general,
cucharones, espumaderas, pinzas para servir y otros utensilios de
cocina, incluso articulos revestidos de metales preciosos.
Fabricacién de cuchillos para todo uso y navajas, incluso destrales y
cuchillas.

Fabricacion de navajas, maquinillas y hojas de afeitar.

Fabricacion de tijeras comunes, de podar, de peluquero y para las
ufias.

Fabricacion de accesorios intercambiables para herramientas de
mano, motorizadas o no: brocas, punzones, matrices, fresas, puntas,
placas o barras, sin montar, hechas de carburos metalicos
sinterizados o de aleaciones metaloceramicas, etc.

Fabricacion de accesorios intercambiables para maquinas
herramienta: brocas, punzones, matrices, fresas, puntas, placas o
barras, sin montar, hechas de carburos metalicos sinterizados o de
aleaciones metaloceramicas, etc.

Fabricacion de herramientas de mano para la agricultura, la
horticultura o la silvicultura (machetes, picos, palas).

Fabricacion de herramientas de mano para la carpinteria, ebanisteria
u otros trabajos con madera.

Fabricacion de herramientas de mano para la ensambladura
mecanica, chapisteria, etc.

Fabricacion de herramientas de herreria: machos de forja y yunques,
tornos de banco, abrazaderas, lamparas de soldar, etc.

Fabricacion de cerraduras y herrajes: candados, pasadores, llaves,
bisagras y otros accesorios de puertas para edificios, muebles,
vehiculos o para otros usos.

Fabricacién de cerraduras y herrajes: candados, pasadores, llaves,
bisagras y otros accesorios de puertas para edificios, muebles,
vehiculos o para otros usos.

Fabricacién de sierras y hojas para sierras manuales (incluso
circulares y de cadena).

Fabricacion de cuchillas y cizallas para maquinas o para aparatos
mecanicos.

Fabricacién de otras herramientas de mano y sus accesorios.
Fabricacion de articulos hechos de alambre: alambre de puas,
cercas de alambre, rejillas, redes y telas de alambre, etc.
Fabricacion de trenzas, alambre y articulos similares de hierro.
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Fabricacion de trenzas, alambre y articulos similares de acero.
Fabricacion de trenzas, alambre y articulos similares de aluminio.
Fabricacion de trenzas, alambre y articulos similares de cobre.
Fabricacion de muelles (resortes), incluso muelles semiacabados de
uso general, excepto muelles para relojes, muelles de ballesta,
muelles helicoidales, barras de torsion, etc.

Fabricacién de productos de tornilleria: tuercas, pernos, tornillos y
partes de productos de tornilleria sin rosca.

Fabricaciéon de sujetadores hechos de metal: clavos, remaches,
tachuelas, alfileres, grapas, arandelas, abrazaderas y productos
similares sin rosca.

Fabricacion de cadenas.

Fabricacién de recipientes metalicos utilizados para el envase o
transporte de mercancia: barriles, cajas, tambores, bidones y tarros,
incluso tapas corona.

Fabricacién de otros productos de tornilleria, sujetadores y otros
articulos hechos de alambre o metal: ruedas orientables, perchas,
ganchos (para sombreros, soportes de repisas), etc.

Fabricacién de espadas y armas similares de metal.

Fabricacion de vajilla de mesa y de cocina, sean o0 no de metales
comunes y enchapados o no con metales preciosos: sartenes,
cacerolas y otros utensilios de mesa y cocina.

Fabricacion de pequefos aparatos de cocina accionados a mano
para preparar, acondicionar o servir alimentos.

Fabricacién de articulos sanitarios de metal, incluso baferas, pilas,
lavabos u otros articulos sanitarios y de aseo, esmaltados o no.
Fabricacién de piezas o accesorios para las vias de ferrocarril o
tranvia por ejemplo: carriles ensamblados, plataformas giratorias,
potros de contencién, etc.

Fabricacion de cajas de caudales, cajas fuertes o de seguridad,
porticos, puertas blindadas, etc.

Acorazadas o reforzadas.

Fabricacion de campanas, anclas, hélices de barcos y sus palas.
Fabricacion de articulos metalicos de oficina (excepto muebles de
metal).

Fabricacién de cascos protectores de metal para la cabeza.
Fabricacion de marcos de metal para cuadros, letreros y articulos
similares de metal (excepto metales preciosos).

Fabricacién de almohadillas metalicas para fregar, hebillas y
corchetes de metal, tubos flexibles de metal con accesorios o sin
ellos, etc.

Fabricacion de motores de combustion interna con émbolos de
movimiento rectilineo o rotativo, de encendido por chispa eléctrica o
por compresion, para usos moéviles o estacionarios (excepto
automotores o aeronaves).

Fabricacion de turbinas de gas utilizadas en la propulsiéon marina y
como fuerza motriz de generadores eléctricos o bombas.

Fabricacién de turbinas de vapor de agua y otros tipos de vapor,
turbo calderas o motores estacionarios de vapor con caldera integral.
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Fabricacion de turbinas hidraulicas, ruedas hidraulicas y maquinaria
para su regulacion.

Fabricacion de otros motores y turbinas.

Fabricacion de bombas para liquidos con o sin dispositivos de
medicion, incluso bombas de mano y bombas para motores de
combustion interna, de émbolo.

Fabricacién de bombas para impeler hormigén.

Fabricacion de otras bombas.

Fabricacién de bombas de aire o de vacio.

Fabricacién de compresores de aire.

Fabricaciéon de otros compresores de gas.

Fabricacion de motores hidraulicos compuestos de bombas de gran
potencia.

Fabricacién de maquinas hidraulicas compuestos de bombas de gran
potencia.

Fabricacién de grifos, llaves de paso, valvulas y accesorios similares
para tubos, calderas, tanques, cubas y artefactos similares, incluso
valvulas reductoras de presion, y valvulas reguladas
termostaticamente.

Fabricacion de cojinetes de bola o rodillo, incluso bolas, agujas,
rodillos, anillos de rodadura, anillos de sujecion y otras partes de
cojinetes.

Fabricacion de cadenas de eslabones articulados.

Fabricacién de equipo mecanico de cualquier material para la
transmision de fuerza motriz.

Fabricacién de arboles de levas, cigliefiales, manivelas; y arboles de
transmision.

Fabricacién de cajas de cojinetes y cojinetes simples para ejes,
chumaceras.

Fabricacion de engranajes, trenes de engranajes, ruedas de friccion,
cajas de engranajes.

Fabricacion de embragues (centrifugos, automaticos y de aire
comprimido), volantes y poleas acoplamiento de arboles.
Fabricacion de alimentadores mecanicos, parrillas

Mecénicas, descargadores mecénicos de cenizas, etc.

Fabricacién de alimentadores mecéanicos, parrillas mecénicas,
descargadores mecanicos de cenizas, etc.

Fabricacién de equipo industrial, incluso incineradores para
calentamiento por induccién o dieléctrico.

Fabricacién de hornos y hogares no eléctricos y eléctricos (incluso
por induccion o dieléctricos) para tratamiento térmico de metales, no
metales y otros materiales.

Fabricacion de quemadores de combustible liquido, sélido o gas'y
sus partes.

Fabricacién de maquinas para mover mecanicamente materiales,
mercancias o personas (no vehiculos de carretera): maquinaria
sencillay compleja.

Fabricacién de maquinas para mover mecanicamente materiales,
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mercancias o personas (no vehiculos de carretera): de accion
continua o intermitente.

Fabricacion de maquinas para mover mecanicamente materiales,
mercancias o personas (no vehiculos de carretera): estacionarias y
maviles.

Fabricacion de maquinas para mover mecanicamente materiales,
mercancias o personas (no vehiculos de carretera): montadas
permanentemente en bastidores con ruedas.

Fabricacion de polipastos, elevadores, cabrias, cabrestantes y gatos.
Fabricaciéon de graas de brazo movil, corrientes, incluso de cable.
Fabricacion de bastidores elevadores moviles.

Fabricacion de camiones de portico alto.

Fabricacion de carretillas de faena provistas o no de grdas u otro
equipo de elevaciéon o manipulacién y sean o no autopropulsadas
como las que utilizan las fabricas, almacenes, muelles, etc., incluso
tractores para uso en dichos lugares.

Fabricacién de partes especiales de equipo de elevacién y
manipulacioén, incluso cangilones, cucharas y pinzas, (excepto palas
para topadoras angulares o no).

Fabricacion de ascensores.

Fabricacion de elevadores de liquidos.

Fabricacion de cintas transportadoras.

Fabricacién de montacargas.

Fabricacion de teleféricos y similares.

Fabricacién de basculas y balanzas.

Fabricacion de balanzas para vehiculos.

Fabricacién de balanzas equipadas con calculadoras que convierten
unidades de peso a unidades de cuenta, o realizan operaciones
basadas en unidades de peso.

Fabricacion de maquinaria para empaquetar y envolver incluso
maquinas que realizan una o mas funciones como: llenar, cerrar,
sellar, encapsular o etiquetar recipientes tales como: botellas, latas,
cajas, sacos, etc.

Fabricacién de maquinaria para limpiar y secar botellas u otros
recipientes.

Fabricacién de maquinaria para gasificar bebidas.

Fabricacion de ventiladores de uso industrial.

Fabricacion de campanas de ventilacién para uso comercial,
industrial o de laboratorios.

Fabricacién de gaségenos de gas pobre o0 gas de agua o gaségenos
de acetileno.

Fabricacion de plantas destiladoras o rectificadoras.

Fabricacion de intercambiadores de calor.

Fabricacion de equipos para impeler, esparcir o asperjar liquidos y
polvos, accionados a mano o no; ademas, pistolas aspersores y
aparatos similares.

Fabricacién de extinguidores de incendio.

Fabricacién de maquinas de limpieza mediante aspersion de arena a
presion.

Fabricacion de maquinas de limpieza a vapor y otras similares de
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proyeccién de un chorro

Fabricacion de calandrias y otras maquinas de laminado. (excepto de
metal o vidrio).

Fabricacion de centrifugadoras (excepto descremadoras o secadoras
de ropa).

Fabricacion de remolques y semirremolques de carga o descarga
automatica, tractores de manejo a pie (dirigidos por una persona
desde

Fuera), equipados con artefactos que permitan el remolque o con
dispositivos de toma de fuerza.

Fabricacion de aclaradoras, arados, gradas, desbrozadoras,
binadoras, esparcidoras de estiércol, sembradoras, maquinaria para
plantar o abonar cultivos, etc., se incluye la maquinaria de traccion
animal

Fabricacién de segadoras, trilladoras, cosechadoras de algodén,
maiz, frutas, raices o tubérculos, segadoras (cortadoras de césped o
heno u otras segadoras equipadas con cuchillas), enfardadoras.
Fabricacién de maquinaria para limpiar y seleccionar huevos, frutas u
otros productos agropecuarios.

Fabricacién de maquinaria utilizada en la agricultura: aspersores de
uso agricola.

Fabricacién de maquinaria utilizada en la horticultura y silvicultura.
Fabricacién de maquinaria utilizada en la cria de animales: maquinas
de ordefiar, maquinas utilizadas en avicultura, apicultura, etc.
Fabricacién de equipo para la preparacion de piensos,
desgranadoras, etc.

Fabricacién de maquinas herramienta para tornear, perforar, fresar,
conformar, cepillar, taladrar, rectificar o realizar otras operaciones.
Fabricacion de maquinas herramienta para estampar o prensar.
Fabricacion de punzadoras, prensas hidraulicas, cizallas mecanicas,
cortadoras en tiras, machacadoras, martinetes, maquinas de forjar,
de

Aterrajar por laminado a presién, para trabajar alambre, bancos de
trefilar.

Fabricacién de maquinas para clavar, engrapar, encolar o montar de
otra manera madera, corcho, hueso, ebonita, plasticos duros o
materias duras similares.

Fabricacién de maquinas eléctricas o de gas para soldadura
autégena, dura o blanda, con o sin capacidad para cortar.
Fabricacién de maquinas que utilizan rayos laser u otros haces de
luz o de fotones; ondas ultrasonicas, impulsos magnéticos o arcos de
plasma.

Fabricacion de prensas para la elaboracién de tableros de particulas
o fibras de madera u otros materiales lefiosos.

Fabricacién de otra maquinaria para tratar la madera o el corcho.
Fabricacién de maquinas herramienta para trabajar metales.
Fabricacién de maquinas herramienta para trabajar madera.
Fabricacion de maquinas herramienta para trabajar otros materiales.
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Fabricacion de maquinas herramienta de disefio sencillo (prensas de
pedal).

Fabricacion de maquinas herramienta de disefio tradicional
(accionadas a mano o por motor).

Fabricacion de herramienta de disefio moderno (de mando numérico
y para hacer pasar el producto por varias estaciones de trabajo).
Fabricacién de maquinas herramienta para trabajar cualquier tipo de
material, mediante rayos laser o procesos similares.

Fabricacion de herramientas de mano con motor eléctrico o no
eléctrico o de funcionamiento con aire comprimido: taladradores
rotatorios o de percusion, sierras de cadena, limadoras, maquinas
equipadas con escobillas de alambre, martillos mecanicos y corte.
Fabricacién de maquinas y equipo para el manejo de metales en
caliente: convertidores, lingoteras, calderos de colada.

Fabricacion de maquinas de fundir usadas en metalurgia o talleres
de fundicién de metales.

Fabricacién de maquinas laminadoras de metal y rodillos para esas
magquinas.

Fabricacion de maquinaria de elevacion y manipulacién para uso en
obras subterraneas, por ejemplo: equipo de cintas transportadoras.
Fabricacién de maquinaria para perforar e hincar, destinada o no a
uso subterraneo.

Fabricacién de maquinaria para el tratamiento de minerales mediante
cribado, separacion, trituracién, pulverizacién, lavado, mezcla y
amasado, incluso mezcladoras de hormigén o mortero, maquinas de
moldeamiento y extrusoras.

Fabricacion de topadoras corrientes y de pala angular.

Fabricacién de explanadoras, niveladoras, palas mecénicas,
excavadoras, cargadoras de cucharén, apisonadoras y aplanadoras.
Fabricacién de maquinaria utilizada en la Construccion esparcidoras
de hormigén.

Fabricacién de maquinaria utilizada en la Construccion equipo de
Construccién de caminos (esparcidoras de asfalto).

Fabricacién de maquinaria para pavimentar con hormigén
(estriadoras, alisadoras).

Fabricacion de maquinas para hincar y arrancar pilotes.

Fabricacion de maquinas compactadoras fabricacion de palas para
topadoras corrientes y de pala angular.

Fabricacién de palas para topadoras corrientes y de pala angular.
Fabricacién de tractores de oruga.

Fabricacion de tractores utilizados en obras de construccién o en la
explotacion de minas.

Fabricacion de maquinaria utilizada en la industria lechera para hacer
guesos (homogeneizadoras, moldeadoras y prensadoras).

Fabricacién de maquinaria utilizada en la industria lechera para el
procesamiento y transformacién de leche malaxadoras y
moldeadoras) y descremadoras de leche.

Fabricacion de descascarilladoras de arroz.
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Fabricacion de partidoras de legumbres fabricacién de maquinas
para limpiar, seleccionar o clasificar semillas, granos o leguminosas
secas

(aventadoras, cribadoras, etc.)

Fabricacion de trituradoras, agramadoras, alimentadoras, cribadoras,
mezcladoras y otras para producir harinas, sémolas, etc.
Fabricacion de trituradoras, agramadoras, alimentadoras, cribadoras,
mezcladoras y otras para producir harinas, sémolas, etc.
Fabricacién de maquinaria utilizada en la elaboracion de vinos,
sidras, jugos de frutas o bebidas similares: prensas, trituradoras y
Trapiches.

Fabricacion de maquinaria utilizada en la panaderia, preparacion de
macarrones, espaguetis y similares: cortadoras, fraccionadoras,
mezcladoras, moldeadoras de masa, amasadoras, maquinas para
depositar tortas y hornos no eléctricos.

Instalaciones o equipo para el tratamiento de alimentos o bebidas
mediante cambios de temperatura (incluso calefaccion eléctrica):
Autoclaves e instalaciones para vaporizar, ebullicion, freidora o
deshidratacion de alimentos

Fabricacién de maquinaria para la preparacién de tabaco.
Fabricacion de maquinaria para la elaboracién de cigarrillos, cigarros
o tabaco de pipa.

Fabricacién de maquinaria y equipo de elaboracion de bebidas para
cerveceria.

Fabricacién de maquinaria y equipo de elaboracion de alimentos
para elaborar carne de animales y aves (depiladoras,
desplumadoras, etc.)

Fabricacién de maquinaria y equipo de elaboracion de alimentos
para extraccién o preparacion de grasas o aceites, para filtrar o
depurar.

Fabricacion de maquinaria y equipo de elaboracion de alimentos
para elaboracién de azucar.

Fabricacion de maquinaria y equipo de elaboracion de alimentos
para elaboracién de cacao, chocolates y productos de confiteria.
Fabricacién de maquinaria y equipo de elaboracion de alimentos
para preparar frutas, hortalizas y legumbres.

Fabricacién de maquinaria y equipo de elaboracion de alimentos
para preparar pescado y crustaceos.

Fabricacién de maquinas de preparacion de fibras textiles (naturales
o cortas artificiales) para la hilatura, para la preparacién de fibras
usadas

Como material de relleno o en la manufactura de fieltro o guata:
desmotadoras de algodon, abridoras de balas.

Fabricacién de maquinas para transformar las mechas en hilos,
incluso manuares de retorcer juntos dos o mas hilos para obtener
hilos

Retorcidos o cableados.
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Fabricacion de maquinas de preparacion de hilados textiles para su
uso en telares corrientes o telares para tejidos de punto:
devanadoras, urdidoras y maquinas conexas.

Fabricacion de telares corrientes, incluso manuales.

Fabricacion de telares para tejidos de punto (rectilineos o circulares).
Fabricacion de maquinas para hacer tejidos de mallas anudadas,
tules, encajes y otros tejidos especiales, incluso hilados entorchados.
Fabricacién de maquinas o equipo auxiliar para las maquinas de
preparacion de fibras

Elaboracion de textiles: bastidores con vastagos para urdidoras,
diversos mecanismos auxiliares y partes para dichas maquinas
como: correderas,

Peines y barras c

Fabricacién de maquinaria para lavar, planchar (incluso planchas de
fusion) blanquear, tefiir, aprestar, acabar, revestir o impregnar
hilados

Textiles, telas o articulos confeccionados de materiales textiles.
Fabricacion de maquinas para aplicar materiales de base en la
fabricacion de lindleo u otros similares para el revestimiento de pisos.
Fabricacién de maquinaria para enrollar, desenrollar, plegar, cortar o
calar telas.

Fabricacién de maquinas de lavar y secar del tipo utilizado en
lavanderias.

Fabricacion de méaquinas de limpiar en seco.

Fabricacién de maquinas de coser y cabezales de maquinas de
coser, sean o no para uso doméstico: para materias textiles, cuero,
pieles, etc., para confeccionar prendas de vestir, calzado, bordados y
sacos.

Fabricacién de maquinas para la manufactura o acabado de fieltro o
de textiles no tejidos, en piezas o cortes con formas determinadas.
Fabricaciéon de maquinas para la manufactura de sombreros de
fieltro.

Fabricacién de maquinas para preparar, curtir o trabajar cueros o
pieles, incluso desamadoras, depiladores, batanes de mazo y
tambor, tundidoras y maquinas de cepillar, glasear o granear el
cuero.

Fabricacién de maquinaria para la elaboracién o reparacién de
calzado.

Fabricacién de maquinaria para la elaboracién o reparacién de
articulos de cuero o piel.

Fabricacion de maquinaria para la industria de la pasta de papel:
magquinas de elaboracién en caliente disefiadas para fines especiales
(digestores), cortadoras, pulverizadoras o trituradoras destinadas a
preparar los diversos materiales para la fabricacion.

Fabricacién de maquinas transformadoras de materiales celuldsicos
en pasta de papel (batidoras, refinadoras, calderas).

Fabricacién de maquinaria para producir papel, cartén corriente o
carton ondulado.

Felipa Real y Av. 24 de Mayo

(BAD Municipal de Cevallos

157




GAD

Municipal

EVALLOS

Fabricacion de maquinaria para el acabado del papel o el carton
(méaquinas de revestir, rayar y gofrar).

Fabricacion de maquinaria para la produccion de papel de tamafios o
formas determinados o para la produccion de articulos tales como:
sobres, bolsas de papel, cajas o cajones de cartén, por ejemplo
maquinas de cortar en tiras y de rayar, perforar, troquelar.
Fabricacién de otra maquinaria para la industria de la pasta del
papel, papel y cartdén y articulos de papel

Fabricacién de maquinaria para fundicién de caracteres de imprenta
(fundidoras manuales o automaticas de caracteres).

Fabricacién de maquinaria de composicion tipografica (monotipias y
otras maquinas de fundicién y composicién provistas de teclado).
Fabricacién de caracteres de imprenta hechos de madera, metal o
plastico.

Fabricacion de maquinas de elaboracion de matrices y planchas
impresas de estereotipia.

Fabricacién de maquinaria de elaboracién de planchas de grabado al
agua fuerte y de fototipia y composicién tipografica, clichés,
planchas,

Cilindros y otros medios de impresién (piedras tipograficas, clichés
de metal o plastico para impresoras offset.

Fabricacién de maquinaria para imprimir; prensas corrientes, de
platino, de cilindros y rotativas, incluso impresoras especiales, como
magquinas para serigrafia o para el estampado de hilados, corcho,
prendas de vestir u otros articulos no usuales.

Fabricacién de maquinas auxiliares de la impresién: cargadoras,
alimentadoras, plegadoras, encoladoras, engrapadoras, etc.
Fabricacién de maquinas para encuadernacion, incluso cosedoras de
libros, encuadernadoras para el montaje de lomos de espiral plastica
0 metalica, foliadoras, etc.

Fabricacién de maquinas para extruir, estirar, tejer o cortar fibras,
hilado u otros materiales de origen artificial.

Fabricacion de maquinas para la elaboracion de caucho o de
plasticos y para la obtencién de productos de esos materiales:
extrusoras y Moldeadoras.

Fabricacién de maquinas para la fabricaciéon o reencauchado de
cubiertas y otras para la elaboracién de determinados productos de
caucho o de plastico, como discos gramofonicos.

Fabricacién de maquinaria para producir baldosas, ladrillos, pastas
de cerdmica moldeadas, tubos, electrodos de grafito, tiza de
pizarron, moldes de fundicidn, etc.

Fabricacion de cajas de moldear para talleres de fundicion de metal,
fondos de molde, patrones para moldear, moldes para metal excepto
Lingoteras), carburos metalicos, vidrio, materias minerales, caucho o
plastico.

Fabricacién de maquinas para la produccion o el trabajo en caliente
de vidrio o productos de cristaleria, fibras o hilados de vidrio por
ejemplo laminadoras de vidrio.

Fabricacion de secadoras centrifugas, maquinas para montar
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lamparas, tubos (valvulas) o bombillas eléctricas o electronicas en
ampollas de vidrio, maquinas para la separacion de isétopos.
Fabricacion de calentadores de agua termoeléctricos, de inmersién e
instantaneos o de acumulacion.

Fabricacion de dispositivos accionadores de engranajes.
Fabricacion de partes electronicas de motores.

Fabricacién de tubos de imagen para camaras de television y para
receptores de television, convertidores e intensificadores de imagen.
Fabricacion de tubos de microondas.

Fabricaciéon de tubos o valvulas receptores o amplificadores.
Fabricacién de diodos, transistores y dispositivos semiconductores
similares. Dispositivos semiconductores fotosensibles, incluso células
Fotovoltaicas. Cristales piezoeléctricos montados.

Fabricacién de monoliticos y micro ensambladuras electronicas de
maédulo moldeado, de micromodulo o de tipo similar.

Fabricacion de circuitos impresos: circuitos elaborados estampando
en una placa aislante, mediante un proceso de impresién tradicional
0 no, elementos conductores, elementos de contacto u otros
elementos "pasivos" impresos, tales como inductores, resistor
Fabricacion de circuitos impresos: circuitos elaborados estampando
en una placa aislante,

Mediante un proceso de impresion tradicional o no, elementos
conductores, elementos de contacto u otros elementos "pasivos"
impresos, tales como inductores, resistor

Fabricacion de condensadores eléctricos de capacidad fija, variable o
regulable.

Fabricacién de resistores, incluso reéstatos y potenciémetros
(excepto resistores para calefaccion).

Fabricacién de aparatos para radiodifusion mediante ondas
electromagnéticas, sin conexion de linea. Transmisores de tv. Con o
sin conexién de linea, incluso repetidores y transmisores de tv. Para
uso industrial.

Fabricacion de camaras de television de todo tipo.

Fabricacion de emisores fijos.

Fabricacién de aparatos de radiotelefonia para equipo de transporte.
Fabricacion de emisores-receptores.

Fabricacion de radioteléfonos

Fabricacion de aparatos radio telegraficos del tipo "facsimil" y otros
respondedores.

Fabricacion de aparatos para telefonia y telegrafia con hilos.
Fabricacion de aparatos para sistemas de linea de corriente
portadora.

Fabricacion de teléfonos, conmutadores y centrales automaticas y no
automaticas.

Fabricacién de manipuladores morse o de tipo morse.
Fabricacién de grabadores de tipo morse

Fabricacion de otros transmisores telegraficos.
Fabricacion de receptores-impresores.
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Fabricacion de transmisores y receptores de telegrafia.
Fabricacion o ensamblaje de aparatos de grabacién o de
reproduccion de sefiales de video.

Fabricacion o ensamblaje de giradiscos (bandejas de gramo6fonos),
equipos de sonido, tocadiscos, aparatos de reproduccion de
cassettes y otros de reproduccion de sonidos.

Fabricacién o ensamblaje de grabadores de cinta magnética y
aparatos de grabacion de sonido incluso los provistos de un
dispositivo de reproduccion de sonido: contestadores telefénicos
automaticos, trabadores de cassettes, etc.

Fabricacién de micréfonos, altavoces, auriculares y audifonos.
Fabricacion de amplificadores y equipos de amplificacion de sonido
para cualquier uso.

Fabricacién de fonocaptores, platos para giradiscos, antenas, brazos,
cabezas acusticas de fonocaptores y reflectores de antena.
Fabricacién o ensamblaje de receptores de radio, incluso con
dispositivos de grabacién o reproduccion de sonido o con un relo;.
Fabricacion o ensamblaje de receptores de radiotelefonia o
radiotelegrafia, incluso con dispositivos o0 no de grabacion o
reproduccién de sonido o con un reloj.

Fabricacion de aparatos basados en el uso de rayos x o en la
emision de rayos alfa, beta o0 gama para medicina o veterinaria,
incluso tubos de rayos x, generadores de alta tension, paneles,
mesas y pantallas de control y artefactos similares.

Fabricacién de aparatos de uso préactico o cientifico en medicina,
cirugia o veterinaria, incluso aparatos electrénicos de diagndstico:
electrocardiografos, tornos de dentista, equipo para examen de la
vista, instrumentos de oftalmologia, etc.

Fabricacién de aparatos para medir y verificar magnitudes eléctricas,
con o sin dispositivo registrador: osciloscopios y espectroscopios.
Fabricacion de osciloscopios, espectroscopios e instrumentos para
verificar la corriente, el voltaje o la resistencia.

Fabricacion de aparatos para medir y verificar magnitudes no
eléctricas: detectores y contadores de radiaciones.

Fabricacion de aparatos para medir y verificar magnitudes no
eléctricas: instrumentos disefiados para las telecomunicaciones.
Fabricacion de aparatos para medir y verificar magnitudes no
eléctricas: aparatos para ensayar y regular motores de vehiculos.
Fabricacion de balanzas de precision.

Fabricacion de contadores del consumo de agua.

Fabricacion de contadores del consumo de gas.

Fabricacion de instrumentos y aparatos de meteorologia.
Fabricacion de instrumentos y aparatos de geofisica y actividades
afines.

Fabricacion de aparatos de agrimensura (teodolitos).
Fabricacion de instrumentos de oceanografia e hidrologia.
Fabricacién de sismometros.

Fabricacién de telémetros.
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Fabricacion de pilotes automaticos.

Fabricacion de sondas ultrasénicas.

Fabricacion de instrumentos especiales para la navegacion aérea.
Fabricacion de aparatos de radar y de control remoto.

Fabricacion de hidrometros.

Fabricacion de termémetros.

Fabricacion de barémetros.

Fabricacion de cuentarrevoluciones.

Fabricacion de taximetros.

Fabricacién de podémetros.

Fabricacion de tacémetros.

Fabricacion de comparadores (6pticos y otros aparatos e
instrumentos de 6ptica para medir y verificar).

Fabricacién de maquinas o aparatos, laseres, excepto diodos de
laser.

Fabricacién de aparatos y equipo para laboratorio fotografico (incluso
cinematografia).

Fabricacion de camaras fotograficas o cinematograficas; camaras de
todo tipo y para todo uso, incluso para preparar planchas de
fotograbado.

Fabricacion de camaras fotograficas o cinematograficas
subacuaticas o aéreas para producir microfilmes o microfichas;
camara de filmacién con banda sonora.

Fabricacién de proyectores cinematograficos.

Fabricacién de proyectores, ampliadores y reductores de imagen,
incluso maquinas de microfilmes y microfichas o sus lectores.
Fabricacién y ensamblaje de automéviles y otros vehiculos
automotores disefiados para el transporte de personas, automoviles
de turismo.

Fabricacion y ensamblaje de vehiculos para el transporte publico de
pasajeros: autobuses (con peso mayor a 3.5 toneladas) fabricacion y
ensamblaje de camiones y camionetas comunes (de caja descubierta
con capota, cerrados, etc.)

Fabricacion y ensamblaje de camiones con dispositivos de descarga
autométicos, camiones cisterna, volquetas y recolectores de basura.
Fabricacién y ensamblaje de camionetas de uso especial (carros
blindados, carros de bomberos, barredores, unidades médicas
moéviles, bibliotecas méviles, etc.

Fabricacién de chasis equipados con motores para vehiculos
automotores.

Fabricacién de motores de combustion interna con émbolos de
movimiento rectilineo o rotatorio y de encendido por chispa eléctrica
0 por compresion, del tipo usado en vehiculos automotores.
Fabricacion de tractores para semirremolques de circulacion por
carretera.

Fabricacién de carrocerias (incluso cabinas) disefiadas para ser
montadas sobre chasis de vehiculos automotores, carrocerias para
vehiculos sin chasis y carrocerias de monocasco.

Fabricacion de carrocerias para vehiculos de turismo, camiones y
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vehiculos de uso especial; carrocerias de acero, aleaciones, madera,
plastica o combinaciones de estos u otros materiales.

Fabricacion de remolques y semirremolques disefiados para ser
tirados por vehiculos automotores.

Fabricacion de remolques y semirremolques para vivienda o para
acampar; para el transporte de mercancias (camiones cisterna, de
mudanza, portautomdviles, para exposiciones), etc.

Fabricacién de remolques y semirremolques para el transporte de
pasajeros y otros fines, incluso para el transporte combinado por
ferrocarril y carretera.

Fabricaciéon de partes y piezas de remolques.

Fabricacion de partes y piezas de semirremolques.

Fabricacién de contenedores, (incluso para el transporte de fluidos)
especialmente disefiados y equipados para su acarreo por uno o
més medios de transporte.

Construccion de dragas, diques flotantes y plataformas de
perforacion flotantes.

Construccién de pontones, balsas inflables, embarcaderos flotantes y
boyas.

Mantenimiento, reacondicionamiento y reparacion de embarcaciones.
Mantenimiento, reacondicionamiento y reparacion de estructuras
flotantes.

Construccion de embarcaciones de recreo con motores dentro o
fuera de borda.

construccion de embarcaciones de recreo impulsadas por el viento,
canaletes o remos.

Construccidn y reparacion de chalanas, botes salvavidas a remo y
canoas.

Fabricacion de locomotoras de ferrocarril: de diésel, eléctricas,
propulsadas por motores de encendido por compresién u otros
medios (turbinas de gas, maquinas de vapor, etc.).

Fabricacion de locomotoras de ferrocarril propulsadas por una fuente
de energia exterior o por acumuladores eléctricos y tenderes de
locomotoras.

Fabricacién de vagones de pasajeros, furgones, vagones de
plataforma autopropulsados de tranvia o de ferrocarril, cualquiera
sea la fuerza motriz.

Fabricacién vehiculos autopropulsados de mantenimiento o de
servicio para tranvias o ferrocarriles (vagones taller, grias, vagones
de ensayo).

Fabricacion de vagones de pasajeros, furgones de carga.
Fabricacion de vagones cisterna, furgones y vagones del tipo volquete
y furgones trailer, vagones grua, etc.

Fabricacién de partes y piezas especiales de locomotoras o tranvias
y de su material rodante: amortiguadores (excepto muelles),
bastidores de vagones y locomotoras, bogies, ejes y ruedas,
carrocerias, frenos y piezas de frenos, ganchos y mecanismos de
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engranaje.
Fabricacion de globos y dirigibles; planeadores, alas planeadoras y
demés aeronaves no concebidas para la propulsién con motor.

Fabricacion de vehiculos de propulsién manual: carretillas, carritos
para equipaje, trineos, carritos para supermercados, carretoncillos,
carros portacargas de varios tipos.

Fabricacién de vehiculos incluso los disefiados para determinadas
industrias: vehiculos de traccién animal, calesas, calesinas, carros
para rociar y espolvorear, carrozas funebres.

Fabricaciéon de colchones con muelles, rellenos o provistos de algin
material de sustentacion.

Fabricacién de monedas (incluso de curso legal) sean o no de
metales preciosos.

Fabricacién de juegos electrénicos.

Fabricacién de cierres de cremallera.

Procesamiento de desperdicios metélicos para obtener un producto
gue se puede transformar facilmente en nuevas materias primas.
Procesamiento de desechos metdlicos para obtener un producto que
se puede transformar facilmente en nuevas materias primas.
Procesamiento de articulos de metal, usados o no, para obtener un
producto que se puede transformar facilmente en nuevas materias
primas.

Procesamiento de articulos de metal, usados o no, para obtener un
producto que se puede transformar en nuevas materias primas.
Procesamiento de desperdicios no metalicos para obtener un
producto que se puede transformar en nuevas materias primas.
Procesamiento de articulos no metélicos para obtener un producto
que se puede transformar en nuevas materias primas.

Generacion, captacion, transmision y distribucion de energia eléctrica
para su venta a usuarios residenciales, industriales y comerciales.
Esta energia puede ser de origen hidraulico, convencional: térmico,
nuclear, geotérmico solar, mareal, etc.

Generacion, captacion, transmision y distribucion de energia eléctrica
para su venta a usuarios residenciales, industriales y comerciales.
Esta energia puede ser de origen hidraulico, convencional: térmico,
nuclear, geotérmico solar, mareal, etc.

Produccion, captacién y distribucién de vapor y de agua caliente para
calefaccién, energia y otros usos.

Actividades de voladura, perforacién de prueba, terraplenamiento,
nivelacién, movimiento de tierras, excavacion y drenaje.

Venta al por mayor de desperdicios, desechos y materiales de
reciclamiento.

Actividades de almacenamiento y depdsito de gases, petréleo y
sustancias quimicas, en instalaciones apropiadas para su
almacenamiento.
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ALTO RIESGO

IAR

Gasificacion del carbén (in situ), para obtener productos tales como
el metano fabricacién de briquetas u otros combustibles sélidos
compuesto principalmente de lignito.

Licuefaccion y regasificacion del gas natural para facilitar su
transporte.

Produccion de hidrocarburos liquidos a partir de gases de petréleo y
de yacimientos de gas.

Produccion de hidrocarburos crudos en estado gaseoso (gas
natural).

Fabricacién de combustibles liquidos o gaseosos (gasolina, diésel,
etano, butano o propano, combustibles para calderos).

Fabricacion de aceites o grasas lubricantes.

Fabricacion de aceite de alumbrado.

Fabricacion o extraccion de vaselina, cera de parafina, betin de
petréleo y otros residuos de aceites de petréleo (coque de petrdleo).
Fabricacién de otros productos de refinacién de petréleo crudo o
minerales bituminosos incluso productos de su fraccionamiento.
Fabricacion de aleaciones, dispersiones, mezclas de uranio natural o
Sus compuestos.

Fabricacion de uranio-235 empobrecido y sus compuestos, torio y
sus compuestos o aleaciones, dispersiones 0 mezclas de estos
compuestos.

Fabricacion de uranio enriquecido y sus compuestos, plutonio y sus
compuestos o aleaciones, dispersiones 0 mezclas de estos
compuestos.

Fabricacién de elementos combustibles no irradiados para su
utilizacién en reactores nucleares.

Fabricacién de otros elementos, isétopos o compuestos radiactivos.
Fabricacién de acetileno.

Fabricacion de gases refrigerantes.

Fabricacion de gases industriales, mezcla de gases industriales
(gases carbénicos), incluso gases elementales.

Fabricacion de hipoclorito de sodio.

Fabricacion de otros elementos quimicos inorganicos, excepto
metales comunes preciosos y compuestos radiactivos para
combustible nuclear.

Fabricacion de cetonas o quinonas.

Fabricacion de hidrocarburos ciclicos y aciclicos saturados y no
saturados, benceno, tolueno, xileno y otros productos de la
destilacién de alquitran, hulla o aceite mineral.

Fabricacion de otras substancias quimicas organicas.

Fabricacion de &cido nitrico.

Fabricacion de insecticidas.

Fabricacion de raticidas.

Fabricacion de fungicidas.

Fabricacion de herbicidas.

Fabricacion de otros productos quimicos de uso agropecuario.
Fabricacién de disolventes y diluyentes compuestos y organicos
(thifier).
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Fabricacion de productos antidetonantes.

Fabricacion de productos liquidos para transmisiones hidraulicas.
Fabricacion de reactivos compuestos para diagnéstico o de
laboratorio.

Fabricacion de explosivos, productos pirotécnicos, antorchas,
articulos encendedores y similares, polvoras propulsoras, otros
preparados explosivos, mechas detonadoras o de seguridad,
capsulas para armas de fuego, fuegos artificiales, bengalas de
sefales.

Fabricacion de articulos de turba o de grafito (excepto articulos
eléctricos).

Fabricacion de maquinas que utilizan rayos laser u otros haces de
luz o de fotones; ondas ultrasénicas, impulsos magnéticos o arcos de
plasma.

Fabricacién de ametralladoras ligeras, fusiles, carabinas, escopetas,
revélveres o pistolas.

Fabricacién de armas pequefas destinadas al uso de las fuerzas de
defensa, la policia, otros servicios organizados, cazadores o
deportistas.

Fabricacién de escopetas o pistolas de aire o gas comprimido.
Fabricacion de armas de fuego que disparan balas de fogueo,
pistolas para lanzar bengalas de sefales, pistolas de matarife,
pistolas similares de émbolo cautivo y otras "armas de fuego".
Fabricacién de bombas, granadas, torpedos, minas, cohetes y
municiones similares de guerra, proyectiles y misiles de uso militar.
Fabricacién de acumuladores de plomo- acido, niquel-cadmio,
niquel-hierro o de otro tipo (baterias para automotores).

Fabricacién de pilas y baterias primarias (de diéxido, de manganeso,
de 6xido de mercurio, 6xido de plata u otro material).

Fabricacion de naves espaciales equipadas o no para uso humano;
vehiculos de lanzamiento de naves espaciales (excepto los vehiculos
de lanzamiento militares).

Fabricacion de motores de combustidn interna con émbolos de
movimiento rectilineo o rotatorio y de encendido por chispa eléctrica.
Fabricacién de estatorreactores, pulsorreactores y motores de
cohetes.

Fabricacién de partes y piezas de turborreactores.

Fabricacion de turborreactores o turbohélices para aeronaves.
Fabricacién de combustibles gaseosos y la produccion de gas
mediante la destilacion del carbén, o mediante la mezcla del gas
fabricado con gas natural, gases de petr6leo u otros gases.

Incluye la distribucién de combustibles gaseosos por sistemas de
tuberia.

Venta al por mayor de combustibles liquidos: aceite de petréleo, etc.
Venta al por mayor de combustibles sélidos: hulla, lignito, etc.
Actividades de almacenamiento y depdsito de gases, petroleo y
sustancias quimicas, en instalaciones apropiadas para su
almacenamiento.

Felina Real y Av. 24 de Mayo

(BAD Municipal de Cevallos

165




GAD

2 Municipal

EVALLOS

Transporte y eliminacion de desperdicios mediante incineracion u
otros métodos.

2.2.3. Uso Agropecuarios. (AG)

Uso
ESPECIFICO

CcODIGO

ACTIVIDADES

AGRICOLA
FAMILIAR

AGAF

Huertos familiares y cultivos perennes y no perennes
(cultivo de cereales -excepto arroz-, legumbres, semillas
oleaginosas, cultivo de vegetales con tallo, hojas y flores,
cultivo de vegetales que dan fruto, cultivo de vegetales
con raices y tubérculos, cultivo de champifiones, cultivo
de cafia de azucar, cultivo de productos tropicales y
subtropicales, cultivo de frutas citricas, cultivo de otras
frutas que crecen en arboles, arbustos y nueces, cultivo
de plantas aromaticas, medicinales y especias, cultivo
con fines de drogas e insecticidas). Propagacion de
plantas, actividades de apoyo a la agricultura y a la pos
cosecha. Pequefios viveros de plantas forestales y
ornamentales.

Riego.

Cultivos frutales con raices profundas.

AGRICOLA
PEQUENA Y
MEDIANA
ESCALA Y/O
EXTENSIVO

APME

Sistemas productivos familiares, pequefios y medianos
integrales de cultivo de productos perennes y no
perennes con técnicas que respetan las condiciones
ecoldgicas del sitio y el entorno (cultivo de cereales -
excepto arroz-, legumbres, semillas oleaginosas, cultivo
de vegetales con tallo, hojas y flores, cultivo de vegetales
gue dan fruto, cultivo de vegetales con raices y
tubérculos, cultivo de champifiones, cultivo de cafia de
azucar, cultivo de productos tropicales y subtropicales,
cultivo de frutas citricas, cultivo de otras frutas que crecen
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en arboles, arbustos y nueces, cultivo de plantas
aromaticas, medicinales y especias, cultivo con fines de
drogas e insecticidas).

Riego.

AGROINDUSTRIA
L Y/O INTENSIVO

AGAI

Producciéon a gran escala de cultivos perennes y no
perennes (cultivo de cereales -excepto arroz-, legumbres,
semillas oleaginosas, cultivo de vegetales con tallo, hojas
y flores, cultivo de vegetales que dan fruto, cultivo de
vegetales con raices y tubérculos, cultivo de
champifiones, cultivo de cafia de azlcar, cultivo de
productos tropicales y subtropicales, cultivo de frutas
citricas, cultivo de otras frutas que crecen en arboles,
arbustos y nueces, cultivo de plantas aromaticas,
medicinales y especias, cultivo con fines de drogas e
insecticidas).

Propagacién de plantas, actividades de apoyo a la
agricultura y a la post cosecha.

Equipos mecanicos de apoyo a la produccion.
Produccion a gran escala en viveros.

Riego.

ACUICULTURA

AGAC

Acuicultura de agua dulce (incluye procesos de
produccién y de cultivo que involucra el cultivo y crianza -
incluyendo cosecha- de organismos acuaticos -peces,
plantas y anfibios- usando técnicas disefiadas a
incrementar la produccion de dichos organismos mas alla
de la capacidad natural de su ambiente Esta clase
incluye: granjas de peces en agua dulce incluyendo
granjas de peces ornamentales de agua dulce, operacién
de viveros de peces y granjas de ranas).

En adicion, acuicultura, también rodea un estado de
propiedad individual o corporativa de los organismos
individuales durante las etapas de crianza hasta su
cosecha.

AGROFORESTAL
Y
SILVOPASTORIL

AGAS

Servicios de apoyo a la silvicultura (incluye la realizacién
de parte de las operaciones forestales por contrato o a
cambio de una retribucion, incluye actividades de servicio
forestal: inventarios de existencias maderables,
evaluacion maderera, lucha y proteccion de incendios
forestales, control de plagas forestales, servicios de
consultoria y gestion forestal. Servicios de explotacién
forestal: transporte de troncos dentro del bosque,
excluyendo la operacion de viveros).
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Recoleccion de productos forestales diferentes a la
madera (incluye la recoleccion de productos diferentes a
la madera y otras plantas que crecen en la naturaleza, la
recoleccion de materiales que crecen en forma natural
como hongos, bayas, toctes, resinas y balata y la
produccion dirigida de cualquiera de estos productos).

OTROS USOS Campos agropecuarios experimentales.
AGROPECUARIO AGOU Infraestructuras complementarias a las actividades
S productivas.
4.2.4. Uso Forestal. (F)
uso CODIG
ESPECIFICO o ACTIVIDADES
Plantaciones de bosques naturales, seminaturales o especies
introducidas.
Forestacion y reforestacion (Revegetalizacion y
enriquecimiento con especies nativas).

. Conservacion de bosques y zonas forestadas (estas
SEMINATURALES actividades pueden ser llevadas a cabo en bosques naturales o
O INTRODUCIDAS EPR en plantaciones forestales).

DE PR?JgCUON Actividades de inventarios forestales y evaluacién de
RECUPERACION eX|st_e_nC|as maderablgs, lucha c_qntra plagas forestales y
servicios de consultoria de gestion forestal.
Actividades de extincién y prevencion de incendios forestales.
Tala de especies introducidas y sustitucién por especies
nativas.
Plantaciones arbéreas de facil crecimiento y alta rentabilidad
econdmica.
Produccion de madera en bruto (rollos) para las industrias
manufactureras que utilizan productos forestales, chonta,
COMERCIALES FCO balsa, ciprés, pino, etcétera.
Produccion de madera en bruto (rollos) utilizada en forma no
procesada como puntales, estacas, cercas, etcétera.
Actividades de recoleccion y produccion de lefia.
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4.2.5. Usos de Aprovechamiento Extractivo. (AE)

USO CODIG
p ACTIVIDADE
ESPECIFICO o ¢ S
" Explotacion de aridos y pétreos (materiales de construccion:
MINERIA ; oy :
AEMA | piedra, arena, ripio, grava, gravilla y lastre).
ARTESANAL o .
Actividades de servicios de apoyo.
o Explotacion de aridos y pétreos (materiales de construccion:
PEQUENA ; e :
AEPM | piedra, arena, ripio, grava, gravilla y lastre).
MINERIA - 2
Actividades de servicios de apoyo.

4.2.6. Uso De Proteccion Del Patrimonio Historico Y Cultural. (PC).

USO
ESPECIFICO

CODIG
o)

ACTIVIDADES

PATRIMONIALE
S

PCPA

Generacion y recuperacion de caminos vecinales rurales con
pertinencia cultural (calzada de piedra o mixta, talud y muros,
margenes y contornos de caminos con flora endémica y nativa.
Construccion, restauracién y conservacion de centros culturales,
religiosos, espirituales, arqueoldgicos y  paisajisticos
comunitarios.

Restauracién del patrimonio edificado.

CULTURALES Y
RELIGIOSIDAD

PCCP

Arte recreativo cultural y artistico (Exposiciones y presentaciones
de danza y mdusica, teatro de la calle, venta y comercio de
productos artesanales, dibujo y pintura de la calle y espacios
publicos, y otras culturalmente aceptados).

Ceremonias festivas y religiosas (sincretismo religioso).

Practicas de espiritualidad ancestrales (Peticiones religiosas y
espirituales, practicas de medicina y sanacién, matrimonios,
bautizos, eleccion de lideres, ceremonias de iniciacion y cambio
de mando, otras culturalmente aceptados).

Ceremonias agro astrondmicas (Rituales agro andinas de
preparacion del suelo, siembra, cuidados y cosecha).

Mercadeo comunitario y regional temporales (Practicas de
“trueque, reciprocidad e intercambio”).

Arte y artesania familiar
manufactura).

de pequefia escala (textileria,
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4.2.7. Usos §Protec0|on Ecologica. (PE)

Uso
ESPECIFICO

CcODIGO

ACTIVIDADES

PROTECCION Y

CONSERVACION

ECOSISTEMICA
E HIDRICA

PEPR

Conservacion estricta (Conservacion, proteccion de fuentes de
recarga hidrica y produccion natural de agua).

Conservacion estricta con regeneracion (Conservacion,
recuperacion y manejo de areas de valor ambiental, paisajistica y
cultural).

Repoblacion vegetal con especies nativas (Proteccién,
repoblacion vegetal segun estudio de recuperacién).

TURISMO
ECOLOGICO

PETE

Esparcimiento y recreacion de bajo impacto (ecoturismo,
contemplacion, caminata -senderismo y ruterismo-, interpretacion,
escalada -rapel- y observacion fotografia).

camping, pesca deportiva, caza, turismo comunitario, recreacion
concentrada mediante dotacion de equipamientos pequefos).
Ecoturismo, turismo vivencial, agroturismo.

Servicios de hotel-albergue (7 a 15 habitaciones).

Refugios y albergues.

Hostales rusticos.

Cabanfias ecolégicas, campamentos turisticos y camping.

CIENTIFICO
CULTURAL

PECC

Actividades cientifico culturales (centros de investigacion e
interpretacion ambiental y cultural, faunistica).

Actividades culturales y espirituales (ceremonias rituales y agro-
astronomicas).
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4.2.8. Uso de Equipamientos- (E).

Uso
ESPECIFICO

CcODIG
0]

ACTIVIDADES

EDUCACION

EED

EDUCACION ZONAL: Universidades y escuelas
politécnicas, centros de posgrados, centros de
interpretacién de la naturaleza: museo ecoldgico, jardin
botanico, miradores, observatorios, centros de
capacitacién especializada.
EDUCACION DISTRITAL: Extensién universitaria,
institutos tecnoldgicos, institutos de educacion especial,
centros e institutos tecnolégicos superiores, centros de
investigacion y experimentacion (forma parte de una
institucion publica o privada), centros artesanales y
ocupacionales, institutos de idiomas, cursos 'y
capacitacion, academia de artes marciales, agencia de
modelos, centros de ensefianza para conductores
profesionales centro de nivelacibn académica.
EDUCACION SECTORIAL (0] PARROQUIAL
Establecimiento eje (inicial + basico o bachillerato), unidad
del milenio, estudio a distancia, centros bilinglies de
lengua nativa, centro bilingile de lengua extranjera.
EDUCACION BARRIAL O VECINAL: Centros de
desarrollo infantil.

CULTURA

ECU

CULTURA ZONAL: Centro de convenciones vy
tecnologias, teatro de ciudad, pabellén de las artes y
reserva patrimonial de la ciudad, casa de la musica, de la
cultura, cinematecas y hemerotecas, archivo historico,
complejo cultural: con salas de exhibicion, museo, sala
multimedia, salas de taller, infoteca, auditorio, cafeteria,
espacio administrativo.
CULTURA DISTRITAL: Teatros, auditorios y cines
nuevos Yy existentes, bibliotecas y centros de
documentacién, museos de artes populares, teatros,
auditorios y cines, centros de promocion popular nuevos
y existentes. centro cultural zonal: con sala de exhibicién,
sala de ensayo y creacién, sala multifuncién, sala taller
multiuso, sala taller con recursos tecnoldgicos y digitales,
mediateca, hemeroteca, espacio administrativo, areas
verdes.

CULTURA SECTORIAL O PARROQUIAL: Centro cultural
sectorial: con sala multiuso, aulas taller, aula multimedia,
espacio administrativo, centro cultural rural: auditorio,
aulas taller, salas de proyeccion, salas de uso mdltiple,
area administrativa, biblioteca, centro de cémputo, areas
recreativas y verdes.
CULTURA BARRIAL O VECINAL: Casas comunales,
bibliotecas barriales.
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SALUD ZONAL: Tercer Nivel de Atencion: Centros
especializados, Hospital Especializado, Hospital de
Especialidades.

SALUD DISTRITAL: Segundo Nivel de Atencién:
Consultorio de especialidad (es) clinico — quirdrgico,
Centro de especialidades, Centro clinico - quirdrgico
ambulatorio (Hospital del dia), Hospital Basico, Hospital
General.

SALUD SECTORIAL O PARROQUIAL: Primer Nivel de
Atencién: Centro de Salud — A, Centro de Salud - B,
Centro de Salud - c".
SALUD BARRIAL O VECINAL: Puesto de salud.

SALUD ESA

BIENESTAR SOCIAL ZONAL: Centro de rehabilitacion
social para mayores de edad, centro de menores de edad
en conflictos con la ley, centro de atencion para personas
con discapacidad.
BIENESTAR SOCIAL DISTRITAL: Centro de reinsercion
social (tratamiento para adicciones), casa de acogida
institucional (para los diferentes grupos de atencion
BIENESTAR SOCIAL EBS prioritaria).

BIENESTAR SOCIAL SECTORIAL O PARROQUIAL:
Centro de integracion comunitaria, centro de desarrollo
infantil (Cuidado diario + Inicial): Tipo B; Tipo C".
BIENESTAR SOCIAL BARRIAL O VECINAL: Centro de
desarrollo infantil (cuidado diario + inicial) tipo A, centros
infantiles, casas cuna y guarderias, centros de
estimulacion temprana.

EQUIPAMIENTOS RECREACION Y DEPORTE ZONAL:
Parque nacional, cantonal, jardin botanico, zoolégicos,
parque de faunay flora silvestre, pista de patinaje, termas
y balnearios, complejo ferial, estadio, coliseo, centro de
alto rendimiento, autédromos.
EQUIPAMIENTOS RECREACION Y DEPORTE
DISTRITAL: Parque de ciudad, piscina, cancha de fatbol
sala, cancha de futbol, cancha baloncesto, tenis, voleibol,
racquet, pista de atletismo, gimnasio, parque de bosque
RECREACION Y ERD protector, complejo deportivo o polideportivo (contienen:
DEPORTE con piscina, cancha de futbol sala, cancha de futbol,
cancha baloncesto, tenis, voleibol, raquet, pista de
atletismo, gimnasio, &reas verdes; opcionales vel6dromo
y pista de bicicrés.
EQUIPAMIENTOS RECREACION Y DEPORTE
SECTORIAL O PARROQUIAL: Parques sectoriales o
barriales, plazas, plazoletas, parque lineal.
EQUIPAMIENTOS RECREACION Y DEPORTE
BARRIAL O VECINAL: Parques infantiles (parques de
bolsillo), pargue barrial, parques de recreacion pasiva.
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SEGURIDAD

ESE

EQUIPAMIENTOS SEGURIDAD ZONAL: Instalaciones
militares, cuarteles militares, policiales, bomberos, central
de emergencias.
EQUIPAMIENTOS SEGURIDAD DISTRITAL: Unidad de
control del medio ambiente, Estacién de bomberos,
centros de detencion provisional.
EQUIPAMIENTOS SEGURIDAD SECTORIAL O
PARROQUIAL: Unidades de vigilancia comunitaria.
EQUIPAMIENTOS SEGURIDAD BARRIAL O VECINAL:
Unidad de vigilancia de policia (UPC).

APROVISIONAMIENT
O

EAP

EQUIPAMIENTOS APROVISIONAMIENTO ZONAL:

Mercados mayoristas.
EQUIPAMIENTOS APROVISIONAMIENTO DISTRITAL:
Mercado de transferencia de viveres.

EQUIPAMIENTOS APROVISIONAMIENTO SECTORIAL
O PARROQUIAL: Mercados minoristas (de productos
perecibles 'y de productos no perecibles).
EQUIPAMIENTOS APROVISIONAMIENTO BARRIAL O
VECINAL: Ferias libres (de productos perecibles y de
productos no perecibles).

ADMINISTRATIVOS Y
GESTION

EAG

EQUIPAMIENTOS ADMINISTRATIVOS Y DE GESTION
ZONAL: Alcaldia, sedes principales de entidades publicas,
centros  administrativos  nacionales,  organismos
internacionales publicos o] privados.
EQUIPAMIENTOS ADMINISTRATIVOS Y DE GESTION
DISTRITAL: Correos, agencias municipales, oficinas de
agua potable, energia eléctrica, teléfonos, sedes de
gremios y federaciones de profesionales.
EQUIPAMIENTOS ADMINISTRATIVOS Y DE GESTION
SECTORIAL O PARROQUIAL: Sede de administraciéon y
gestion parroquial.
EQUIPAMIENTOS ADMINISTRATIVOS Y DE GESTION
BARRIAL O VECINAL: Sede de administracion y gestion
barrial o vecinal.

TRANSPORTE

ETR

EQUIPAMIENTOS TRANSPORTE ZONAL: Aeropuertos
civiles y militares, estaciones de ferrocarril de pasajeros,
terminal terrestre cantonal y regional.
EQUIPAMIENTOS TRANSPORTE DISTRITAL:
Terminales locales: estacion de taxis, parada de buses,
estacionamiento de camionetas, buses urbanos,
parqueaderos publicos. terminales de transferencia de
transporte  publico, transporte terrestre turistico,
estaciones de transporte de carga y maquinaria pesada.
EQUIPAMIENTOS TRANSPORTE SECTORIAL O
PARROQUIAL: Estaciones de taxis, buses y bicicletas.
EQUIPAMIENTOS TRANSPORTE BARRIAL 0]
VECINAL: Estaciones de taxis, buses y bicicletas.

INFRAESTRUCTURA

EIN

EQUIPAMIENTOS INFRAESTRUCTURA ZONAL:
Generacidn, transmisiéon y distribucion de energia
eléctrica, fabricacion de gas; distribucion de combustibles
gaseosos por tuberias.

Redes aéreas eléctricas de alta tension.
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Redes aéreas telefénicas y eléctricas de media y baja
tension.

Redes de conduccion de agua para consumo humano.
Redes de conduccién de agua para riego.

Redes de conduccibn de aguas  servidas.
EQUIPAMIENTOS INFRAESTRUCTURA DISTRITAL:
Suministro de electricidad, gas, vapor y aire
acondicionado, distribucion de agua; alcantarillado,
gestibn de desechos y actividades de saneamiento,
captacion, tratamiento y distribucién de agua, evacuacion
de aguas residuales, recuperacion de materiales,
recoleccion, tratamiento y eliminacién de desechos,
recuperacion de materiales, actividades de
descontaminacion y otros servicios de gestion de
desechos.

EQUIPAMIENTOS INFRAESTRUCTURA SECTORIAL O
PARROQUIAL: Estaciones de bombeo, tanques de
almacenamiento de agua, diques y reservorios,
estaciones radioeléctricas, centrales fijas y de base de
servicios fijo y movil terrestre de radiocomunicacion,
subestaciones eléctricas, antenas centrales de
transmision y recepcion de telecomunicaciones.
EQUIPAMIENTOS INFRAESTRUCTURA BARRIAL O
VECINAL: Baterias sanitarias, lavanderias publicas.

ESPECIALES

EES

Refugio de animales, centros de gestion de animales,
zoolégico, tratamiento de desechos sdlidos y liquidos
(plantas  procesadoras, incineracion, lagunas de
oxidacion, rellenos sanitarios, botaderos, escombreras),
cementerios, salas de velacién y casas de retiro.
Apertura de canales de redireccionamiento de agua
escorrentia.

Zanjas de coronacion.

Subdrenes interceptores.

Drenes horizontales.

Pozos verticales de drenaje.

Pozos verticales de drenaje por bombeo.
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Uso
ESPECIFICO

CODIGO

ACTIVIDADES

EXHIBICION, VENTAS
Y REPARACION DE
VEHICULOS
AUTOMOTORES
LIVIANOS Y
MOTOCICLETAS

CEVR_VAL

Venta de vehiculos automotores.

Mantenimiento y reparacion de vehiculos automotores.
Actividades de mantenimiento y reparacion de
motocicletas.

Mantenimiento y reparacion de vehiculos automotores:
reparacién mecanica, eléctrica, sistemas de inyeccion
eléctricos, carrocerias, partes de vehiculos automotores:
parabrisas, ventanas, asientos y tapicerias. Incluye el
tratamiento anti 6xido, pinturas a pistola o brocha a los
vehiculos y automotores y carga de baterias.
Mantenimiento y reparacion, instalacion, cambio de
neumadticos (llantas) y tubos (vulcanizadoras)

Servicios de lavado, engrasado, pulverizado, encerado,
cambios de aceite, etcétera.

Venta de partes, piezas y accesorios para vehiculos
automotores.

Venta, mantenimiento y reparacién de motocicletas y de
Sus partes, piezas y accesorios.

EXHIBICION, VENTAS
Y REPARACION DE
VEHICULOS Y
MAQUINARIA PESADA

CEVR_VMP

Venta de vehiculos y maquinaria pesada.

Mantenimiento y reparacion de vehiculos y maquinaria
pesada.

Mantenimiento y reparacion de vehiculos y maquinaria
pesada: reparacion mecénica, eléctrica, sistemas de
inyeccion eléctricos, carrocerias, partes de vehiculos
automotores: parabrisas, ventanas, asientos y tapicerias.
Incluye el tratamiento anti 6xido, pinturas a pistola o
brocha a los vehiculos maquinaria pesada y carga de
baterias.

Mantenimiento y reparacion, instalaciéon, cambio de
neumaticos (llantas) y tubos (vulcanizadoras)

Servicios de lavado, engrasado, pulverizado, encerado,
cambios de aceite, etcétera.

Venta de partes, piezas y accesorios para vehiculos y
magquinaria pesada.

Venta, mantenimiento y reparacién de sus partes, piezas
y accesorios.

VENTAS AL POR
MAYOR, EXCEPTO EL
DE VEHICULOS
AUTOMOTORES Y
MOTOCICLETAS.

CVM_EVA

Venta al por mayor a cambio de una comision o por
contrato.

Venta al por mayor de materias primas agropecuarias.
Venta al por mayor de animales vivos.

Venta al por mayor de frutas, hortalizas y especias.
Venta al por mayor de productos lacteos, huevos, grasas
y aceites comestibles..

Venta al por mayor de carne, productos cérnicos y de la
pesca

Venta al por mayor de otros productos alimenticios.
Venta al por mayor de textiles.
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Venta al por mayor de prendas de vestir y accesorios.
Venta al por mayor de calzado y peleteria..

Venta al por mayor de aparatos electrodomésticos,
muebles, colchones, alfombras y aparatos de iluminacion
para el hogar.

Venta al por mayor de productos de farmacéuticos,
medicinales, materiales médicos, perfumeria y cosmética
Venta al por mayor de otros articulos de uso doméstico.
Venta al por mayor de computadoras, equipo y programas
informéticos.

Venta al por mayor de equipo, partes y piezas
electrénicos y de telecomunicaciones.

Venta al por mayor de maquinaria, equipo y materiales
agropecuarios.

Venta al por mayor de maquinaria y equipo de oficina.
Venta al por mayor de maquinaria para uso en la industria
textil y otras industrias

Venta al por mayor de otra maquinaria y equipo.

Venta al por mayor de combustibles sélidos, liquidos y
gaseosos y productos conexos.

Venta al por mayor de metales y minerales metaliferos.
Venta al por mayor de madera, materiales de
construccion.

Venta al por mayor de articulos de ferreterias, fontaneria
(plomeria o gasfiteria) y calefaccion.

Venta al por mayor de productos quimicos.

Venta al por mayor de productos semielaborados.

Venta al por mayor de desechos y desperdicios.

Venta al por mayor de otros productos metalicos
elaborados.

Venta al por mayor no especializada.

VENTAS AL POR
MENOR O AFINES A
LA VIVIENDA,
EXCEPTO EL DE
VEHICULOS
AUTOMOTORES Y
MOTOCICLETAS.

CVME_AV

Venta al por menor en comercios no especializados con
predominio de la venta de alimentos, bebidas o tabaco.
Otras actividades de venta al por menor en comercios no
especializados.

Venta al por menor de alimentos en comercios
especializados.

Venta al por menor de bebidas en comercios
especializados.

Venta al por menor de tabaco en comercios
especializados.

Venta al por menor de combustible para vehiculos
motorizados y motocicletas en comercios especializados.
Venta al por menor de gas licuado de petréleo hasta un
almacenamiento de 100 cilindros.
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Venta al por menor de computadores, equipo de
telecomunicacion, equipo periférico, programas
informaticos en comercios especializados.

Venta al por menor de equipo de sonido y video en
comercios especializados.

Venta al por menor de productos textiles en comercios
especializados.

Venta al por menor de articulos de ferreteria, pinturas y
productos de vidrio en comercios especializados.
Venta al por menor de tapices, alfombras y cubrimientos
para paredes y pisos en comercios especializados.
Venta al por menor de muebles, articulos y equipos de
uso doméstico en comercios especializados.

Venta al por menor de libros, periddicos y articulos de
papeleria en comercios especializados.

Venta al por menor de grabaciones de musica y de video
en comercios especializados.

Venta al por menor de equipo de deporte en comercios
especializados.

Venta al por menor de juegos y juguetes en comercios
especializados.

Venta al por menor de prendas de vestir en comercios
especializados.

Venta al por menor de calzado y articulos de cuero en
comercios especializados.

Venta al por menor de productos farmacéuticos,
medicinales y ortopédicos, perfumes, cosméticos y de uso
personal en comercios especializados.

Venta al por menor de equipo fotografico, optico y de
precision en comercios especializados.

Venta al por menor de flores, plantas, semillas,
fertilizantes, mascotas y alimento para mascotas en
comercios especializados.

Venta al por menor de otras mercancias en comercios
especializados.

Venta al por menor de articulos de segunda mano en
comercios especializados.

Venta al por menor de abarrotes, alimentos, bebidas y
tabaco en puestos de venta y mercados.

Venta al por menor de productos textiles, prendas de
vestir y calzado en puestos de venta y mercados.
Venta al por menor de otros productos en puestos de
venta y mercados.

Venta al por menor de cualquier tipo de producto por
correspondencia o internet.

Otras actividades de venta al por menor no realizadas en
comercios, puestos de venta o mercados.
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ESPECIALES
RESTRINGIDOS

CER

Comercializacion de materiales de construccion a gran
escala.

Distribuidora de llantas y servicios.

Venta al por menor de combustibles para vehiculos
automotores en comercios especializados.

Depdsito de distribucién al detal (venta) de gas (GLP)
desde 501 hasta 1000 cilindros 15 kg.

Centros de acopio de gas (GLP) desde 501 hasta 1000
cilindros 15 kg.

Distribuidoras de gas (GLP) desde 501 hasta 1000
cilindros 15 kg.

ESPECIALES
TEMPORALES

CET

Ferias temporales.

Espectaculos teatrales, recreativos.

Preparacion y suministro de comidas para su consumo
inmediato de manera ambulante, mediante un vehiculo
motorizado o carro no motorizado, vendedores de
helados en carros moviles, carritos ambulantes de comida
incluye la preparacién de comida en puestos de mercados
Ferias y espectaculos de caracter recreativo.
Espectaculos deportivos.

Otras actividades comerciales temporales.

4.2.10. Usos de Servicios. (S).

UsO
ESPECIFICO

CcODIGO

ACTIVIDADES

TRANSPORTE Y
ALMACENAMIENTO

STA

Transporte por ferrocarril.

Otras actividades de transporte por via terrestre.
Transporte por tuberias.

Transporte por vias de navegacion interiores.
Transporte de pasajeros por via aérea.

Transporte de carga por via aérea.

Almacenamiento y depoésito.

Almacenamiento y actividades de apoyo al transporte.

POSTALES Y
MENSAJERIA

SPM

Actividades administrativas y oficinas de encomiendas, postales
y de mensajeria.
Actividades de mensajeria.

ALMACENAJEY
BODEGAJE

SABO

Bodega de productos perecibles.

Bodegas comerciales de productos no perecibles.

Bodega de almacenamiento sin tratamiento de: envases vacios
y limpios de quimicos téxicos, plasticos de invernadero, llantas
usadas, equipos electronicos sin ensamblaje, aceites vegetales
usados de procesos de frituras.

Bodega de productos (elaborados, empaquetados y envasados
que no impliquen alto riesgo).

Embalaje de productos.
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Servicios de alojamiento prestados por hoteles, hoteles de
suites, apart hoteles, complejos turisticos, hosterias.
Servicios de alojamiento temporal (hoteles de carretera).
ALOJAMIENTO SAL Actividades de campamentos, parques de vehiculos de recreo y
parques de caravanas.
Servicio de residencias de estudiantes, dormitorios escolares,
albergues para trabajadores, casas de huéspedes e internados.
Otras actividades de alojamiento para visitantes.

CENTROS DE

TOLERANCIA SCT Cabaret

Restaurantes, cevicherias, picanterias, cafeterias, etcétera,
incluido comida para llevar.

Restaurantes de comida rapida, puestos de refrigerio y
establecimientos que ofrecen comida para llevar, reparto de
pizza, etcétera; heladerias, fuentes de soda, etcétera.

Servicio de comidas basado en acuerdos contractuales con el
cliente para un evento (banquetes, bodas, fiestas y otras
celebraciones, buffet) en la localizacion especificada por el
cliente (abastecedores de eventos).

Actividades de contratistas de servicio de comidas (por ejemplo,

ALIMENTO Y
BEBIDA (SE
EXCLUYEN LOS
ESTABLECIMIENTO

S DE VENTA DE SAB para_cpmpaﬁl'as de 'gransporte cat_e_ring). _
LICOR DE MANERA Servicios de concesiones de servicio de comidas en
PREDOMINANTE O instalaciones deportivas e instalaciones similares, cantinas o
EXCLUSIVA) cafeterias (por ejemplo, para fabricas, oficinas, hospitales o

escuelas) en régimen de concesion.

Actividades de preparacion y servicio de bebidas para su
consumo inmediato en: bares, tabernas, coctelerias, discotecas
(con suministro predominante de bebidas) cervecerias y pubs.
Actividades de preparacion y servicio de bebidas para su
consumo inmediato en: cafés, tiendas de jugos de fruta,
vendedores ambulantes de bebidas, etcétera.

Bares, tabernas, coctelerias, discotecas (con suministro

VENTA DE LICOR ¥ predominante de bebidas alcohdlicas) cervecerias, karaokes y

ENTRETENIMIENTO

(SE EXCLUYE svL | pubs. y

CENTROS DE Servicios de restaurantes y bares en conexion con transporte

TOLERANCIA) cuando son proporcionadas por unidades independientes:
bares del aeropuerto, bares terminales terrestres, etcétera.
Capillas.
Centros de culto hasta 200 puestos.

RELIGIOSOS SRE Iglesias hasta 500 puestos, templos.

Catedral, centro de culto religioso de mas de 500 puestos.
Conventos y monasterios.
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Actividades de publicacion.

Actividades de produccién de peliculas cinematograficas,
videos y programas de television, grabacion de sonido y edicion
de musica.

INFORMACION Y sic Actividades de programacion y transmision.

COMUNICACION Telecomunicaciones.

Programacion informatica, consultoria de informatica y
actividades conexas.

Actividades de servicios de informacion.

Otras actividades de informacion y comunicacion.

Actividades de servicios financieros, excepto las de seguros y
fondos de pensiones.

Intermediacién monetaria.

Actividades de sociedades de cartera.

Fondos y sociedades de inversion y entidades financieras
similares.

Otras actividades de servicios financieros, excepto las de
FINANCIERAS Y DE SES seguros y fondos de pensiones.

SEGUROS. Seguros.

Reaseguros.

Fondos de pension.

Actividades auxiliares de las actividades de servicios
financieros, excepto las de seguros y fondos de pensiones.
Actividades auxiliares de seguros y fondos de pensiones.
Actividades de gestion de fondos.

Casas de empefio.

Actividades inmobiliarias realizadas con bienes propios o
arrendados.
Actividades inmobiliarias realizadas a cambio de una retribucion

INMOBILIARIAS. SAl
0 por contrato.
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PROFESIONALES,
CIENTIFICAS Y
TECNICAS.

SPC

Actividades juridicas.

Actividades de contabilidad, teneduria de libros y auditorias;
consultoria fiscal.

Actividades de oficinas principales.

Actividades de consultoria de gestion.

Actividades de arquitectura e ingenieria y actividades conexas
de consultoria técnica.

Ensayos y andlisis técnicos.

Investigaciones y desarrollo experimental en el campo de las
ciencias naturales y la ingenieria.

Investigaciones y desarrollo experimental en el campo de las
ciencias sociales y las humanidades.

Publicidad.

Estudios de mercado y encuestas de opinién publica.
Actividades especializadas de disefio.

Actividades de fotografia.

Otras actividades profesionales, cientificas y técnicas
Actividades veterinarias.
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ADMINISTRATIVO Y

Alquiler de vehiculos automotores.

Actividades administrativas y de apoyo de oficina y otras
actividades de apoyo a las empresas.

Alquiler de cintas de video y discos.

Alquiler otros efectos personales y articulos de uso doméstico.
Alquiler de otros tipos de maquinaria, equipo y bienes tangibles.
Arrendamiento de propiedad intelectual y productos similares,
excepto obras protegidas por derechos de autor.

Actividades de agencias de empleo.

Actividades de agencias de empleo temporal.

Otras actividades de dotacién de recursos humanos.
Actividades de agencias de viajes.

Actividades de operadores turisticos.

Otros servicios de reservas y actividades conexas.
Actividades de seguridad privada.

Actividades de servicios de sistemas de seguridad.

DE APOYO. SSA Actividades de investigacion.
Actividades combinadas de apoyo a instalaciones.
Limpieza general de edificios.
Otras actividades de limpieza de edificios e instalaciones
industriales.
Actividades de paisajismo y servicios de mantenimiento
CONEeXxos.
Actividades combinadas de servicios administrativos de oficina.
Fotocopiado, preparacién de documentos y otras actividades
especializadas de apoyo de oficina.
Actividades de centros de llamadas.
Organizacion de convenciones y exposiciones comerciales.
Actividades de agencias de cobro y agencias de calificacion
crediticia.
Actividades de envasado y empaquetado.
Otras actividades de servicios de apoyo a empresas
Actividades de la administracién puablica en general.

. Regulacion de las actividades de organismos que prestan
ADMINISTRACION servicios sanitarios, educativos, culturales y otros servicios
PUBLICA Y sociales, excepto servicios de seguridad social.
DEFENSA; PLANES Regulacion y facilitacion de la actividad econémica
DE SEGURIDAD SAP Relaciones exteriores .
SOCIAL DE L ’
AFILIACION Act!v!dades de defensa_. _ o _
OBLIGATORIA. Act!v!dades de mantenimiento o_IeI orden_ publlco_y d_e, seguridad.

Actividades de planes de seguridad social de afiliacion
obligatoria.
Ensefianza de formacion técnica y profesional.
Ensefianza superior tecnoldgica o técnica

ENSENANZA SEN Ensefianza deportiva y recreativa.

Ensefianza cultural.
Otros tipos de ensefianza
Actividades de apoyo a la ensefianza.
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ACTIVIDADES DE
ATENCION DE LA
SALUD HUMANA'Y
DE ASISTENCIA
SOCIAL.

SSH

Actividades de médicos y odontélogos.

Otras actividades de atencién de la salud humana.
Actividades de atencion de enfermeria en instituciones.
Actividades de atencion en instituciones para personas con
retraso mental, enfermos mentales y toxicomanos.
Actividades de atencion en instituciones para personas de edad
y personas con discapacidad.

Otras actividades de atencién en instituciones.

Actividades de asistencia social sin alojamiento para personas
de edad y personas con discapacidad.

Otras actividades de asistencia social sin alojamiento.
Laboratorios clinicos y de analisis médicos.

ARTES Y
ENTRETENIMIENTO

SAE

Actividades creativas, artisticas y de entretenimiento.
Actividades de bibliotecas y archivos.

Actividades de museos y gestion de lugares y edificios
histéricos.

Juegos de salén.

Galerias de arte.

Sala de juegos electrénicos y mecanicos sin apuestas o
premios

Contratacién de actores y actrices para obras cinematograficas
de televisién o de teatro a cambio de una retribucién o por
contrato.

Agencias de contratacion de espectaculos teatrales o de otros
tipos de espectaculos recreativos a cambio de una retribucion o
por contrato.

Servicios de grabacién de sonidos en discos gramofénicos o en
cintas magnetofénicas a cambio de una retribucién o por
contrato.

Actividades de explotacién de pistas de baile etcétera.

DEPORTES Y
RECREACION
ACTIVA

SDR

Actividades deportivas.

Explotacion de instalaciones para actividades deportivas bajo
techo o al aire libre (abiertas, cerradas o techadas, con asientos
para espectadores): campos y estadios de ftbol, hockey,
béisbol, estadios de atletismo, piscinas, campos de golf,
circuitos de carreras de automoviles, canédromos, hipédromos,
pistas y estadios para deportes de invierno y pistas de hockey
sobre hielo, pabellones de boxeo y gimnasios, boleras
Organizacion y gestion de competencias deportivas al aire libre
0 bajo techo con participacion de deportistas profesionales o
aficionados, por parte de organizaciones con instalaciones
propias. Se incluyen la gestiéon de esas instalaciones y la
dotacion del personal necesario para su funcionamiento.
Actividades de clubes deportivos, ligas deportivas y de 6érganos
reguladores.

Actividades por cuenta propia de deportistas y atletas.
Actividades relacionadas con carreras automovilisticas.
Actividades relacionadas con carreras de caballos y galgos.
Actividades de parques de atraccion y parques tematicos,
incluida la explotacion de diversas atracciones mecénicas y
acuaticas, juegos, espectaculos, exposiciones tematicas y
lugares de picnics.
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Actividades de espectaculos de rodeo.

Actividades de productores o empresarios de espectaculos en
vivo distintos de los artisticos o deportivos, aporten o no ellos
mismos las instalaciones correspondientes.

Actividades de parques recreativos, incluido el alquiler de
casetas, casilleros, sillas, hamacas; la gestién de instalaciones
de transporte recreativo; por ejemplo, puertos deportivos, y el
alquiler de equipo de esparcimiento y recreo como parte
integral de los servicios de esparcimiento, bananas, lanchas,
etcétera.

Actividades de explotacién de ferias y exposiciones de caracter
recreativo, incluido la explotacién de juegos accionados con
monedas.

Otras actividades deportivas.

Actividades de parques de atracciones y parques tematicos.
Otras actividades de esparcimiento y recreativas no
clasificadas en otra parte.

Actividades de los guias de montafia.

Gestion de reservas y actividades de apoyo para la cazay
pesca deportiva o recreativa.

Actividades contemplativas dirigidas al disfrute escénico y la
RECREACION salud fisica y mental, que solo requieren equipamientos en
SRP - o - . -
PASIVA proporciones minimas al escenario natural, de minimo impacto
ambiental y paisajistico, tales como senderos para bicicletas,
senderos peatonales, miradores, observatorios de aves y
mobiliario propio de actividades contemplativas.

Actividades de asociaciones empresariales y de empleadores.
Actividades de asociaciones profesionales.

Actividades de sindicatos.

Actividades de organizaciones religiosas.

Actividades de organizaciones politicas.

Actividades de otras asociaciones

Reparacion de computadoras.

Reparacién de equipo de comunicaciones.

Reparacién de aparatos electrénicos de consumo.

Reparacién de aparatos de uso doméstico y equipo doméstico y

OTRAS parat 1ol
ACTIVIDADES DE SOA ge Jard'”?,”ad ad oulos d
SERVICIOS. eparacion de calzado y articulos ae cuero.

Reparacion de muebles y accesorios domésticos.

Reparacion de otros bienes personales y enseres domeésticos.
Lavado y limpieza, incluida la limpieza en seco, de productos
textiles y de piel.

Lavado y limpieza de vehiculos y motocicletas.

Actividades de peluqueria y otros tratamientos de belleza.
Pompas funebres y actividades conexas.

Otras actividades de servicios personales.

184

Felina Real y Av. 24 de Mayo

(BAD Municipal de Cevallos




N

9

GAD

Municipol

EVALL

4.2.11. Usos especiales. (ESP).

INTERES SOCIAL

USO ESPECIFICO | CODIGO ACTIVIDADES
ZONAS ESPECIALES Las definidas en el Codigo Orgéanico de la Produccion,
ESP_zED | Comercio e Inversiones de 2010 las normas nacionales que
DE DESARROLLO E | tit | t | ¢ |
ECONOMICO o sustituyan, complementen o reglamenten y las
reglamentaciones cantonales
PROYECTOS DE Proyectos publicos, privados o mixtos que desarrollen
VIVIENDA DE ESP_PVIS | vivienda de interés social en las condiciones establecidas

por las entidades competentes
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URBANISTICOS DE
EQUIPAMIENTOS Y AREAS
VERDES
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RADIO DE

i : NORMA | LOTE | POBLACIO
Uso SIMBOLOGI | TIPOLOGI ACTIVIDADES INFLUENCI (m2/hab. | MINIM N BASE

A A A
m) ) 0 (m2) (hab.)

Escolar (nivel
EE1l Barrial basico) y 400 0.80 800 1000
preescolar

Colegios
secundarios
Unidades
educativas
(niveles bésico
y bachillerato)
Institutos de
educacion
especial
Centros e
EE2 Zonal institutos 2.000 1.00 10.000 10.000
tecnologicos
superiores
Centros de
investigacion y
Educacio experimentacio

n n - forma parte
EE de una
institucion
publica o
privada

Universidades y
escuelas
politécnicas
Centros de
interpretacion
de la
naturaleza:

museo
ecolégico,
jardin botéanico,
miradores,
observatorios,
puntos de
informacion.

EE3 Distrital

5.2. Equipamientos de Cultura:

(03) 2-872-148
(03] 2-872-149
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uso

SIMBOLOGIA

TIPOLOGIA

ACTIVIDADES

RADIO DE
INFLUENCIA

(m)

NORMA
(m2/hab.)

LOTE
MINIMO
(m2)

POBLACION
BASE
(hab.)

EC

Cultural

EC1

Barrial

Casas
comunales

Bibliotecas
barriales

400

0.15

300

2.000

EC2

Zonal

Teatros,
auditorios y
cines nuevos 'y
existentes

Bibliotecas y
centros de
documentacion

Museos de
artes populares

Teatros,
auditorios y
cines

Centros de
promocion
popular nuevos
y existentes

Centros
culturales

2.000

0.20

2.000

10.000

EC3

Cantonal

Casas de la
cultura

Cinematecas

Hemerotecas

0.25

5.000

20.000

5.3. Equipamientos de salud:

uSso

SIMBOLOGIA

TIPOLOGIA

ACTIVIDADES

RADIO DE
INFLUENCIA

(m)

NORMA
(m2/hab.)

LOTE
MINIMO
(m2)

POBLACION
BASE
(hab.)

Salud
ES

ES1

Barrial

Subcentros de
salud

800

0.15

300

2.000

ES2

Centros de salud

Zonal

Hospital del dia

Centros de
rehabilitacion

2.000

0.125

2.500

20.000

ES3

Cantonal

Clinicas,
dispensarios y
centros de
atencion
odontolégica con
servicio de

0.20

10.000

50.000

(03) 2-872-148

(03] 2-872-149
www.cevallos.gob.ec
municipio@cevallos gob ¢
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alojamiento

Consultorios
médicos de 6 a
20 unidades de

consulta

ES4

Regional

Hospital regional

0.20

10.000

50.000

(03) 2-872-148

(03] 2-872-149
wwicevallos gob.ec
municipio@cevallos gob ¢
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Akenestar social:

RADIO DE NORMA LOTE | POBLACION
USO | SIMBOLOGIA | TIPOLOGIA | ACTIVIDADES | INFLUENCIA MINIMO BASE
(m2/hab.)
(m) (m2) (hab.)
Centros
infantiles,
casas cunay
EB1 Barrial guarderias. 400 030 300 1000
Centros de
estimulacién
temprana.
Bienestar
. Centros de
S?Ecéal EB2 Zonal reposo 2.000 010 | 2.000 20.000
Albergues de
asistencia
social
Egg Cil?t?)erl‘:al Centros 2.000 010 | 2000  20.000
correccionales 0.10 5.000 50.000
y de proteccion
de menores
5.5. Equipamientos comunitarios:
RADIO DE NORMA LOTE | POBLACION
uso SIMBOLOGIA | TIPOLOGIA | ACTIVIDADES | INFLUENCIA MINIMO BASE
(m2/hab.)
(m) (m2) (hab.)
Casas
) comunales
Bienestar EB1 Barrial 400 0.30 300 1000
. Salas de uso
Social L
EB multiple
Centros de 400 0.30 300 1000
EB2 Barrial apoyo ala
produccion

Felipa Real y Av. 24 de Mayo

GAD Municipal de Cevallos
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uso A

SIMBOLOGI

A

TIPOLOGI

ACTIVIDADE
S

RADIO DE
INFLUENCI
A

(m)

NORMA
(m2/hab.

)

LOTE
MINIM
O (m2)

POBLACIO
N BASE
(hab.)

AB1

Barrial

Mercado
menor

400

0.30

300

1000

Abastecimient
0 AB2

Zonal

Mercado
mayor

3.000

0.50

10.000

20.000

AB
AB3

5.7. Equipamientos recreativos:

Regional

Feria de
ganado,
camal

uso A

SIMBOLOGI

TIPOLOGI

A

ACTIVIDADE
S

RADIO DE
INFLUENCI
A

(m)

NORMA
(m2/hab.

)

LOTE
MINIMO
(m2)

POBLACIO
N BASE
(hab.)

ED1

Barrial

Parques
infantiles,
parque barrial,
parques de
recreacion
pasiva.

400

0.30

300

1.000

Recreativ
oy
Deporte
ED

ED2

Zonal

Canchas
deportivas
(excepto de

fatbol)

Gimnasios
(incluye sala
de aerobicos)

Coliseos y
polideportivos
(hasta 2500
personas)

Estadios
(hasta 2500
personas)

Piscinas

Parque zonal

Centros
recreativos y/o
deportivos
publicos o

privados

3.000

0.50

10.000

20.000

(03) 2-872-148
(03] 2-872-149

www.cevallos.gob.ec
municipio@cevallos gob ¢
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botanico,
zoolégicos.
Parque de
ciudad
Estadios (mas
de 2500
personas)

5.8. Equipamientos de seguridad:

RADIO DE LOTE | POBLACIO

TIPOLOGI ACTIVSIDADE INFLxENCI (::Ig;l:l?) MINIMO | N BASE
71 (m2) (hab.)

(m)

SIMBOLOGI
uso A A

Unidad de
vigilancia de 400 0.10 100 20.000

policia (UPC)

EG1 Zonal . de 2.000 0.10 | 500 5.000
bomberos
Cuartel de
policia
Centros de
Seguridad detencion
EG provisional
Instalaciones
militares
Cuarteles
militares
Cantonal | Penitenciarias
Carceles o - - 50.000
Centros de
rehabilitacion
social

0.50 | 10.000 20.000

EG2

5.9. Equipamientos religiosos:

RADIO DE NORMA LOTE |POBLACION

USO | SIMBOLOGIA | TIPOLOGIA | ACTIVIDADES | INFLUENCIA MINIMO BASE
(m2/hab.)
(m) (m2) (hab.)

Centros de . 800 1.000

Religioso .
ER1 Barrial
ER culto (hasta

192
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200 puestos)

Capillas

Iglesias (hasta

ER2 Zonal 500 puestos) 2.000 5.000 5.000
Templos

Catedral
Centro de culto
religioso (mas
ER3 Cantonal de 500

puestos)
Conventos y
monasterios

- --- 10.000 50.000

5.10. Equipamientos de administracién y gestion:

RADIO DE
SIMBOLOGI | TIPOLOGI | ACTIVIDADE | INFLUENCI
A A S A

(m)

NORMA | LOTE | POBLACIO
(m2/hab.| MINIM | N BASE
) 0O (m2) (hab.)

uso

Correos

Agencias
municipales
Oficinas de

agua potable,

energia
EAl Zonal eléctrica,

p --- 0.03 300 10.000
teléfonos

Sedes de
gremios y
federaciones

Administracio de
n Publica profesionales

EA Alcaldia

Sedes
principales de
entidades
publicas
EA2 Cantonal Centros
administrativo
S nacionales
Organismos
internacionale
s publicos o
privados

(03) 2-872-148
(03] 2-872-149
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uUso

SIMBOLOGI

A

TIPOLOGI
A

ACTIVIDADE
S

RADIO DE
INFLUENCI
A

(m)

NORMA
(m2/hab.

)

LOTE
MINIMO
(m2)

POBLACIO
N BASE
(hab.)

Servicios
Funerario
s
EF

EF1

Barrial

Venta y/o
alquiler de
ataudes
tanatopraxia

tanatopraxia

Funerarias y
salas de
velacion sin
crematorio.

2.000

0.06

600

10.000

EF2

Zonal

Cementerios
parroquiales o
zonales con
salas de
velaciones,
fosas, nichos,
criptas,
osarios, con o
sin crematorio
y columbarios,
adscritos al
cementerio.
(area minima
2 ha.)

3.000

1.00

20.000

10.000

EF3

Cantonal

Parques
cementerios o
camposantos
con salas de

velaciones,
fosas, nichos,
criptas,
osarios, con o
sin crematorio
y columbarios
adscritos al
cementerio.
(area minima
5 ha.)

1.00

50.000

50.000

(03) 2-872-148
(03] 2-872-149

www.cevallos.gob.ec
0s.gobec

municipio@e
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guipamientos de transporte:

uso

SIMBOLOGI
A

TIPOLOGI
A

ACTIVIDADES

RADIO DE
INFLUENCI
A

(m)

NORMA
(m2/hab.

)

LOTE
MINIM
O (m2)

POBLACIO
N BASE
(hab.)

Transport
e
ET

ET1

Terminales
locales:
estacion de
taxis, parada
de buses

0.10

100

1000

Zonal

Terminales
locales:
estacionamient
ode
camionetas,
buses urbanos,
parqueaderos
publicos

3.000

0.03

300

10.000

Terminales de
transferencia
de transporte

publico

Transporte
terrestre
turistico

Estaciones de
transporte de
cargay
magquinaria

pesada.

3.000

0.50

10.000

20.000

(03) 2-872-148
(03] 2-872-149

www.cevallos.gob.ec
municipio@cevallos gob ¢
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RADIO DE

i . NORMA | LOTE | POBLACIO
e SIMBOLOGI | TIPOLOGI ACTIVIDADES | INFLUENCI (m2/hab.| MINIM | N BASE
A A A hab

i) ) O (m2) (hab.)

Baterias
sanitarias
Ell Barrial Bafios publicos 500 0.20 200 1000
Lavanderias
publicas

Estaciones de
bombeo, tanques
de
almacenamiento
de agua

* 5.000

Estaciones
radioeléctricas
Centrales fijas y

Infraestructur de Ib_ase _(_je
a EI2 Zonal s:ervmlos fijoy
El movil terrestre de
radiocomunicacié
n. *
Subestaciones T T 20.000
eléctricas
Antenas centrales
de transmision y
recepcion de
telecomunicacion
es

Plantas
potabilizadoras
EI3 Cantonal Planta de

tratamiento y
energia eléctrica

* 50.000

(03) 2-872-148
(03] 2-872-149

www.cevallos.gob.ec
municipio@cevallos gob ¢
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uso

SIMBOLOGIA

TIPOLOGIA

ACTIVIDADES

RADIO DE
INFLUENCIA

(m)

NORMA
(m2/hab.)

LOTE
MINIMO
(m2)

POBLACION
BASE
(hab.)

Especial
EE

EPZ

Zonal

Deposito de
desechos
industriales

20.000

EPC

Cantonal

Tratamiento de
desechos
sélidos y

liquidos
(plantas
procesadoras,
incineracion,
lagunas de
oxidacion,
rellenos
sanitarios,
botaderos)

50.000

* Segun programa del proyecto
Nota: Estos cuadros son referenciales para la implantacion de los equipamientos en urbanizacion
nueva y de caracter evaluatorio en las areas urbanas consolidadas

(03) 2-872-148
(03] 2-872-149

www.cevallos.gob.ec
municipio@cevallos gob ¢
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6.1. CUADRO RESUMEN DE LAS CONDICIONES DE FRACCIONAMIENTO Y EDIFICACION

(GAD Municipal de (

PITs URBANOS
COEFICIENTES
PIT ZONA uso LOTE FRENTE No. | ALTURA TIPOS UE’
PRINCIPAL | ¢ | | p | GOS | CUS | MINIMO | MINIMD | PISOS | METROS | IMPLANTACION
% %
VIVIENDA URBANA
MIXTA - RUM - MD
PIT_01 CENTRO | (MULTIFAMILIAR) | M-RUM-MD-
AVINISTRATVG ’ A o | o| 3 | 8 |68 | 200| 10 | P4 | 12 | csrRrcoss
ADMINISTRATIVOS
Y GESTION - EAG
VIVIENDA URBANA
Pc'[)—h?ggﬁgﬁgf MIXTA-RUM-MD | RUM-MDM | 0 | o | 3 | 8 | 680 | 200 | 10 | P4 | 12 | cSRFYCrP
(MULTIFAMILIAR)
PIT 03 VIVIENDA URBANA | 1 rUNML-MD
PERIFERICO | MIXTA - RUM - MD y 3 | o | 3| 76 | 912|300 | 12 | Pa | 12 CCRFYP
NORTE (MULTIFAMILIAR)
VIVIENDA URBANA | w1 et imtotr
PERIFFI’EI;I_((:)‘(;SUR MIXTA - RUM - MD MRU'\'\/’I' MD- 1 3 | o | 3| 76 | 912 | 300 | 12 | Pa | 12 CCRFYP
(MULTIFAMILIAR)
PITs RURALES
PIT_01 AREAS | PROTECCION Y
DE CONSERVACION
CONSERVACION | ECOSISTEMICA E N/A N/A | N/A | N/A | N/A- | NJAC | NJACLNJAC | NJA | NTA N/A
ESTRICTA HIDRICA - PEPR
NATURALES,
SEMINATURALES
PIT_02 AREAS | O INTRODUCIDAS
DEMANEJO | DE PROTECCION FPR 5 | s | 5 | NJA| N/A | 5000 | 50 | P2 6 Aislada
FORESTAL YIo
RECUPERACION -
FPR
PIT_03 AREAS | AGROINDUSTRIAL
DE USO Y/O INTENSIVO - AGA 5 | 5 | 5 | NA| NA | 180 20 | P2 g | Pareadacon
AGRICOLA AGAI retiro frontal
PIT_04 AREAS
DE USO AGROINDUSTRIAL Pareada con
AGRICOLA CON | Y/O INTENSIVO - AGAI 5 | s | 5 | NA| N/A | 1800 | 20 | P2 6 g
PROTECCION DE AGAI retiro fronta
SUELOS
PIT_05 NUCLEOS AGRICOLA Continua con
RURALES FAMILIAR - AGAE AGAF 0 5 5 405 | 1215 | 600 12 P3 9 retiro frohtal
ypOSterlOr
PIT_06 ]
— AGRICOLA Pareada con
ASENTAMIENTOS |, ACREOTR AGAF 5 | 3| 5 | nA | NA | 1200 12 | P2 6 | Pareadacor
RURALES
PIT_07
ASENTAMIENTO )
RURAL AR A A AGAF 5 | 3| s | na|NA |90 | 12 | p2 | 6 |Faeadaco
PERIFERICO
NORTE
PIT-08 POLIGONO POLIGONO
INDUSTRIAL INDUSTRIAL PLP PLP | PLP |PLP | PLP | PLP | PLP | PLP | PLP | PLP PLP
PIT-09 POLIGONO POLIGONO
UNIVERSIDAD UNIVERSIDAD PLP PLP | PLP |PLP | PLP | PLP | PLP | PLP | PLP | PLP PLP
CSRFYCRP | CONTINUA SIN RETIRO FRONTAL Y CON RETIRO POSTERIOR

Felipa Real y Av. 24 de Mayo
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CCRFYP
N/A

A

PCRF
PCRF
CCRFYP
PCRF
PCRF
PLP

wwicevallos gob.ec
municipio@cevallos gob ¢
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CONTINUA CON RETIRO FRONTALY POSTERIOR
CONTINUA CON RETIRO FRONTAL Y POSTERIOR

NO APLICA

AISLADA

PAREADA CON RETIRO FRONTAL

PAREADA CON RETIRO FRONTAL

CONTINUA CON RETIRO FRONTALY POSTERIOR
PAREADA CON RETIRO FRONTAL

PAREADA CON RETIRO FRONTAL

SE DEFINE BAJO EL PLAN PARCIAL CORRESPONDIENTE

200
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6.2. POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL RURALES

POLIGOND DE INTERVENCION

BRAFICD ERRTORA HOJA 01/ 03
. Cooica
] ) PIT_OI
AREAS DE CONSERVACION
. ) ESTRICTA
DATDS GENERALES
i _ CLASIFCACION SUELD RURAL
SUBCLASIFCACIGN SUELD RURAL OE PROTECCIGN
j i TRATAMIENTO CONSERVACION
USO GENERAL PROTECCICN ECOLOGICA -
I I AREA BRUTA (Ho) 3387
DENSIDAD BRUTA (viv/ha) N/A
CONDICIONES DE FRACCIONAMIENTD Y EDIFICAION
AUTURADEEDIFCACION | PARCELA | FRENTEMINMD | TIPODE Cos CUs INDICE DE EDIFICABILIDAD REHRD(SmTN'MDS e
MAX (o d pisos) MINIMA (m) INPLANTACION % % T T T T )
VA N/A N/A N/A VA vA (Al v v v |
USDS PRINCIPALES (P):

PROTECCION Y CONSERVACION ECOSISTEMICA E HIBRIDA - PEPR

USOS COMPLEMENTARIOS (CO):

PROTECCIAN ECOLAGICA - PE (PECE)

UISOS RESTRINGIDOS (RE):

ARTESANAL).

PROTECCION DEL PATRIMONID HISTORICO Y CULTURAL - PC (PCCP): EQUIPAMIENTOS - E (EIN); PROTECCION ECOLABICA - PE (PETE)- IBI- BAJD IMPACTD (INCLUYE ACTIVIDADES DE TRANSFORMACION

LISOS PROHIBIDOS (PH):

todos aquellos usos que no consten coma: Principales, Complementarios y/o Restringidos

DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

Se prohibe la Edificacian

(BSERVACIONES:

(03) 2-872-148
(03] 2-872-149

www.cevallos.gob.ec
0s.gobec

municipio@e
Felipa Real y Av. 24 de Mayo
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' POLIGOND DE INTERVENCION
GRAFICO T HOJA 02/08
- ) — — CODIED
] ] ] ] 1 GAD
8 - PIT_02 Municipal
AREAS DE MANEJD FORESTAL EVAL Los
1 ) DATOS GENERALES
CLASIFICACION SUELD RURAL
SUBCLASIFICACIN SUELD RURAL DE PRODUCCIEN
2 ” TRATAMIENTD PROMOCION PRODUCTIVA
USD BENERAL FORESTAL - F
AREA BRUTA (Ha) 76,83
' ' ' : : DENSIDAD BRUTA (viv/ha) N/A
CONDICIONES DE FRACCIONAMIENTD Y EDIFICACION
ALTURA DE , RETIRDS
EDFICATIGN MEX (Mo PmliaLAA Mmr&r{) . EDES E.JBS INDICE DE EDIFICABILIDAD VNMOS () | FETIRD LPALTAENRTAAL([]E)SDE 3RA
de pisas) m ’ ’ BAS M [ BSP [ F T L]P m
2 5000 50 aislada N/A NA | N | NN | MA | 5|5 ]S N/A
USDS PRINCIPALES (P):

NATURALES, SEMINATURALES 0 INTRODUCIDAS DE PROTECCIGN Y/0 RECLIPERACION - FPR

UISOS COMPLEMENTARIOS (CO):

/SO DE PROTECCIGN DEL PATRIMONID HISTORICD Y CULTURAL - PC (PCPAPCCP): USOS DE PROTECCION ECOLOGICA - PE (PETE, PECC, PEPR); EQUIPAMIENTE - E (ESS)

LISOS RESTRINGIDOS (RE):

RESIDENCIAL - R (RRM- LINIFAMILIAR); EQUIPAMIENTDS - E (EIN)

LSOS PROHIBIDOS (PH):

todos aquellos usos que no consten como: Principales, Complementarios y/o Restringidos

DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

La materialidad de las edificaciones sera con elementos tradicionales, esto es: madera, ladrillo visto, adobe, tapial o bahareque, que podra combinarse con elementos contemporaneos con estructura de
hormigdn o metalica, las cubiertas deberan cumplir las determinaciones de este sector y no podrén ocultarse.

El cerramiento podré realizarse con elementos de cardcter provisional y/o vegetal

Para los retiros frontales se establece un rea adicional para futuros ensanchamientos viales de & m. medido desde el eje de vias y caminos existentes, o la determinada especificamente en esta
normativa y demés planificaciones.

Se prohibe la edificacian en suelo con pendientes superiores al 30%

No se puede edificar en éreas afectadas, con restricciones al uso y/o servidumbres de paso.

Se edificaran hasta una vivienda bifamiliar o dos viviendas unifamiliares obligatoriamente adosadas, cada edificacicn podré ocupar un méximo de 150 m? totales en hasta 2 pisos con tico. La superficie
del &tico serd hasta el 30 %de piso inmediato inferior. las edificaciones se emplazarén exclusivamente desde |a linea del retiro frontal.

La implantacidn de todas las edificaciones serd obligatoriamente pareada en todas las parcelas.

Para la infraestructura complementaria a las actividades productivas, se permite una ocupacion adicional de hasta a0 mZ en una sola planta, y respetard los retiros establecidos

En los lotes con éreas iguales o mayores al 50% del lote minimo establecido para este poligono, que hayan sido fraccionados previo a la sancidn de esta ordenanza, se podré edificar una sola vivienda
con un méxima de 125 m? totales que siempre al aplicar las determinantes de ocupacian cuente con el érea Gtil

(BSERVACIONES:

202
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GRAFICO TERRITORIAL HOJA 03 /08
\ - " \ CODIGD ,
- ~ _ GAD
PIT_03 Municipal

AREAS DE USD AGRICOLA ‘\ EVAL Los

! y DATOS GENERALES
CLASIFICACIAN SUELD RURAL
SUBCLASIFICACION SUELD RURAL DE PRODUCCIGN
2- - TRATAMIENTO PROMOCION PRODUCTIVA
1USD GENERAL AGROPECUARID - AR
AREA BRUTA (Ha) 972.86
: : ' : : DENSIDAD BRUTA (viv/ha) N/A

CONDICIONES DE FRACCIONAMIENTD Y EDIFICACIGN

ALTURA D , RETIRDS
EDIFICACION MAX (No. P@ﬁﬁ;&\“ Mimr%T(E | TIPD DE INPLANTACIGN EUES 3,53 INDICE DE EDIFICABILIDAD | o (m) N/A
de pisos) m ’ ’ BAS MAX P [ F]L]P
Yl 1800 20 Pareada con retiro frontal N/A | N/A N/A N/A N/A R N/A
USS PRINCIPALES (P)

AGROINDUSTRIAL Y/D INTENSIVO - AGAI

USOS COMPLEMENTARIOS (CO):

RESIDENCIAL - R (RRM - BIFAMILIAR); INDUSTRIALES - I (1BI); FORESTAL - F (FPR); USO DE PROTECCION DEL PATRIMONID HISTORICO Y CULTURAL - PC (PCPA, PCCP); USOS DE PROTECCION ECOLOGICA - PE
(PETE, PECC, PEPR); EQUIPAMIENTID - £ (ESS)

LISOS RESTRINGIDOS (RE):

INDUSTRIALES - I (IMI): AGROPECUIARIDS - AG (AGPF); EQUIPAMIENTOS - £ (EIN): COMERCID - C (CVME_AV)

LISOS PROHIBIDOS (PH):

Todos aquellos usos que no consten como: Principales, Complementarios y/o Restringidos

DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

La materialidad de las edificaciones sera con elementos tradicionales, esto es: madera, ladrillo visto, adobe, tapial o bahareque, que podré combinarse con elementos contemporanens con estructura de
hormigdn o metalica, las cubiertas deberan cumplir las determinaciones de este sector y no podrén ocultarse.

El cerramiento podré realizarse con elementos de cardcter provisional y/o vegetal

Para los retiros frontales se establece un érea adicional para futuros ensanchamientos viales de & m. medido desde el eje de vias y caminos existentes, o la determinada especificamente en esta
normativa y demas planificaciones.

Se prohibe la edificacitn en suelo con pendientes superiores al 30%

No se puede edificar en areas afectadas, con restricciones al uso y/o servidumbres de paso.

Se edificaran hasta una vivienda bifamiliar o dos viviendas unifamiliares obligatoriamente adosadas, cada edificacitn podré ocupar un méximo de 150 m? totales en hasta 2 pisos con &tico. La superficie
del &tico serd hasta el 30 %de piso inmediato inferior. las edificaciones se emplazarén exclusivamente desde |a linea del retiro frontal.

La implantacitn de todas las edificaciones seré obligatoriamente pareada en todas las parcelas.

Para la infraestructura complementaria a las actividades productivas, se permite una ocupacicin adicional de hasta 30 m2 en una sola planta, y respetaré los retiros establecidos

En los lotes con reas iguales o mayores al 50% del lote minimo establecido para este poligono, que hayan sido fraccionados previo a la sancidn de esta ordenanza, se podra edificar una sola vivienda
con un méxima de 120 m? totales que siempre al aplicar |as determinantes de ocupacitn cuente con el érea (il

[BSERVACIONES:
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; POLIGOND DE INTERVENCION
GRAFICO TERRITORIAL HOJA 04708
o3 o4 4 o CADIGD 4
PIT D4 2’ GAD
Municipal
AREA DE IS0 AGRICOLA CON ‘ EVAL Los
- - PROTECCION DE SUELDS
2_ - DATOS GENERALES
CLASIFICACION SUELD RURAL
i SUBCLASIFICACION SUELD RURAL DE PRODUCLION
- - TRATAMIENTD PROMOCION PRODUCTIVA
IS0 GENERAL AGROPECUARIDS - AG
AREA BRUTA (Ha) 349,07
! : - ! DENSIDAD BRUTA (viv/ha) N/A
CONDICIONES DE FRACCIONAMIENTD Y EDIFICACIGN
RETIROS
ALTURA DE EDIFICACIGN PARCELA FRENTE - COS | CUS iNDICE DE EDIFICABILIDAD MINIMDS
MAX (No. de pisos) MINIMA MINIMD (m) JE8 I HPLANTACION % % (m) WA
BAS MAX ESP FLL|P
2 1800 20 Pareada con retiro frontal N/A | N/A N/A N/A N/A ala|a N/A

USOS PRINCIPALES (P):

AGROINDUSTRIAL Y/D INTENSIVO - AGAI

UISOS COMPLEMENTARIOS (CO):

RESIDENCIAL - R (RRM - BIFAMILIAR); INDUSTRIALES - I (1B1); FORESTAL - F (FPR); USO DE PROTECCION DEL PATRIMONID HISTORICO Y CULTURAL - PC (PCPA, PCCP); USOS DE PROTECCION ECOLOGICA - PE
(PETE, PECC, PEPR); EQUIPAMIENTI - £ (ESS)

LISOS RESTRINGIDOS (RE):

INDUSTRIALES - | (IM1): AGROPECUARIDS - AG (AGPF); EQUIPAMIENTOS - E (EIN): COMERCID - C (CVME_AV)

USOS PROHIBIDOS (PH):

Todos aquellos usos que no consten como: Principales, Complementarios y/o Restringidos

DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

La materialidad de las edificaciones ser4 con elementos tradicionales, esto es: madera, ladrillo visto, adobe, tapial o bahareque, que podré combinarse con elementos contemporéneos con estructura de
hormigén o metalica, las cubiertas deberdn cumplir las determinaciones de este sector y no podrén ocultarse.

El cerramiento podré realizarse con elementos de carécter provisional y/o vegetal

Para los retiros frontales se establece un rea adicional para futuros ensanchamientos viales de & m. medido desde el eje de vias y caminos existentes, o la determinada especificamente en esta
normativa y demés planificaciones.

Se prohibe la edificacitn en suelo con pendientes superiores al 30%

No se puede edificar en 4reas afectadas, con restricciones al uso y/o servidumbres de paso.

Se edificaran hasta una vivienda bifamiliar o dos viviendas unifamiliares obligatoriamente adosadas, cada edificacitn podré ocupar un méximo de 150 m? totales en hasta 2 pisos con atico. La superficie del
dtico serd hasta el 0 %de piso inmediato inferior. las edificaciones se emplazarén exclusivamente desde |a linea del retiro frontal.

Para la infraestructura complementaria a las actividades productivas, se permite una ocupacion adicional de hasta a0 m2 en una sola planta, y respetard los retiros establecidos

La implantacitn de todas |as edificaciones seré obligatoriamente pareada en todas las parcelas.

Para el desarrollo de las actividades previstas en este poligono de intervencidn territorial se debera presentar un plan de manejo integral de suelo.

En los lotes con éreas iguales o mayores al 50% del lote minimo establecido para este poligono, que hayan sido fraccionados previo a la sancidn de esta ordenanza, se podré edificar una sola vivienda con
un méxima de 125 m? totales que siempre al aplicar las determinantes de ocupacidn cuente con el drea dtil

OBSERVACIONES:

0s.gobec 204
llos.gob.ec

Felipa Real y Av. 24 de Mayo

GAD Municipal de Cevallos



GAD

2 Municipal

POLIGOND DF INTERVENCION

GRAFICO TERRITORIAL HOJA 0a/09
o ,‘ ” CODIGO 4
3 . PIT_05 == GAD
Municipal

NICLEDS RURALES “4 EVAL Los

i) _ DATOS GENERALES
CLASIFICACION SUELD RURAL
SUBCLASIFICACION SUELD RURAL DE PRODUCCION
3 _ TRATAMIENTD PROMOCIGN PRODLCTIVA
US0 GENERAL AGROPECUARID - AG
AREA BRUTA (Ha) 30.68
' I I ! ! DENSIDAD BRUTA (viv/ha) N/A
CONDICIONES DE FRACCIONAMIENTD Y EDIFICACIGN
RETIROS
ALTURA DE EDIFICACION PARCELA FRENTE : Los | Cus iNDICE DE EDIFICABILIDAD MINIMOS
MAX(No.depisos) | MINMA | MINIMD (m) TELIEMFLANTACIM % | % (m) WA
BAS MAX ESP [ F|L]|P
3 600 12 continua con retiro frontal y posterior | 405 | 1215 N/A N/A NA |05 ]3 N/A

LISOS PRINCIPALES (P):

AGRICOLA FAMILIAR - AGAF

USOS COMPLEMENTARIOS (CO):

RESIDENCIAL - R (RRM - LINIFAMILIAR); INDUSTRIALES - I (1BI); AGRPECUARIDS - AG (AGEC, AGOU); FORESTAL - F (FPR.FCO); USO DE PROTECCION DE PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL -PC (PCPA, PCCP);
EQUIPAMIENTDS - E (EED, ECL, ESA, EBS, ERD, ESE, EAP, EAG, ETR, EIN); COMERCIO - C (CVME_AV, CVM_EVA, CEVR_VAL): SERVICIOS - § (SAB, SRE, SEN, SSH. SRP).

UISOS RESTRINGIDOS (RE):

INDUSTRIALES - I (IMI): AGROPECUIARIDS - AG (AGPF); EQUIPAMIENTOS - £ (EIN): COMERCID - C (CVME_AV)

USOS PROHIBIDOS (PH):

Todos aquellos usos que no consten como: Principales, Complementarios y/o Restringidos

DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

La materialidad de las edificaciones serd con elementos tradicionales, esto es: madera, ladrillo visto, adobe, tapial o bahareque, que podré combinarse con elementos contemporéneos con estructura de
hormigdn o metalica, las cubiertas deberan cumplir las determinaciones de este sector y no podrén ocultarse.

El cerramiento podré realizarse con elementos de carécter provisional y/o vegetal

Para los retiros frontales se establece un érea adicional para futuros ensanchamientos viales de & m. medido desde el eje de vias y caminos existentes, o la determinada especificamente en esta
normativa y demas planificaciones.

Se prohibe la edificacitn en suelo con pendientes superiores al 30%

No se puede edificar en éreas afectadas, con restricciones al uso y/o servidumbres de paso.

Para la infraestructura complementaria a las actividades productivas, se permite una ocupacion adicional de hasta 0 m2 en una sola planta, y respetard los retiros establecidos

En los lotes con reas iguales o mayores al 50% del lote minimo establecido para este poligono, que hayan sido fraccionados previo a la sancidn de esta ordenanza, se podré edificar una sola vivienda con
un maximo de 125 m? totales que siempre al aplicar las determinantes de ocupacitn cuente con el érea dtil

(BSERVACIONES:

205

0s.gobec
llos.gob.ec

Felipa Real y Av. 24 de Mayo

GAD Municipal de Cevallos



GAD

2 Municipal

. POLIGOND DE INTERVENCION
GRAFICO T HOUA 08 /09
CODIGD
J ; ' PIT OB GAD
Municipal
ASENTAMIENTOS RURALES EVALLOS
| i DATOS GENERALES
CLASIFICACION SUELD RURAL
SUBCLASIFICAION SUELD RURAL DE PRODUGEION
- - TRATAMIENTD PROMOCION PRODUCTIVA
USD GENERAL AGROPECUARIO - AG
| 1 | | AREA BRUTA (Ha) 4801
DENSIDAD BRUTA (viv/ha) N/A
CONDICIONES DE FRACCIONAMIENTO Y EDIFICACION
RETIROS
ALTURA DE EDIFICACION |  PARCELA FRENTE . oos | cus INDICE DE EDIFICABILIDAD MiNIMOS
MAX (No. de pisas) MINMA | MINIMD (m) T1PO DE IMPLANTACION % | % (m) WA
BAS MAX | ESP [F]L
2 1200 12 Pareado retiro frontal N/A | N/A N/A N/A N/A a3 N/A
USDS PRINCIPALES (F):

AGRICOLA FAMILIAR - AGAF

UISOS COMPLEMENTARIOS (CO):

RESIDENCIAL - R (RRM - UNIFAMILIAR); INDUSTRIALES - I (1BI); AGRPECUARIOS - AG (AGEC, AGOU); FORESTAL - F (FPR. FCO); USD DE PROTECCION DE PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL -PC (PCPA,
PCCF); EQUIPAMIENTDS - E (EED, ECU, ESA, EBS, ERD, ESE, EAP, EAG, ETR, EIN); COMERCIO - C (CVME_AV, CVM_EVA, CEVR_VAL); SERVICIOS - S (SAB. SRE, SEN, SSH, SRP).

LISOS RESTRINGIDOS (RE):

INDUSTRIALES - I (IM1); AGROPECUARIOS - AG (AGPF); EQUIPAMIENTOS - E (EIN).

LSOS PROHIBIDOS (PH):

Todos aquellos usos que no consten como: Principales, Complementarios y/o Restringidos

DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

La materialidad de las edificaciones sera con elementos tradicionales, esto es: madera, ladrillo visto, adobe, tapial o bahareque. que podra combinarse con elementos contemporaneos con
estructura de hormigdn o metélica, las cubiertas deberan cumplir las determinaciones de este sector y no podrén ocultarse.

El cerramiento podré realizarse con elementos de carécter provisional y/o vegetal

Para los retiros frontales se establece un drea adicional para futuros ensanchamientos viales de & m. medido desde el eje de vias y caminos existentes, o la determinada especificamente en
esta normativa y demas planificaciones.

Se prohibe la edificacian en suelo con pendientes superiores al 30%

No se puede edificar en éreas afectadas, con restricciones al uso y/o servidumbres de paso.

Se edificaran hasta una vivienda bifamiliar o dos viviendas unifamiliares obligatoriamente adosadas, cada edificacicn podré ocupar un méximo de 150 m? totales en hasta 2 pisos con ético. La
superficie del atico serd hasta el 30 %de piso inmediato inferior. las edificaciones se emplazaran exclusivamente desde la linea del retiro frontal.

La implantacidn de todas las edificaciones serd obligatoriamente pareada en todas las parcelas.

Para la infraestructura complementaria a las actividades productivas, se permite una ocupacicn adicional de hasta 30 m2 en una sola planta, y respetaré los retiros establecidos

En los lotes con reas iguales o mayores al 50% del lote minimo establecido para este poligono, que hayan sido fraccionados previo a la sancidn de esta ordenanza, se podra edificar una sola
vivienda con un maximo de 123 m? totales que siempre al aplicar las determinantes de ocupacitn cuente con el drea (il

OBSERVACIONES:

206

0s.gobec
llos.gob.ec

Felipa Real y Av. 24 de Mayo

GAD Municipal de Cevallos



GAD

2 Municipal

f POLIGOND DE INTERVENCION
GRAFICD TERRITORIAL HOJA 07/08
g o '. CODIGO
1 - PIT 07 GAD
Municipal
ASENTAMIENTD RURAL 2 EVAL Los
- PERIFERICO NORTE
- - DATOS GENERALES
CLASIFICACION SUELD RURAL
SUBCLASIFICACION SUFLD RURAL DE PRODUCCIAN
% = TRATAMIENTD PROMOCION PRODLCTIVA
IS0 GENERAL AGROPECUARID - AG
AREA BRUTA (Ha) a.al
' : ' DENSIDAD BRUTA (viv/ha) N/A
CONDICIONES DE FRACCIONAMIENTO Y EDIFICACIGN
RETIROS
ALTURA DE EDIFICACION PARCELA FRENTE ‘ COS | CUS iNDICE DE EDIFICABILIDAD MINIMOS
MAX (No. de pisos) MINIMA MINIMD (m) L I LANTALION % % (m) WA
BAS MAX ESP [ F|L|P
2 00 12 Continua con retiro frontal y posterior | N/A | N/A N/A N/A NA |5 |0]3 N/A

USOS PRINCIPALES (P):

AGRICOLA FAMILIAR - AGAF

USOS COMPLEMENTARIOS (CO):

PCCF); COMERCIO - C (CVME_AV, CVM_EVA, CEVR_VAL)

RESIDENCIAL - R (RRM - UNIFAMILIAR); INDUSTRIALES - I (1B1); AGRPECUARIOS - AG (AGEC, AGOU); FORESTAL - F (FPR.FCO); USO DE PROTECCION DE PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL -PC (PCPA,

LISOS RESTRINGIDOS (RE):

INDUSTRIALES - | (IMI); AGROPECUARIOS - AG (AGPF); EQUIPAMIENTOS - E (EIN).

USOS PROHIBIDOS (PH):

Todos aquellos usos que no consten como: Principales, Complementarios y/o Restringidos

DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

La materialidad de las edificaciones sera con elementos tradicionales, esto es: madera, ladrillo visto, adobe, tapial o bahareque. que podra convinarse con elementos contemporéneos con
estructura de hormigdn o metélica, las cubiertas deberan cumplir las determinaciones de este sector y no podrén ocultarse.

El cerramiento podré realizarse con elementos de carécter provisional y/o vegetal

esta normativa y demas planificaciones.

Para los retiros frontales se establece un érea adicional para futuros ensanchamientos viales de & m. medido desde el eje de vias y caminos existentes, o la determinada especificamente en

Se prohibe la edificacitn en suelo con pendientes superiores al 30%

No se puede edificar en éreas afectadas, con restricciones al uso y/o servidumbres de paso.

Se edificaran hasta una vivienda bifamiliar o dos viviendas unifamiliares obligatoriamente adosadas, cada edificacian podré ocupar un maximo de 150 mZ totales en hasta 2 pisos con ético. La
superficie del &tico serd hasta el 50 %de piso inmediato inferior. |as edificaciones se emplazarén exclusivamente desde la linea del retiro frontal.

La implantacidn de todas las edificaciones serd obligatoriamente pareada en todas las parcelas.

Para la infraestructura complementaria a las actividades productivas, se permite una ocupacicn adicional de hasta 30 m2 en una sola planta, y respetaré los retiros establecidos

En los lotes con reas iguales o mayores al 50% del lote minimo establecido para este poligono, que hayan sido fraccionados previo a la sancidn de esta ordenanza, se podra edificar una sola
vivienda con un maximo de 123 m? totales que siempre al aplicar las determinantes de ocupacitin cuente con el drea (il

(BSERVACIDNES:

0s.gobec
llos.gob.ec

Felipa Real y Av. 24 de Mayo

GAD Municipal de Cevallos

207




GAD

2 Municipal

©JEVALLOS

, POLIGOND DE INTERVENCION
BRAFICO o HOJA 08 /09
CADIcD
761960 763460 78496( 76646 767860 b 1 GAD
| \ i | \ PIT_08 Municipol o
POLIGO INDUSTRIAL S
DATOS GENERALES
CLASIFICACIEN SUELD RURAL
SUBCLASIFICACIGN SUELD RURAL DE EXPANSIEN URBANA
TRATAMIENTD
5- - USD BENERAL

AREA BRUTA (Ha) 1

| | | ) | DENSIDAD BRUTA (viv/ha)

CONDICIONES DE FRACCIONAMIENTD Y EDIFICACIGN
, o e eocagunp | (1 S
MTURADE EDIFCACION |  PARGELA |  FRENTE , cos | cus
MAX (No. de pisas) MNMA | MINIMD (m) TIPO DE IMPLANTATIDN % | % WA
Bs | wa e | F | L | e
PP PP PP PP e | pe | me | me | e | e | R | R pLp
USTS PRINCIPALES (P):

UISOS COMPLEMENTARIOS (CO):

UISOS RESTRINGIDOS (RE):

LISOS PROHIBIDOS (PH):

DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

Se prohibe la Edificacion

[BSERVACIONES:

(03) 2-872-148

(03] 2-872-149 208
www.cevallos.gob.ec

municipio@cevallos gob ¢

Felipa Real y Av. 24 de Mayo

GAD Municipal de Cevallos




GAD

2 Municipal

©JEVALLOS

, POLIGOND DE INTERVENCION
BRAFICO e HOJA 09/ 09
CADIGD
GAD
POLIGOND UNIVERSIDAD
DATOS GENERALES
! CLASIFICACIEN SUELD RURAL
SUBCLASIFICACIGN SUELD RURAL DE PROTECEION
: TRATAMIENTED CONSERVACIEN
3 ) LSO BENERAL PROTECCIGN ECOLOBICA - PE
AREA BRUTA (Ha) 3387
] ] ] | |
DENSIDAD BRUTA (viv/ha) N/A
CONDICIONES DE FRACCIONAMIENTD Y EDIFICATIGN
, INDICE DE EDIFICABILIDAD RH'R”(SmN)”N'M“S
ALTURA DE EDIFCACIN |  PARCELA | FRENTE , s | cus
MAX (No. de pisas) MNMA | MINIM (m) WAL IR % | % WA
s | | ee | oF | L | e
PP pLp P PP me | me | e | pe [ pe | e | ome | me Lp

LISOS PRINCIPALES (P):

UISOS COMPLEMENTARIOS (CO):

LISOS RESTRINGIDOS (RE):

LISOS PROHIBIDOS (PH):

DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

Se prohibe la Edificacian

(BSERVACIDNES:

(03) 2-872-148

(03] 2-872-149 209
www.cevallos.gob.ec

municipio@cevallos gob ¢

Felipa Real y Av. 24 de Mayo

GAD Municipal de Cevallos




GAD

Municipal

N

EVALL

6.3. POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANOS

' POLIGOND DE INTERVENCION
GRAFICO AL HOJA 01/ D4
= CODIED
GAD
i \ PIT_O1 Municipal
! \
X \ CENTRD ADMINISTRATIVD EVAL Los
\
\, “,
DATOS GENERALES
% CLASIFICACION SUELD URBAND
-. : SUBCLASIFICACION SUFLD URBAND CONSOLIDADD
| TRATAMIENTD SOSTENIMIENTD
s’ USD BENERAL RESIDENCIAL - R
oA AREA BRUTA (Ha) 7123
DENSIDAD BRUTA (viv/ha) N/A
CONDICIONES DE FRACCIONAMIENTD Y EDIFICACION
) INDICE DE RETIRDS MINIMDS
ALL”ARXA(EEZ”E'F'FS“DE')”N P@ﬁﬁ;ﬁ“ Miﬂfhﬁw{m) TIPD DE IMPLANTACIGN " "5 1 enraguin (m) WA
-fep ° ° [ BAS | MAX | ESP F L]p
4 200 10 continua sin retiro (con o sin portal) 85 B8O | 3.06 | 306 | N-A 0 0]3[NA
USDS PRINCIPALES (P):

VIVIENDA URBANA MIXTA - RUM - MD (MULTIFAMILIAR)

ADMINISTRATIVOS Y GESTION - EAG

USOS COMPLEMENTARIOS (CO):

PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL - PC (PCCP); EQUIPAMIENTOS - E (EED, SU, ESA, EBS, ERD, ESE, EAP, EAG, ETR, EIN); COMERCIALES - C (CVME_AV); SERVICIOS - S (STA, SPM, SAL,
SAB, SRE, SIC, SFS, SAI SPC, SSA, SAP, SEN, SSH. SAE, SOR, SOA)

LISOS RESTRINGIDOS (RE):

INDUSTRIALES - | (IBI); COMERCIALES C (CET)

LSOS PROHIBIDOS (PH):

Todos aquellos usos que no consten como: Principales, Complementarios y/o Restringidos

DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

Las cubiertas de las edificaciones deberén tener recubrimiento cerémico

Podrén edificar en pendientes hasta el 40%, siempre y cuando el lote forme parte de un tramo urbano consolidado. Para estos casos, se requerirén los estudios de suelo de acuerdo al caso.

No se puede edificar en éreas afectadas, con restricciones al uso y/o servidumbres de paso.

se podré edificar en lotes minimos de 120 mZ2, y con frente minimo de 7 m, fraccionados antes de la aprobacidn de esta ordenanza, acogiéndose a la tipologia de implantacidn y retiros establecidos,
para este poligono de intervencin territorial con una altura maxima de 2 pisos mas atico

Se podra edificar en los retiros laterales no mayores a 3 m hasta la primera planta alta.

Se permite Atico en edificaciones de hasta 4 pisos.

El atico sera de maximo el 30% del &rea de la planta inmediata inferior.

(BSERVACIDNES:

210

vallos.gob.ec

municipio@cevallos gob ¢

Felipa Real y Av. 24 de Mayo

GAD Municipal de Cevallos



GAD

2 Municipal

) POLIGOND DE INTERVENCION
GRAFICO TERRITORIAL HOJA 02/ 04
" CODIGD
22Ty
AT GAD
Lol \ PIT_02 Municipal
\ <
R AREA NO CONSOLIDADA EVALLOS
.\\ o ‘\‘\
‘\\ b5
*s DATOS GENERALES
\ 2 CLASIFICACION SUELD URBAND
\ Y SUBCLASIFICACIGN SUELD URBAND NO CONSOLIDADD
) TRATAMIENTD CONSOLIDACIGN
: P UUSD GENERAL RESIDENCIAL - R
N AREA BRUTA (Ha) 18.47
DENSIDAD BRUTA (viv/ha) N/A
CONDICIONES DE FRACCIONAMIENTD Y EDIFICACION
) , RETIROS
ALTURA DE EDIFICACION |  PARCELA FRENTE i cos | cus INDICE DE EDIFICABILIDAD /
MAX (No. de iscs) MNMA | MINIM (m) 0 MFLANTAGICN % | % VINIMOS (m) WA
: BAS WX | ESP | F [ L [P
4 900 0 continua sin retiro frpntal y con retiro g5 BaD 206 208 N/A 0 013 N/A
posterior
USOS PRINCIPALES (P):

VIVIENDA URBANA MIXTA - RUM - MD (MULTIFAMILIAR)

UISOS COMPLEMENTARIOS (CO):

INDUSTRIALES I (IB1); PROTECCION DEL PATRIMONID HISTORICO Y CULTURAL - PC (PCCP); EQUIPAMIENTOS - E (EED, SU, ESA, EBS, ERD, ESE, EAP, EAG, ETR, EIN, EES); COMERCIALES - C (CEVR_VAL,
CVME_AV); SERVICIOS - § (STA, SPM, SAL, SAB, SRE, SIC, SFS, SAI SPC, SSA, SAP, SEN, SSH, SAE, SOR, SOA)

LISOS RESTRINGIDOS (RE):

INDUSTRIALES - | (IMI); COMERCIALES - C (CET)

LSOS PROHIBIDOS (PH):

Todos aquellos usos que no consten como: Principales, Complementarios y/o Restringidos

DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

Las cubiertas de las edificaciones deberén tener recubrimienta ceramico

Padran edificar en pendientes hasta el 40%, siempre y cuando el lote forme parte de un tramao urbano consolidado. Para estos casos, se requeriran los estudios de suelo de acuerdo al caso.

No se puede edificar en 4reas afectadas, con restricciones al uso y/o servidumbres de paso.

se podré edificar en lotes minimos de 120 m2, y con frente minimo de 7 m, fraccionados antes de la aprobacidn de esta ordenanza, acogiéndose a la tipologia de implantacidn y retiros
establecidos, para este poligono de intervencian territorial con una altura méxima de 2 pisos més atico

Se podra edificar en los retiros laterales no mayores a 3 m hasta la primera planta alta.

Se permite Atica en edificaciones de hasta 4 pisos.

El atico sera de maximo el 50% del &rea de la planta inmediata inferior.

[BSERVACIONES:

211

0s.gobec
llos.gob.ec

Felipa Real y Av. 24 de Mayo

GAD Municipal de Cevallos




GAD

2 Municipal

0 POLIGOND DE INTERVENCION
GRAFICO TERRITORIAL HOJA 03/ 04
7 » CODIGD
A \eaST \\ GAD
4 .| PIT_03 Q Municipal
,:’;’- s A\ \ AREA PERIFERICA EVAL Los
< . ’,\' e \
T (Pl \ i \\
‘ \\, DATOS GENERALES
& CLASIFICACION SUELD URBAND
SUBCLASIFICACION SUELD URBAND NO GONSOLIDADD
TRATAMIENTD CONSOLIDACION
LSO GENERAL RESIDENCIAL - R
AREA BRUTA (Ha) Ba.0
DENSIDAD BRUTA (viv/ha) N/A
CONDICIONES DE FRACCIONAMIENTO Y EDIFICACIGN
f RETIRDS MiNIMDS RETIRD
ALTURA DE EDIFICACION PARCELA FRENTE TIP0 DE IMPLANTACIEN GOS | CUS INDICE DE EDIFICABILIDAD (m) LATERAL
MAX (No. de pisos) MINIMA MINIMD (m) % % DESDE 3RA
BAS MAX ESP F QL] P
PLANTA (m)
4 300 12 continua con retiro frontal y posterior | 7H 912 2738 2738 3 |0] 3 I
LISOS PRINCIPALES (P):

VIVIENDA URBANA MIXTA - RUM - MD (MULTIFAMILIAR)
UISOS COMPLEMENTARIOS (CO):

INDUSTRIALES I (BI); PROTECCION DEL PATRIMONID HISTORICO Y CULTURAL - PC (PCCP); EQUIPAMIENTOS - E (EED, SUI, ESA, EBS, ERD, ESE, EAP, EAG, ETR, EIN, EES); COMERCIALES - C (CEVR_VAL,
CVME_AV): SERVICIOS - § (STA, SPM, SAL, SAB, SRE, SIC. SFS, SAI, SPC, SSA, SAP, SEN, SSH. SAE, SOR, SOA, SABD)

LISOS RESTRINGIDOS (RE):

INDUSTRIALES - | (IMI); COMERCIALES - C (CEVR_VMP, CVM_AV, CET)
USOS PROHIBIDOS (PH):

Todos aquellos usos que no consten como: Principales, Complementarios y/o Restringidos

DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

Las cubiertas de las edificaciones deberén tener recubrimienta ceramico

Padran edificar en pendientes hasta el 40%, siempre y cuando el lote forme parte de un tramao urbano consolidado. Para estos casos, se requeriran los estudios de suelo de acuerdo al caso.
No se puede edificar en 4reas afectadas, con restricciones al uso y/o servidumbres de paso.

Se podra edificar en lotes minimos de 120 m2, y con frente minimo de 7 m, fraccionados antes de la aprobacicn de esta ordenanza, acogiéndose a la tipologia de implantacicn y retiros
establecidos, para este poligono de intervencidn territorial con una altura méxima de 2 pisos més &tico

Se podra edificar en los retiros laterales no mayores a 3 m hasta la primera planta alta.

Se permite Atico en edificaciones de hasta 4 pisos.

El atico sera de maximo el 50% del area de la planta inmediata inferior.

(BSERVACIDNES:
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, POLIGOND DE INTERVENCION
BRAFICO ERRTORIAL HOJA 04/ 04
Cooica :

2 GAD

PIT_D4 Municipal

S EVALLOS
DATDS GENERALES
O\ —
PN CLASCACION SUELD URBAND
< \ SUBCLASIFCACIIN SUELD URBAND NO CONSOLIDADD

Y 4 / TRATAMIENTO CONSOLIDACION

< o USO GENERAL RESIDENCIAL-R
i AREA BRUTA (1) 3387
i DENSIDAD BRUTA (viv/ha) WA

CONDICIONES DE FRACCIONAMIENTD Y EDIFICACION
, RETIROS MINIOS | RETIRD
ALTURA DE EDIFCACION | PARCELA | FRENTE S—— cos | cug | "OICE OF EDIFCABILIOAD (m) LATERAL
MA (No.depisos) | MINMA | NN (m) % | % DESDE 3RA
mMs | ww | Be | P[P
PLANTA (m)
4 300 12 Continua con retiro frontal y posterior | 76 912 2738 2736 3 |0 3 0

USOS PRINCIPALES (P):

VIVIENDA URBANA MIXTA - RUM - MD (MULTIFAMILIAR)

USOS COMPLEMENTARIOS (CO):

INDUSTRIALES I (BI); PROTECCION DEL PATRIMONID HISTORICO Y CULTURAL - PC (PCCP); EQUIPAMIENTOS - E (EED, SLU ESA, EBS, ERD, ESE, EAP, EAG, ETR, EIN, EES); COMERCIALES - C (CEVR_VAL,
CVME_AV): SERVICIOS - § (STA, SPM, SAL, SAB, SRE, SIC. SFS, SAI, SPC, SSA, SAP, SEN, SSH. SAE, SOR, SOA, SABD)

LISOS RESTRINGIDOS (RE):

INDUSTRIALES - I (IMI); COMERCIALES - C (CEVR_VMP., CVM_AV, CET)

USOS PROHIBIDOS (PH):

Todos aquellos usos que no consten como: Principales, Complementarios y/o Restringidos

DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

Las cubiertas de las edificaciones deberén tener recubrimienta ceramico

Padran edificar en pendientes hasta el 40%, siempre y cuando el lote forme parte de un tramao urbano consolidado. Para estos casos, se requeriran los estudios de suelo de acuerdo al caso.

No se puede edificar en éreas afectadas, con restricciones al uso y/o servidumbres de paso.

Se podré edificar en lotes minimos de 120 m2, y con frente minimo de 7 m, fraccionados antes de la aprobacitn de esta ordenanza, acogiéndose a la tipologia de implantacidn y retiros
establecidos, para este poligono de intervencidn territorial con una altura méxima de 2 pisos més dtico

Se podré edificar en los retiros laterales no mayores a 3 m hasta la primera planta alta.

Se permite Atico en edificaciones de hasta 4 pisos.

El atico sera de maximo el 50% del area de la planta inmediata inferior.

[BSERVACIONES:
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6.4. NORMATIVA POR EJES

GRAFICD EJE NORMATIVD HOJA 01/02
E—— ] 7
T8 oA “< GAD
3 ‘.\ | EJE DI Municipal
2 | “
A 4 ! EJE COMERGIAL EVAL LOS
& A \‘
Sl L)
% A i
X \ \ DATOS GENERALES
\, \ \ CLASIFICACIN SUELD URBAND
‘. ) o SUBCLASIFICACION SUELD URBAND NO CONSOLIDADD
' AT s TRATAMIENTD CONSOLIDACIAN
\ S USD GENERAL SERVIIOS - §
R AREA BRUTA (Ha) i
DENSIDAD BRUTA (viv/ha)
CONDICIONES DE FRACCIONAMIENTD Y EDIFICACIGN
, : INDICE DE RETIRDS RETIRD
ALTLIRA(HEEdDEIFI:ISﬁEI)[IN LI —— FRENT(EmI\gINIMI] N WELANTACIGN EHES E.]BS EDIFICABILIDAD | MINIMDS (m) LASTREARII\JLU[\IPETSEE
eP ’ * |BAS| MAX | ESP| F [ L|P )

LISOS PRINCIPALES (P):

VENTA DE LICOR Y ENTRENIMIENTO (SE EXCLUYE CENTROS DE TOLERANCIA) -
|os centros educativos, iglesias, y conventos.

USOS COMPLEMENTARIOS (CO):
PROTECCION DEL PATRIMONID HISTORICO Y CULTURAL - PG (PCCP);
LISOS RESTRINGIDOS (RE):

RESIDENCIAL - R (RUM_MD); INDUSTRIALES - [ (1BI); EQUIPAMIENTOS - E (EED, ECLI, ESA, EBS, ERD, ESE. EAP, EAG, ETR, EIN, EES)
UISOS PROHIBIDOS (PH):

SVL. No se extenderd permisos de funcionamiento para dichas actividades en un radio de 200 metros a la redonda de

Todos aquellos usos que no consten como: Principales, Complementarios y/o Restringidos

DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

En cada tramo se podras implementar hasta 3 usos correspondientes a cada uno d los siguiente: pares tabernas coctelerfas, discotecas o karaokes

|os usos residenciales no podrén superar el 50% de la edificacion

|os predios y edificaciones deberén acogerse a o dispuesto a las condiciones de fraccionamiento y edificacitn y las determinantes complementarias el poligono de intervencitn territarial
correspondiente

[BSERVACIONES:
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GRAFICD EJE NORMATIVD HOJA 02/02
- , capiGo )
,‘ I~ L i b i GAD
2 = EJE_D2 Municipal
EJE NORMATIVE DE RETIRD EVAL LOS
FRONTAL
DATOS GENERALES
. - CLASIFICACION
_ SUBCLASIFICACIGN
: il TRATAMIENTD
2 ;) USD GENERAL
{1 Limite Urbano g -
==-== Eje normativo AREA BRUTA (Ha)
| | | |
' DENSIDAD BRUTA (viv/ha)
CONDICIONES DE FRACCIONAMIENTO Y EDIFICACION
RETIRD
INDIGE D EDIFICABILIDAD Mimﬂsu(sm) LATERAL
ALTURA DE EDIFICACIAN MAX FRENTE MINIMO . Cos oUs DESDE
(o de ise) PARCELA MINIMA ) TIPD DE IMPLANTACION % " 0
BAS| MAX [ ESP | F| L [P pLANTA
(m)
01525 |0

LISOS PRINCIPALES (P):

UISOS COMPLEMENTARIOS (CO):

UISOS RESTRINGIDOS (RE):

USOS PROHIBIDOS (PH):

Todos aquellos usos que no consten coma: Principales, Complementarios y/o Restringidos

DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

Los predios y parcelas con frente a este eje podrén edificar a partir de |a linea de fabrica.

Los predios y parcelas con frente a este eje acogerdn las demas determinantes establecidas por los Poligonos de Intervencidn territorial correspondientes.

(BSERVACIONES:
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' EVALLQ&ADES DE ACTUACION URBANISTICA EN SUELO RURAL DE

EXPANSION URBANA

7.1.1. UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 1

Unidad de Actuacion Urbanitica 1

Limite cantonal
Parcelas

SIMBOLOGIA

=

DATO HORIZONTAL

SISTEMA
SIRGAS 2000 - ZONA 178

PROYECCION
DE

de

FUENTE: 1, Secretaria Técnica de Planificacion - SNI.
2. Programa SIGTIERRAS - Mini:
3. GAD - Cevallos

© o
s 8
i
o
&
o
g 8
ON
:
=
S
Q
<
o
dU
o

03) 2-872-148

(03) 2-872-149

www cevallos.gob.ec
municipio@cevallos gob.ec
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CAPITULO |
SECCION PRIMERA
DE LAS EDIFICACIONES

Articulo. 1. sobre las Edificaciones.- Todo proyecto de edificaciéon se sujetara a las especificaciones
del Plan de Uso Y Gestion de Suelo a través de su ordenanza, a las normas de Arquitectura y Urbanismo
del cantdn y las especificaciones técnicas emitidas por el INEN, Norma Ecuatoriana de la Construccion
NEC y otras leyes sobre la materia.

Articulo. 2. culatas.- Todas las culatas de las edificaciones deberan ser enlucidas o resanadas y
pintadas en blanco y/o acorde al resto de la edificacion. Cuando se trate de construccién por etapas, cada
una de estas cumplira la disposicion.

Articulo. 3. voladizos.- Se permitirdn propiciando la unidad urbana y arquitectonica. A excepcion de las
edificaciones inventariadas dentro del Patrimonio Cultural.

En tipologia con retiro frontal, los voladizos no podran ocupar méas del 30% de la longitud del mismo.

En edificaciones sobre linea de fabrica se permitira voladizos a partir de la linea de construccion con una
dimensién maxima de 1.00 m; estos no podran ocupar mas del 50% del frente y dejaran al menos una
altura de 3 metros libres bajo los mismos.

Articulo. 4. Altura de Entrepiso.- Se entiende como altura de entrepiso a una dimension de 3m, con un
margen de variacion de hasta el 10%, siempre que se genere en el piso inmediato inferior y superior de
existir, la altura libre minima habitable.

Para la modificacién de esta altura por requerimientos técnicos estructurales o de instalaciones que
demande el proyecto, requerira autorizacion previa de la Direccion de Planificacion y Ordenamiento
Territorial. En ningln caso esto implicard un incremento en el niumero de pisos de la norma establecida.

En caso de edificaciones sobre linea de fabrica su altura minima sera de 3 metros.

Articulo. 5. cCerramientos.- los cerramientos se realizaran de acuerdo al tipo de retiro sobre el que se
ubique:

a) Frontales: Se realizara con un tratamiento estético que se integre al entorno urbano del sector, con una
altura minima de 2.00 m y maxima de 2,50 m (incluidas protecciones), considerando la seguridad de la
estructura 'y de los transeuntes.

En los predios esquineros se debe considerar un disefio que facilite la visualizacion vehicular entre las
vias y el radio de giro respectivo establecido en la normativa (radio de giro minimo de cerramiento 5m).

En casos especiales se aplicara el corte tipo ochave y para esta accion se debe considerar la doble altura
de la primera planta de la edificacion, por motivos de seguridad para el giro de los vehiculos.

b) Laterales: Tendran una altura minima de 2.00 m y maxima de 2,50 m (incluidas protecciones), continuo
y enlucido que guarde armonia con la edificacion.

c¢) Solares no edificados en zona urbana. - Se deben construir los cerramientos respectivos de acuerdo a
lo establecido en la presente seccidn de la ordenanza, de tal forma que el cumplimiento de esta obligacion
no atente al ornato de la ciudad.

Los elementos de proteccion, como cercas eléctricas, deberan guardar armonia con el disefio del
cerramiento, deberan ser pintados acorde a los elementos metalicos del cerramiento y no podran
sobresalir al mismo en ningn de sus puntos.
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Articulo. 6. Supresién de Barreras Urbanisticas y Arquitectdnicas.- En todas las edificaciones y

construcciones de servicio publico, se aplicara lo dispuesto en la Ley Organica de Discapacidades y leyes,
Norma Ecuatoriana de la Construccion, y afines.

Articulo. 7. No alteracion del entorno urbano.- En la construccion de las edificaciones no se podran

modificar Bordillos, aceras, rasantes, gradas, ni otro bien publico colindante a la edificacion.

En cualquier caso, sera obligacién del propietario y proyectistas, resolver los cambios de nivel necesarios
para el ingreso a los predios dentro de los mismos. Se prohibe explicitamente la colocacion de rampas
para ingreso vehicular sobre aceras o el area reservada para las mismas.

Articulo. 8. cumplimiento de Normas.- En todos los proyectos destinados para equipamiento y de uso

multiple, publico-privado que tengan gran afluencia de personas; deben cumplir las normas técnicas y de
seguridad establecidas en las leyes y reglamentos sobre la materia de Seguridad contra Incendios,
Seguridad Industrial, Ambiental, Salud, Gestion de Riesgos, Ley Orgéanica de Discapacidades y su
Reglamento con fines de Accesibilidad Universal y otras relacionadas con el tema.

Articulo. 9. Delas Ampliaciones.- Se cumplirdn las determinantes de uso y ocupacion definido en el

Poligono de Intervencidn Territorial correspondiente; enmarcadas dentro de una adecuada integracion con
el tipo y caracteristicas arquitectonicas de la edificacién a intervenirse y con el entorno inmediato. El
proponente debera presentar los planos arquitectonicos y estructurales aprobados de la edificacion
existente y el informe técnico de factibilidad emitida con los nuevos estudios realizados por un profesional
calificado, quien asumird la responsabilidad técnico — legal.

SECCION SEGUNDA
DE LAS EDIFICACIONES CON VALOR PATRIMONIAL Y CULTURAL

Articulo. 10. De las Intervenciones.- Las construcciones urbanas y rurales que estén catalogadas o se

cataloguen como parte del Valor Patrimonial y Cultural, deberan conservarse manteniendo su estado
original acogiéndose a las normas establecidas en la Ley de Patrimonio Cultural.

SECCION TERCERA
DE LAS VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL

Articulo. 11. pe los Programas de Vivienda de Interés Social.- Son los promovidos y desarrollados por

el Ministerio correspondiente o apoyadas indirectamente por este organismo del Estado a otras
instituciones publicas y privadas de iniciativa municipal y ONG’s; cumpliendo las normativas de la presente
ordenanza. Para el efecto deben presentar los estudios técnicos, socioeconémicos que justifique dicho
proyecto, considerando las regulaciones establecidas por el COOTAD, LOOTUGS, demas cuerpos
legales que regulen su implantacion y las normas de arquitectura y urbanismo.

Para la gestion de programas de viviendas de interés social, se deberan considerar los Instrumentos para
regular el mercado de suelo y los instrumentos referidos a la promocion de vivienda de interés social.

Articulo. 12. De la Construccién de las Obras de Areas Verdes y de Equipamiento Comunal.- Se

sujetaran a la normativa establecida en la ordenanza para lo concerniente a educacion, recreacion y
deportes, bienestar social, salud y otros de estos programas. La magnitud de los equipamientos se
calculara en funcién del nimero de habitantes proyectado y de las especificaciones contenidas en el anexo
5 de la ordenanza.
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SECCION CUARTA
DE LAS CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES

Articulo. 13. Alcance.- Todo edificio debera proyectarse considerando estructuras que tengan estabilidad,
tanto para cargas verticales como también para solicitaciones de origen sismico.

Articulo. 14. Referencia a normas especificas.- Todas las edificaciones deberan poseer una estructura
que tenga estabilidad, tanto para cargas verticales, como para empujes sismicos, para lo cual debera
cumplir con todas las normas y recomendaciones de:

La Norma Ecuatoriana de la Construccion, en sus capitulos: NEC_SE_CG (Cargas No Sismicas),
NEC_SE_GC (Geotecniay Cimentaciones), MEC_SE_DS_ (Peligro Sismico) (Aprobados mediante Acuerdo
Ministerial No. 0028 del 19 de Agosto de 2014 publicado en Registro Oficial No. 319 del 26 de Agosto de
2014); NEC_HS_VIDRIO (Aprobado mediante Acuerdo Ministerial No. 0047 del 15 de Diciembre de 2014
publicado en el Registro Oficial No. 413 del 10 de Enero de 2015).

a) Cuando se trate de Estructuras Metalicas ademas de las mencionadas en el literal a, se aplicara el
capitulo NEC_SE_AC (Estructura de Acero) (Aprobado mediante Acuerdo Ministerial No. 0047 del 15
de Diciembre de 2014 publicado en Registro Oficial No. 413 del 10 de Enero de 2015) y las demas
normas indicadas en el mismo.

b) Cuando se trate de estructuras de Hormigéon Armado ademads de las mencionadas en el literal a, se
aplicara el capitulo NEC_SE_HM (Estructura de Hormigén Armado) (Aprobado mediante Acuerdo
Ministerial No. 0028 del 19 de Agosto de 2014 publicado en el Registro Oficial No. 319 del 26 de Agosto
de 2014) y las demas normas indicadas en el mismo.

c¢) Cuando se trate de Estructuras de Madera ademas de las mencionadas en el literal a, se aplicara
el capitulo NEC_SE_MP (Estructuras de Madera) (Aprobado mediante Acuerdo Ministerial No. 0047
del 15 de Diciembre de 2014 publicado en el Registro Oficial No. 413 del 10 de Enero de 2015) y las
demas normas indicadas en el mismo.

d) Cuando se trate de Estructuras de Mamposteria Estructural ademas de las mencionadas en el literal
a, se aplicard el capitulo NEC_SE_MP (Mamposteria Estructural) (Aprobado mediante Acuerdo
Ministerial No. 0028 del 19 de Agosto de 2014 publicado en el Registro Oficial No. 319 del 26 de Agosto
de 2014 y las deméas normas indicadas en el mismo.

f) Se aplicara el capitulo NEC_SE_VIVIENDA (Aprobado mediante Acuerdo Ministerial No.0047 del 15
de Diciembre de 2014 publicado en el Registro Oficial No. 413 del 10 de Enero de 2015) y los demas
capitulos mencionados en el literal a. para las viviendas de hasta dos pisos que cumplan con los
requisitos indicados en el mencionado capitulo.

g) Para el caso de evaluaciones de estructuras existentes se aplicara el capitulo NEC_SE_RE (Riesgo
Sismico) (Aprobado mediante Acuerdo Ministerial No. 0028 del 19 de Agosto de 2014 publicado en
Registro Oficial No. 319 del 26 de Agosto de 2014) y de las demas normas indicadas en el mismo.

Cuando se pusiesen en vigencia a nivel nacional nuevas normas de construccion que sustituyan, modifiqguen o
complementen a las indicadas en el presente articulo, éstas deberan ser aplicadas por los profesionales,
proyectistas y constructores.

Articulo. 15. Responsabilidad Técnica.- Es responsabilidad del proyectista estructural, del ingeniero de
suelos y del constructor, la consideracion de las caracteristicas del suelo portante de una edificacion. Para
determinar esta responsabilidad cuando la magnitud de la obra o las condiciones del suelo lo justifiquen, la
Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial exigira que se acompafie a la planificacion presentada
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un estudio especifico de mecéanica de suelos y/o geoldgico o geotécnico, y de disefio estructural suscrito por un
profesional de la rama.

Los proyectistas que contraten los célculos, estudios, dictAmenes o informes de otros profesionales, seran
directamente responsables de los dafios que puedan derivarse de su insuficiencia, incorreccion o
inexactitud, sin perjuicio de la repeticién que pudieran ejercer contra sus autores.

SECCION QUINTA
DE LA PREVENCION CONTRA INCENDIOS

Articulo. 16. Normas de Prevencién Contra Incendios. - Todo proyecto arquitecténico deberé considerar
las normas especiales de prevencién contra incendios contempladas en la Ley de Defensa Contra
Incendios, su Reglamento, las normas de Arquitectura y Urbanismo y las disposiciones emitidas por el
Cuerpo de Bomberos. También se someteran a estas normas las edificaciones que fueren objeto de
ampliacién o remodelacion. Esta normativa se aplica a todos los establecimientos que realicen actividades
econdmicas, particulares y domiciliarias, de acuerdo a las normativas establecidas por el GAD Municipal y
el Cuerpo de Bomberos.

Articulo. 17. Inspecciones. - Aprobado el proyecto y durante su ejecucion, el GAD Municipal, por
intermedio de la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial, Comisaria Municipal, en coordinacion
con el Cuerpo de Bomberos, realizaran inspecciones periédicas para constatar el cumplimiento de las
medidas preventivas de proteccion contra incendios.

SECCION SEXTA
DISPOSICIONES VARIAS

Articulo. 18. Locales Viciados. - En los locales habitables gue se vicie el aire por causas distintas de la
respiracion, se prevera un volumen de aire no inferior a 10,00 m3 por persona, o se colocaran sistemas
mecanicos de renovacion del aire.

Articulo. 19. Revestimientos. - No podran colocarse espejos o vidrio tipo espejo como revestimiento de
los muros de fachadas de todo tipo de edificio.

Articulo. 20. Locales a Nivel de Terreno. - Cuando el piso de locales habitables y no habitables se
encuentre en contacto directo con el terreno, aquel debera ser impermeable. Si se trata de planta baja, su
piso debera quedar a 0,15 m por lo menos, sobre el nivel de la acera o patio adyacente.

Articulo. 21. Locales con Pisos de Madera. - Cuando en un local los pisos y su respectiva estructura
soportante sean de madera y se coloquen sobre el nivel del terreno, debera tener una altura minima de
0,30 m entre el terreno y la cara inferior de los elementos estructurales.

Los espacios bajo el piso de los distintos locales se comunicaran entre si y cada uno de ellos se ventilara
al exterior por medio de rejillas o conductos debidamente protegidos. La superficie minima de los boquetes
para ventilacion sera de 0,40 m2.

Articulo. 22. Marquesinas. - En las edificaciones sin retiro frontal podran instalarse marquesinas y su
ancho o volado maximo no podra sobrepasar los 2/3 del ancho de la acera, con un maximo de 2 m; tendra
una altura minima de 2,40 m y no sera accesible. Para su autorizacion de emplazamiento y construccion
por parte de la municipalidad, el interesado presentard un levantamiento fotografico del tramo, el
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evakmlenéel area frontal del predio que incluird el ancho de la acera y la ubicacion de los postes de
tendido eléctrico mas proximos, ademas de elementos existentes como sefializacién e hidrantes,
informacién en base a la cual se autorizara o negara el respectivo permiso. En el caso de las edificaciones
con retiro frontal las marquesinas no podran tener un ancho mayor al 50% de la longitud del retiro frontal.

Articulo. 23. Ocupacioén de Retiros. - En los retiros se permitira la construccion de escaleras abiertas para

salvar el desnivel del terreno, no pudiendo hacerlo en aquellos lotes con frentes a vias de primer orden.

Los retiros frontales se podran utilizar como garaje exclusivamente cuando se trate de edificaciones para
vivienda unifamiliar, y de manera temporal, para lo cual el acceso no podra tener una dimensién mayor a
3.00 m.

No se permitird la construccion de cubiertas para garaje en el retiro frontal del lote. La ocupacion de los
retiros es estrictamente provisional, pues son &reas sujetas a posible ampliacion de vias o similares.

Articulo. 24. Balcones y Voladizos. - Se permite tener balcones, terrazas, jardineras y otros voladizos que

sobrepasen la linea de retiro exclusivamente hacia el lado frontal del lote.

a) En las edificaciones con tipo de implantacion continua sin retiro frontal y continua con portal, el volado
tendrd un maximo de 0,60 m y una altura minima de 3,00 m a partir del nivel de la acera. Si la forma de
ocupacion es con retiro frontal de 5,00 m o mas, el volado no serd mayor a 1,50 m sobre el retiro y si tal
retiro es de 3,00 m el volado no superara 1,00 m..

b) La autorizacién y construccién de balcones y voladizos por parte de la municipalidad, estara condicionada
al cumplimiento de las normas de proteccién en cuanto a distancia de la red eléctrica establecidas por la
Empresa Eléctrica, para lo cual el interesado presentara el levantamiento del area frontal del predio que
incluird el ancho de la acera (existente y planificada) asi como la ubicacion de los postes de tendido eléctrico
mas proximos, informacién en base a la cual se autorizara o negara el respectivo permiso.

Articulo. 25. buctos y Equipos de Aire Acondicionado. - La autorizacion para este tipo de instalaciones

se efectuara en base a la presentacién de un estudio elaborado por parte de un Ingeniero Mecénico o
profesional debidamente calificado y que garantizard las condiciones de ventilacion y servicio de
climatizacién. Los elementos que por su naturaleza deban ser emplazados en el exterior de las edificaciones
recibirdn un especial tratamiento de fachadas para su integraciébn al proyecto arquitecténico.
Preferentemente las edificaciones deberan disefiarse para un funcionamiento bioclimatico armoénico
considerando el entorno: vegetacion, ventilacion y soleamiento de tal manera que disminuyan la necesidad
de instalacion de este tipo de equipos.

Articulo. 26. Porterias. - Las porterias de las edificaciones observaran los siguientes requisitos:

a) Tendran un ancho minimo de 1,50 m y ninguna de sus dimensiones sera mayor a 3,00 m.

b) Podran disponer internamente de una instalacion sanitaria de uso privado con un area minima de 1,20
m2,

c) La porteria debera estar localizada preferentemente hacia los accesos peatonal y vehicular de la
edificacion.

Articulo. 27. Tolerancias. - A efecto del control de las normas aplicables a una construccién en particular,

se admitird una tolerancia de hasta el 10 %, respecto de los valores maximos y minimos correspondientes,
establecidos para cada uno de los Poligonos de Intervencion Territorial; exclusivamente para el &rea minima
y frente minimo. Esta tolerancia no entrara en vigencia cuando afectard a terceros o areas de reserva
municipal, o modifique los atributos de la zonificacion.
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CAPITULO Il
NORMAS POR TIPO DE EDIFICACION
SECCION PRIMERA
EDIFICIOS PARA INDUSTRIA

Articulo. 29. Alcance. - Para efectos del presente cuerpo normativo se consideraran edificios para industria
todos aquellos que lleven a cabo las operaciones de elaboracion, transformacion, reparacion, almacenaje,
y distribucion de productos o semejantes a gran escala y cumpliran con todas las disposiciones de este
capitulo.

Articulo. 30. Estacionamientos. - Las areas de estacionamientos para uso industrial se sujetaran a la
siguiente normativa: 1 estacionamiento por cada 100 m2 de &rea construida. Dichos estacionamientos se
destinardn para uso del personal y ocasionales. Adicionalmente se destinaran areas de estacionamiento
para descarga y despacho de los bienes producidos. Dichas plazas de estacionamiento se estableceran en
funcion del tipo de vehiculo de transporte y su nimero no serd inferior a 2 plazas.

Articulo. 31. Prevencion contra Incendios. - Los edificios gue se construyan para los establecimientos
industriales de alto riesgo estaran rodeados por muros cortafuegos.

Se podra destinar a locales habitacionales la planta superior a la ocupada por actividades productivas
secundarias, solamente en el caso de manufacturas o pequefias industrias y previa la aprobacién de
la evaluacién de impacto ambiental respectiva.

En estos casos el suelo intermedio de dichos locales debe ser de material contra incendio y las puertas
de acceso y escaleras que conduzcan a los pisos de habitacion deben ser independientes de los
departamentos industriales. Los edificios industriales deben observar las medidas establecidas por el
Cuerpo de Bomberos, para prevencion de incendios y para seguridad industrial por el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. Las salas de trabajo en las que se ejecute faenas de riesgo, no
podran tener mas de un piso, salvo que disposiciones o sistema especiales eliminen el peligro,
igualmente no podran tener sus puertas o ventanas a menos de 10 metros, de distancia de una salida
hacia el exterior del edificio.

Articulo. 32. Servicios Sanitarios. - Los establecimientos industriales, deben estar dotados de servicios
higiénicos, independientes para ambos sexos. Habra minimo un inodoro y lavado para cada sexo. Se
deberé instalar un inodoro, lavado, urinario y ducha para cada 60 obreros y un inodoro, ducha y lavabo por
cada 40 obreras.

Articulo. 33. Primeros Auxilios. - Los edificios industriales gue empleen a un nuamero superior a 25
obreros deben instalar una sala de primeros auxilios completamente equipada, y una sala cuna cuando
empleen personal femenino superior a 30 obreras.

Articulo. 34. chimeneas. - En las industrias que requieran de la instalacién de chimeneas, éstas deberan
superar en altura por lo menos al 30% de la altura promedio de los edificios existentes en el area aledafia
0 en otros casos un minimo de 15,00 m de altura. En todo caso dicha altura se determinara como parte de
los procesos de evaluacion de impacto ambiental o en su defecto de la auditoria ambiental a la que se
someta el uso industrial, los cuales también considerardn la emision de gases peligrosos o altamente
contaminantes y la correspondiente instalacion de filtros o sistemas de tratamiento de dichos gases antes
de su salida a la atmosfera.

Requisitos complementarios:

a) Las industrias, equipamientos anexos, aprovechamiento de recursos naturales, presentaran
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conjunta§ante con el proyecto arquitectonico un Estudio de Impacto y Plan de manejo Ambiental para
prevenir y controlar todo tipo de contaminacion y riesgos ambientales inherentes a sus actividades en
linea llenar el formulario regirse a lo que determina la ley

b) Para los casos de modificaciones o remodelaciones deberan presentar una auditoria ambiental
conjuntamente con el Plan de Manejo Ambiental.

c¢) Todos los pavimentos de los pisos de los locales de uso industrial, deberan ser impermeables y
facilmente lavables.

d) Las fabricas de productos alimenticios ademas de lo anterior sus paredes deben ser impermeables,
sin juntas, de facil lavado y de colores claros.

e) Las industrias de materiales de construccion, plantas de hormigén, plantas de asfalto (en frio y en
caliente) y otros establecimientos que trabajen con aridos tales como material pétreo, cementos, entre
otros, deberan implementar soluciones técnicas para prevenir y controlar la contaminacion por emision
de procesos, mediante humectacién controlada, cobertura con lonas, o plasticos, para evitar el
desbordamiento en las vias publicas.

f) Las plantaciones (cultivos intensivos, bajo invernadero, y a cielo abierto) y otros establecimientos
productivos que trabajen con materiales y substancias de aplicacion por fumigacion, aspersion,
deberan implementar soluciones técnicas para prevenir y controlar la contaminacion por emision de
procesos, por descargas liquidas no domésticas, residuos sdlidos y riesgos inherentes a su actividad.

g) Las industrias estdn obligadas a realizar el cerramiento periférico y opcionalmente a tratar con
vegetacion su entorno, sobre todo, cuando se encuentran aledafias a otras actividades urbanas
logrando un espacio de transicion y amortiguamiento de los impactos ambientales negativos.

Articulo. 35. Estacionamientos. - Las areas de estacionamiento para uso industrial se sujetaran a lo

establecido en el apartado referido a Estacionamientos en la presente ordenanza.

Se debera prever las facilidades para la carga y descarga, en razon de la forma y superficie del terreno, y
de los vehiculos que deberan maniobrar en el mismo sin afectar el normal funcionamiento de la via publica.

SECCION SEGUNDA
CEMENTERIOS, SALAS DE VELACION Y FUNERARIAS

Articulo. 36. calidad espacial. - Todos los locales funerarios (cementerios, salas de velacion y funerarias

deberan tener una ventilacién equivalente al 30% de la superficie de cada ventana, en areas ubicadas en
subsuelos siempre que no se pueda obtener un nivel satisfactorio de ventilacion natural, se debe recurrir a
una ventilacion mecéanica que incluya un proceso de purificacién de aire antes de su salida al exterior.

Los locales deben tener una adecuada iluminacién y ventilacion. Cuando no existan ventanas al exterior,
se debe contar con una iluminacién artificial y debera estar dotado de ventilacién mecénica.

Se considerara ademas lo establecido en el apartado referido a lluminacion y ventilacion de locales.

Articulo. 37. Disposiciones especificas para cementerios (Referencia Reglamento de Funerarias y

Cementerios, Registro Oficial No. 597 del 17 de Julio de 1974).- Los cementerios deberan contemplar
el 60 % del area para caminos, jardines e instalaciones de agua, luz y alcantarillado. Los terrenos donde se
ubiquen cementerios deberan ser secos, estar constituidos por materiales porosos y el nivel freatico, debe
estar como minimo a 3,00 m. de profundidad.

Todo cementerio debera estar provisto, de una cerca de ladrillo o bloque de por lo menos 2,00 m de altura,
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Articulo. 38. Retiros. - Los cementerios deben poseer un retiro minimo de 10,00 m. en sus costados, el

que puede utilizarse con vias perimetrales.

Articulo. 39. circulacién. - Las circulaciones sujetas a remodelaciéon (accesos, caminerias, y andenes)
utilizardn materiales antideslizantes tanto en seco como en mojado y mantendran las secciones ya
existentes. Las circulaciones en cementerios tendran las siguientes secciones:

Circulaciones interiores en mausoleos familiares 1,80 m.
Circulaciones entre tumbas 1,80 m.
Circulaciones entre columbarios 1,80 m.
Circulaciones entre nichos de inhumacion 2,60 m.
Circulacion entre sectores 2,60 m.
Circulacién entre tumbas, cuya posicién es paralela al camino 1,20 m.

Circulaciones mixtas (vehiculares y peatonales) de acceso
perimetral bidireccional

8,00 m. (5 de calzada y 1,5 m. de veredas
a cada lado).

Las distancias de los nichos hacia los estacionamientos o vias perimetrales no excederan de 180,00 m. Las
tumbas no pueden distar méas de 60,00 m. de la via peatonal mas cercana.

Se considerara ademas lo establecido en el apartado referido a Circulaciones Interiores y Exteriores de esta

Ordenanza.

Articulo. 40. Espacios por zonas y dimensiones. - Los cementerios contaran con los siguientes espacios

distribuidos por zonas.

1) Zona administrativa. - La zona administrativa contara con:

a) Gerencia: 6,00 m2 de area de construccién, con un lado minimo de 2,00 m.

b) Archivo: 6,00 m2 de &rea de construccion, con un lado minimo de 2,00 m.

c) Secretaria—espera: 18,00 m2. de area de construccion.
d) Servicios sanitarios: 2,40 m2. de area de construccion
2) Zona de inhumaciones.- Conformado por:

a) Criptas.

b) Nichos destinados a inhumacioén: Adultos: Ancho de 0,70 m x 0,65 m de alto y 2,10 m de profundidad.
Nifios: Ancho de 0,70 m. x 0,65 m. de alto y 1,60 m. de profundidad (medidas interiores). Nichos para
exhumacioén Ancho de 0,70 m x 0,65 m de alto y 0,70 m de profundidad.
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3) Columbarios: Ancho de 0,40 m x 0,40 m de alto y 0,40 m de profundidad.

4) Tumbas o fosas: Las inhumaciones podran realizarse con una profundidad de 2,00 m libres desde el
borde superior del atatd hasta el nivel del suelo cuando el enterramiento se realiza directamente en
tierra. Con un espaciamiento de 1,50 m entre unas y otras; y con la posibilidad de enterrar dos cofres
(uno sobre otro) en la misma tumba.

Las tumbas prefabricadas en hormigén armado, con una tapa sellada herméticamente, podran encontrarse
a 0,40 m. por debajo del nivel del suelo. Para estas tumbas, se contara con dos tuberias: la una conjunta
para descenso de liquidos y la otra individual para ventilacién de gases al exterior. Podran colocarse los
ataldes uno sobre otro separado con planchas de hormigén selladas herméticamente. Las tumbas, tendran
una fuente recolectora de liquidos, de una profundidad de 0,25 m. libres, fundida en la cimentacién. La misma
contendra una combinacion de materiales denominada SEPIOLITA, conformada por carbon, cal, cementina,
en capas de 0,05 m. cada una.

a) Osarios: Ancho de 2,00 m x 2,00 my 10,00 m de profundidad.

b) Fosas comunes: El &rea destinada a fosas comunes contempla un 5% del area total del terreno, dispuesta
con una capa impermeable y un pozo de hormigdn, para tratar los liquidos y las materias en descomposicion.

Articulo. 41. Equipamiento para tanatopraxias. - Sala tanatopraxia: 30,00 m2 de area de construccion y
5 m de lado minimo.

a) Equipamiento: Lavabo, mesa para tanatopraxias, horno incinerador de materias organicas y sintéticas,
vestidor, servicios sanitarios. Espacio para depésito de desechos metalicos y de maderas.

b) Antesala de la sala de exhumaciones: 9,00 m2. de area de construccion.
Articulo. 42. cementerios y criptas existentes. - El equipamiento funerario existente, sujeto a

rehabilitacion y/o ampliacion debera contar con los mismos requerimientos establecidos para la
construccion de nuevos.

Articulo. 43. ubicacién y accesibilidad de salas de velacién y funerarias. - Debe tener una
accesibilidad vehicular sin conflictos por vias en donde exista alto trafico.; de preferencia se emplazaran
con frente a vias colectoras o locales. Se debera respetar lo establecido en la normativa nacional pertinente.

SECCION TERCERA
EDIFICACIONES DE TRANSPORTE (REFERENCIA NTE INEN 2 292)

Articulo. 45. Alcance.- Esta norma establece los requisitos generales que deben cumplir los accesos a los
diferentes tipos de transporte. La norma se aplica en espacios publicos privados que permitan la
accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida.

Articulo. 46. Los diferentes tipos de transporte terrestre y/o férreo.- Deben cumplir con las normas
técnicas establecidas para el disefio de los espacios fisicos de accesibilidad y su adecuada sefializacion,
con la finalidad de permitir que las personas con discapacidad y movilidad reducida, logren integrarse de
manera efectiva al medio fisico.

Requisitos especificos:

a) Transporte terrestre:
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Andenes. - Estos deben ser disefiados considerando espacios exclusivos para las personas con
discapacidad y movilidad reducida, en cada uno de los accesos al vehiculo de transporte, cuya dimension
minima debe ser de 1.80 m por lado y ubicados en sitios de facil acceso al mismo.

El disefio de terminales terrestres debe cumplir con los requisitos de accesibilidad de las personas con
discapacidad y movilidad reducida al medio fisico, para: ascensores, escaleras mecanicas, rampas fijas y
rampas moéviles, baterias sanitarias, pasamanos, etc., que permitan la facil circulacién de estas personas.

Sefializacion. - Ver NTE INEN 2 239. En paradas de buses, andenes y terminales terrestres debe
implantarse sefializacion horizontal y vertical correspondiente, de acuerdo a los siguientes requisitos:

a) En los espacios considerados para uso exclusivo de las personas con discapacidad y movilidad
reducida, el piso debe ser pintado de color azul de acuerdo con la NTE INEN 439, y ademds incorporar
el simbolo gréfico de discapacidad, segun NTE INEN 2 240.

b) Debe colocarse la sefializacion vertical que establece el simbolo gréfico utilizado para informar al
publico que lo sefializado es accesible, franqueable y utilizable exclusivamente por personas con
discapacidad y movilidad reducida, cuyas caracteristicas deben cumplir con NTE INEN 2 240.

c) Los espacios considerados para uso exclusivo de las personas con discapacidad y movilidad reducida,
deben estar pintados de color azul de acuerdo con NTE INEN 439, a menos que existan razones
precisas para usar otros colores, incorporando el simbolo gréafico de discapacidad de acuerdo ala NTE
INEN 2 240. Debe colocarse la sefializacion vertical que establece el simbolo grafico utilizado para
informar al publico que lo sefializado es accesible, franqueable y utilizable exclusivamente por
personas con discapacidad y movilidad reducida, cuyas caracteristicas deben cumplir con la NTE INEN
2 240.

b) Transporte férreo

Estaciones. - En su disefio se debe considerar espacios exclusivos para personas con discapacidad y
movilidad reducida en cada uno de los accesos al vehiculo de transporte, cuya dimension minima debe
ser de 1.80 m por lado y estar ubicados en sitios de facil acceso al mismo.

Terminales férreos. - El disefio de los terminales férreos deben cumplir los requisitos de accesibilidad
para: rampas fijas, rampas moviles, baterias sanitarias, pasamanos y otros, que permitan la facil
circulacion de las personas con discapacidad y movilidad reducida.

Sefalizacién. - En estaciones y terminales férreos debe implantarse la sefializacion horizontal y vertical
correspondiente, de acuerdo a las siguientes normas.
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PLAN DE USO Y GESTION DELSUELO DEL
CANTON CEVALLOS

CONTIENE.

Sistema vial urbano
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FUBNTE GAD MUNIKCIPAL DE CEVALLCS

SISTEMA VIAL
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