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GOBIERNO AUTdNOMO DESCENTMTIZADO MUNICIPAT DEt CANT6N CEVALIOS

EXPOSrc6N DE MOTIVOS

La Constituci6n de la RepUblica del Ecuador en su Articulo 264 en concordancia con el Articulo
55 del COOTAD expresa que los Sobiernos municipales tend16n las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: "Planificar el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la

planificaci6n nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la

ocupaci6n del suelo urbano y rural, en el marco de la interculturalidad y plurinacionalidad y el

respeto a la diversidad"; asi como tambi6n el de ejercer el control sobre el uso y ocupaci6n del

suelo en el cant6n; y demds postulados mencionados en el capftulo correspondiente a este

articulo.

El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial Cantonal se establece de conformidad con lo
que dispone el C6digo Orgdnico de Organizaci6n Territorial Autonomia y Descentralizaci6n;
que los Gobiernos Aut6nomos Descentralizados, con la participaci6n protag6nica de la

ciudadania planificarin estrat6gicamente su desarrollo con visi6n de largo plazo,

considerando las particularidades de su jurisdicci6n, y que permitan ordenar las acciones
priblicas en funci6n de las cualidades territoriales.

Los Planes de Desarrollo de los Gobiernos Aut6nomos Descentralizados considerar5n los

objetivos de los Planes de los niveles superiores e inferiores de Gobierno.

Los Planes de Desarrollo y ordenamiento Territorial deberin articular las politicas de
desarrollo y las directrices de ordenamiento del territorio, en el marco de las competencias
propias de cada nivel de gobierno y velardn por el cumplimiento de la funci6n social y

ambiental de la propiedad.

La formulaci6n e implementaci6n de los correspondientes planes deberi propender al

mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes y fundamentarse en los principios de la

funci6n social y ambiental de la tierra, esto es la prevalencia del inter6s general sobre el

inter6s particular y la distribuci6n equitativa de las cargas y los beneficios.

La finalidad general de la acci6n politica es la promoci6n del desarrollo en un marco de

democracia, equidad y respeto a los derechos humanos, entendidos como el incremento

sostenido de la producci6n de bienes y servicios en un territorio determinado, que tiene por

efecto un aumento equitativo del bienestar de sus habitantes, en un ambiente de refuerzo de

las identidades y cultura, de ampliaci6n de la democracia, de respeto a los derechos humanos

y de equidad de g6nero".
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La vocaci6n eminentemente participativa del pueblo Cevallense ha sido el pilar fundamental
para planificar el desarrollo continuo del cant6n, a trav6s de la cual se construye ciudadania y
democracia.

Es necesario contar con una nueva normativa, que controle, regule y planifique acorde con la
legislaci6n actual y proyecte la dinimica del desarrollo socio, econ6mica y espacial del
cant6n Cevallos acorde al Plan de Oesarrollo y Ordenami€nto Territorial Cantonal

EI- CONCEJO MUNICIPAT DE CEVAIIOS

CONSIDERANDO:

Que, la Constituci6n de la Repiblica del Ecuador en el articulo 264 en concordancia con el
articulo 55 del C6digo Orgdnico de Organizaci6n Territorial Autonomias y Descentralizaci6n
determinan que es competencia exclusiva de los Gobiernos Aut6nomos Descentralizados:

"Planificar el desarrollo cantonal; y ejercer el control sobre el uso y ocupaci6n del suelo en el

Cant6n";

Que, el COOTAO en el articulo 54, dentro de las funciones del GAD Municipal expresa; literal:
a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripci6n territorial cantonal, para
garantizar la realizaci6n del buen vivir a travds de la implementaci6n de politicas ptblicas
cantonales, en el marco de sus competencias constitucionales y legales; literal c) Establecer el

r6gimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinarS las condiciones de
urbanizaci6n, parcelaci6n, lotizaci6n, divisi6n o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificaci6n cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas

comunales; literal o) Regular y controlar las construcciones en la circunscripci6n cantonal, con
especial atenci6n a las normas de control y prevenci6n de riesgos y desastres; literal p)

Regular, fomentar, autorizar y controlar el ejercicio de actividades econ6micas, empresariales

o profesionales, que se desarrollen en locales ubicados en la circunscripci6n cantonal con el

objeto de precautelar los derechos de la colectividad.

Que, el articulo 57 literal x) del COOTAD, dentro de las atribuciones del concejo municipal,
manifiesta que deberd: Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente,
el uso del suelo en el territorio del cant6n, de conformidad con las leyes sobre la materia, y

establecer el r6gimen urbanistico de la tierra;

Que, es importante alcanzar un desarrollo arm6nico y socialmente justo del Cant6n Cevallos,

controlando y regulando las tendencias de expansi6n que caracterizan al actual proceso de
crecimiento urbano;

Que, es necesario regular y proyectar el desarrollo urbanistico de los nrjcleos de planificaci6n

rural de barrios y caserios del cant6n, con el objetivo de racionalizar las intervenciones sobre
estos territorios y orientar su desarrollo y aprovechamiento sostenido.

Que, la riqueza ambiental, ecol6gica, paisajistica, a8ricola e hist6rica cultural de nuestro
cant6n debe ser preservado y protegido como un patrimonio tangible e intangible de los

cevallences y empoderado como un medio de desarrollo econ6mico local;
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Que, es imprescindible establecer una adecuada dlstribuci6n de las actividades econ6micas de
la poblaci6n en el espacio urbano-rural, de manera tal que entre ellas se establezcan

correlaciones, se optimice la utilizaci6n de los servicios, infraestructuras y equipamientos, se

eliminen los problemas de contaminaci6n ambiental por la incompatibilidad y prohibiciones de
usos del suelo.

Que, el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantdn Cevallos fue realizado con la
participaci6n activa y propositiva de la ciudadania y aprobado mediante ordenanza por el

Concejo Municipal el 31 de diciembrede 2011.

Que, es imprescindible contar con una nue\ra normativa, acorde a la legislaci6n actual en el

que se definan las estrategias de Desarrollo Planificado y Ordenamiento Territorial, su uso,

ocupaci<in y manejo del suelo en funci6n de los objeti\ros econ6micos, sociales, ambientales y

urbanisticos del cant6n.

En ejercicio de las atribuciones constltucionales y legales;

EXPIDE:

I.A SEGUNDA REFORMA Y CODIFICACION DE TA ORDENANZA QUE REGUI.A ET DESARROTTO Y

ORDENAMIENTO TERRITORIAT EN Et CANTON CEVATTOS

CAPITUTO I

DISPOSICIONES GENERAI.ES

fut. 1.- Anrbito de Aplicaci6n.- Las disposiciones de esta Ordenanza se aplicar6n dentro de los

llmites del Cant6n Cevallos, en correspondencia a las zonas y n(cleos de planificaci6n

establecidos; con la finalidad de:

a) Orientar el proceso de desarrollo y ordenamiento territorial del cant6n para lograr
un desarrollo arm6nico, sustentable y sostenible, a trav6s de la mejor utilizaci6n
de los recursos naturales, la organizaci6n del espacio, la infraestructura y las

actividades conforme a su impacto fisico, ambiental, social y econ6mico con el fin
de mejorar la calidad de vida de sus habitantes y alcanzar el buen vivir.

b) Procurar una racional y adecuada ocupaci6n y utilizaci6n del suelo, ejerciendo
control sobre el mismo con competencia exclusiva y privativa y sobre las

construcciones o edificaciones, estado, destino y condiciones de habitabilidad.
Plano N'. 01

Art. 2.- De Los Doormentos para La Apllcacl6n.- Para la aplicaci6n de esta ordenanza y
disposiciones administrati\ras relatirras a ella, se tomari en cuenta: el contenido del Plan de

Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDyOT); y, los documentos y planos que se enuncian a

continuaci6n:
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Planos

Plano Ne. 01
Pano Ne.02
Plano Ne. 03
Plano Ne. 04
Plano Ne. 05
Plano Ne. 06
Plano Nc. 07
Plano Ne. 08
Plano Ne. 09

Mapa Polltico: Sectores

Suelo Urbano: Zona Urbana Central, Zona Urbana 1y Zona Urbana 2

Suelo Urbanizable: Nricleos de Planificaci6n

Suelo Rural

Areas de Protecci6n y Riesgos

codificaci6n
Superficie de Predios
Estructura Vial Urbana
Estructura Vial Rural

Art. 3.- Reformas a esta Ordenanza.- Las reformas a esta Ordenanza deben realizarse cuando

sean de inter6s general y no particular acorde al PDyOT, contando con los dictdmenes de: la

Comisi6n de Planificaci6n y los informes t6cnicos de la Direcci6n de Planificaci6n y Desarrollo

Territorial.

Art. 4.- Evaluaci6n Peri6dica.- Cada dos aflos, la Direcci6n de Planificaci6n y Desarrollo

Territorial evaluarS la idoneidad de las normas de esta Ordenanza, en funci6n de las nuevas

necesidades del desarrollo cantonal y propondri al Concelo, previo informe del Consejo

Cantonal de Planificaci6n, las modificaciones necesarias, respaldadas en los estudios t6cnicos-

legales que evidencien variaciones en relaci6n con la estructura urbana y rural, la

administraci6n del territorio y la clasificaci6n del suelo causada por la selecci6n de un modelo

territorial distinto, o por la aparici6n de circunstancias de cardcter demogrifico o econ6mico
que incidan sustancialmente sobre el ordenamiento territorial o Por la adopci6n de un nuevo

Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

Art. 5.- Planes Pardales y Espedales.- La Direcci6n de Planificaci6n y Desarrollo Territorial; en

relaci6n al Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial elaborari Planes Parciales y

Especiales de acuerdo a las necesidades, de manera obligatoria, estos estudios podrin
complementar los principios generales y particulares del desarrollo cantonal propuesto por

esta Ordenanza.

Art. 6.- Facultades del Conceto Cantonal.- El concejo cantonal de Cevallos, previo informe de

la Direcci6n de Planificaci6n y Desarrollo Territorial y/o de las diferentes Comisiones segin su

competencia, podrdn conocer y resolver sobre Propuestas diferentes a las especificadas en

esta Ordenanza, en los siguiente casos:

Cuando se trate de obras de equipamiento urbano en las dreas de salud, educaci6n y bienestar

social.

Cuando por fraccionamientos anteriores a esta Ordenanza las dimensiones y frentes minimos

de un lote sea menor a los determinados en esta normativa.

Art. 7.- Encargados de la Etecud6n de esta Ordenanza.- El Ejecutivo del Gobierno Aut6nomo
Descentralizado Municipal del Cant6n Cevallos (GAD Municipal del cant6n Cevallos), su
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Administraci6n en generat, especificamente la Direcci6n de Planificaci6n y Desarrollo
Territorial y la Comisaria Municipal, serin las encargadas de ejecutar la presente Ordenanza.

CAP:TULO:l

PLAN:FiCACiON DEL DESARROLLO Y ORDENAM:EN「 O TERRITOR:AL

Secd6n Prlmera
Claslficacl6n del Suelo

An. 8.- El Te.ritorlo del Cant6n Cevallos.- Para su planificaci6n de desarrollo y ordenamiento
territorial se clasifica en los siguientes tipos de suelo: urbano, urbanizable en los nicleos de
Planificaci6n Rural y Rural.

Art.9.- Suelo Urbano.- Constituyen los predios ubicados dentro del ffmite urbano del cant6n
Cevallos; y se delimita en las siguientes zonas: Zona central, Zona Urbana 1y Zona Urbana 2;

las cuales deben contar con: vias con capa de rodadura, dotaci6n de agua potable,
alcantarillado sanitario, energia el6ctrica y otros servicios de infraestructura bisica. Ver
Plano Ne.02

Art. 10.- Suelo Urbanlzable en los Nrlcleos de Planlfrcacl6n.- Constituyen los predios del drea
rural, que se encuentran delimitados en los nrjcleos determinados en el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial en los sectores de: Santo Domingo, La Florida, Nuevos Horizontes,
Andig.nato, El cristal, San Pedro, San Fernando, La Floresta, Coraz6n de Jesus, Jos6 F. Arias, El

Mirador, Reina de Transito, Jes[s del Gran Poder, Agua Santa, Santa Rosa, Bellavista, Tambo la
Unlversidad, La Uni6n, El Rosario, Vinces, Tambo Centro, El Triunfo, Las Playas, El Manantial, La

Amistad. Plano Ne.03

Art. 11,- Suelo Rural.- constituyen los predios que el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial no incluya en alguno de los tipos de suelo a que se refieren los articulos anteriores
(9y10) y aquellos que se les otorga una especial protecci6n en raz6n de un excepcional valor
agricola, palsajistico, hist6rico, cultural o de protecci6n ecol6gica (Art. 18). Plano N".04. El

suelo rural se divide en dos categorias:

a) Suelo Rural Especlalmente ProteBldo (SREPI: constituyen las Sreas de protecci6n:
ecol6gica, ambiental, patrimonio hist6rico, culturaly de riesgos.

Excepcionalmente y siempre que sea para uso p0blico, se podri ejecutar previo informe
favorable de la autoridad Ambiental y Patrimonial correspondiente y de conformidad al

Plan General de Desarrollo y Ordenamiento Territorial; obras de regeneraci6n, de
mejoramiento, recreaci6n y deportivas en las zonas de protecci6n; asi como las

construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecuci6n, mantenimiento y servicio de

obras de servicios priblicos.
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b) Suelo Rlral.Comtful (SRCI. Constituyen los predios que estdn fuera de los n0cleos de
planificaci6n de los sectores rurales; y destinado al uso predominantemente

agropecuario.

En Suelo Rural Comfn (SRC); con caricter excepcional, se podrin autorizar: edificaciones

e instalaciones de utilidad p0blica, comercial e industrial 1 y 2 que tengan que emplazarse

en el medio rural, asi como edificaciones bajo el principio de Conjuntos Habitacionales

dentro de! formato de propiedad horizontal, en dreas individuales no menores a 2OO m2,
destinadas a viviendas o apartamentos unifamiliares, con equipamiento comunitario y

obras de infraestructura bisico, de acuerdo a lo que establece la Secci6n Novena Del

R6gimen de Propiedad Horizontal.

Secci6n Segunda
De los Usos delSuelo

Art. 12.- Usos del Suelo.- En el territorio del cant6n Cevallos, seg0n el uso del suelo se

constituye en: residencial, comercial, industrial, de equipamientos, de equipamientos de

servicios p0blicos y dreas de protecci6n: ambiental, ecol6gica, agricola y de valor hist6rico

cultural.

Art. 13.- Uso del Suelo Residencla!.- Es el destinado a: vivienda, sea en lotes independientes,
edificios aislados o combinado con otros usos de suelo. Son de uso residencial:

- Resldencla! Urbano, corresponde a vivienda: unifamiliar o multifamiliar de baja,

mediana o alta densidad; combinado con otros usos como: comercial, equipamiento e

industrial
- Resldencial Rural, corresponde a: viviendas rurales dispersas y a las viviendas

consolidadas en los n[cleos de planificaci6n de barrios y caser(os.

Art. 14.- Uso de Suelo Comercial.- Es el destinado a inmuebles de acceso ptiblico para el

intercamblo comercial. Son de uso comercial:

Comercial 1, corresponde al comerclo vecinal: Es compatible con vivienda: tiendas de

barrio, carnicerias, farmacias, licoreras, bazares, papelerias, peluquerias, salones de

belleza, lavanderias en seco, consultorios m6dicos, oficinas profesionales, sastrerias,

reparaci6n de calzado, joyerias, relojerias, servicio de c6mputo e internet.
Comercial 2, correspondE al comercio sectorial y zonal: Es de uso exclusivo de

intercambio de productos y servicios:

Son de uso comercial sectorial: almacenes de articulos de hogar, imprentas, hoteles,

restaurantes, agencias de bancos, importaci6n, viajes y turismo, financieras, micro

mercados, bodegas de abastos, ferreterias, materiales el6ctricos, vidrierias, metales y

pinturas.
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- Son de uso de comercio zonal: mercados, centros comerciales, almacenes,

distribuci6n de comestibles, funerarias, salas de velaci6n; y,

- comerdal 3, corresponde al comerdo: espedal, restrlnddo y prohlbldo.

- Son de uso de comercio especial: almacenes industriales, bodegas comerciales, de
materiales de construcci6n, de productos agJopecuarios, autoservicios, bares,
discotecas, karaokes y salas de juegos.

- Son de uso de comercio restrinSido: gasolineras, dep6sitos de distribuci6n de Gas

Licuado de Petr6leo (GLP) y moteles.

- son de uso de comercio prohibido: Ienocinios, prostibulos y similares.

Art, 15.- Uso de Suelo lndustrlal.- Es el destinado a inmuebles para operaciones de
producci6n en general (cambios flsicos, quimicos y/o biol6gicos de materias primas);
almacenamiento y bodegaje, reparaci6n de productos, y producci6n artesanal.

Son de usos industriales:

- lndustrlal 1, hdustrla de balo lmpacto amblental: talleres artesanales; pequefla industria
de procesos mayoritariamente secos, talleres fotograificos, mecdnicas automotrices
livianas, confecciones y manufacturas de joyas. Son compatibles con usos residenciales y

comerciales.

Corresponde a este tipo de categoria las siguientes industrias:

- Estuquerias,
- lmprenta y offsets
- Fibrica de joyas

- Fiibrica de botones
- Fiibrica de juguetes de madera
- Floristerias
- Artesanias en general
- Costura. bordados, tejidos artesanales, cerimica sin acabado con vidrio, etc.
- Carpinterias
- Zapaterias
- Panaderias
- Sastrerias
- Talleres radio t6cnicos
- Gasfiteria y fontanerias

No podrCn calificarse en este grupo a ninguna industria que genere en el ambiente externo un

nivel de presi6n sonora equivalente o mayor a 5O dB de 6hOO a 2OhOO, o mayor a 40 dB d€
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2OhOO a 5hOO, o que ocasionen malos.olores, contaminaci6n, rnovirniento er<cesivo de
personas o vehlculos.

- lndustrlSl 2, industria de mediano lmpacto ambiental: Pequeffa industria en general,

(exceptuando la de procesos mayoritariamente secos); mecinicas automotrices

semipesadas y pesadas, aserraderos, tintorerias, imprentas, bloqueras; establecimientos
de distribuci6n de pinturas, solventes; productos p{5sticos, papel, bebidas gaseosas;

industrias de procesos h0medos y que descargan a la atm6sfera contaminantes gaseosos y

material particulado. Corresponde a este tipo de categorias las siguientes industrias:

- Vulcanizadoras
- Rectificadoras de motores
- Talleres de metal mecdnica
- Estaciones de servicios, lubricadoras, lavadoras, engrasadoras
- Aserrios
- Marmolerias
- Mecinicas automotrices pesadas

- Latonerias de vehiculos pesados

- Carpinteria metilica en aluminio y hierro
- Fibrica de fibra de vidrio
- Fdbrica de ropa confeccionada
- Fdbrica de baldosas, bloques y tubos
- Fibrica de muebles de mediano volumen
- Fdbrica de hormas
- Fdbrica de carrocerias.
- Fdbrica de calzado
- lndustrias de alimentos: frutas, vegetales, carnes, harina, alimentos, balanceados,

licores, bebidas gaseosas

No podrd calificarse en este grupo: a ninguna industria que genere en el ambiente externo un

nivel de presi6n sonora equivalente o mayor a 50 dB de ShOO a 2OhOO, o mayor a 50 dB de

2OhOO a 5hOO.

- lndustrlal 3, lndustria de alto impacto amblental: lndustria en general, excepto las

peligrosas y las incluidas en los pdrrafos anteriores. Procesamiento de: aceites, bebidas

alcoh6licas, destilerias, carrocerias, estampados, aserraderos, pinturas, vidrios, plantas,

canteras. Corresponde a este tipo de categor[as las siguientes industrias:

- Reencauchadoras
- Ladriller[a y tejerias
- Hormig6nprefabricado
- tndustrias textiles: pasamanerias, telas, alfombras, ropa industrial
- Lavanderiasindustriales
- lndustrias de la madera: procesadoras de la madera, fibrica de muebles,

complementos de construcci6n
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Productos quimicos: medicinales, para aseo y limpieza, cosm€ticos, colorantes

Productos ldcteos
Alimentos balanceados
Fdbrica de aglomerados
lndustrias de plSsticos de espuma: PVC, cintas adhesivas, etc.

lndustrias metal mecdnica
Fdbrica de insumos para vehiculos: radiadores, resortes, tapiceria, parabrisas

mascarillas
Fibrica de electrodom6sticos
Fdbrica el6ctrico metdlicas (recubrimientos electroliticos)
Fdbrica de equipos m6dicos dentales

lndustria de fibra de vidrio
Fdbrica de tubos, vigas, baldosas de cemento y productos de mirmol.
Rectificadora y ensambladora de motores.
lndustrias cerimicas, materiales para la construcci6n y objetos utilitarios
camal y mataderos.
Fibrica de velas

No podr6 calificarse en este grupo a ninguna industria que genere en el ambiente externo un

nivel de presi6n sonora equivalente o mayor a 70 dB de ShOO a 2OhOo, o mayor a 60 dB de

2OhOO a 5hOO.

- lndustrial 4, lndustrla pelitrosa: Corresponde a este tipo de industrias las siguientes:

- Almacenamiento de combustibles (cualquiera sea su tipo).

- Envasadoras de gas licuado de petr6leo.

- Productoras, envasadoras o almacenadoras de gases industriales y productos

voldtiles (oxigeno, acetileno, hidr6geno, etc.).

- lndustrias que produzcan, almacenen o utilicen explosivos; fibricas de compuestos

quimicos t6xicos o letales (cualquiera sea su uso o estado fisico).

- F6bricas, instituciones militares u otras que produzcan, almacenen o utilicen

sustancias radioactivas, con excepci6n de centros hospitalarios.

- Terminal de hidrocarburos

- lndustrias de productos quimicos contaminantes: baterias, pilas, insecticidas,

pesticidas

- Centrales t6rmicas.

- Centrales termo - nucleares.

- Recicladoras de combustibles.

- Fibrica de ceremica de magnitud.

- lndustrias de cuero y curtiembres

- lndustrias avicolas

- Fundidorasindustriales

- Sider0rgica
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Con relacion a otras normas de protecci6n ambiental se observard lo dispuesto por el
Ministerio del Ambiente. Cualquier apelaci6n existente acerca de la clasificaci6n asignada a

una industria, serd analizada por el Concejo Cantonal.

An. 16,- Uso de Suelo de Equipamientos.- Es aquel destinado a un conjunto de actividades
que satisfacen necesidades o mejoran la calidad comunal en el irea cantonal.
Los usos de sudlo de equipamiento, se han definido segin la jerarqula de los mismos,
establecidos por el nivel de servicios:

- Equlpamlento sectorlal, es complementario con uso de suelo residencial y comprende los
usos de suelo de: educaci6n, salud, bienestar social, recreaci6n, cultura y religi6n.

- Equlpamlento zonal, engloba a establecimientos especializados en: educaci6n, salud,
bienestar social, cultura, administraci6n, recreaci6n, religion y cementerios; y,

- Equlpamlento especlal, es el que da servicio a nivel cantonal y enSloba usos de suelo
administrativos, culturales y recreacionales.

Art. 17.- Usos de 9relo de Equipamlento de Servldos Pribllcos.- Son los espacios destinados a

transporte, redes e instalaciones de agua, alcantarillado, energla el6ctrica, telecomunicaciones
e instalaciones para el tratamiento y disposici6n de desechos s6lidos y liquidos.

Los usos de suelo de equipamiento de servicios priblicos se han definido segun su jerarquia:

a) Transporte, son los necesarios para un buen funcionamiento del transporte, tales
como estacionamientos, paradas, terminales y otros;

b) lnfraestructura, instalaciones necesarias para garantizar el buen funcionamiento de los
servicios de infraestructura, dentro de los limites cantonales, tales como:
almacenamientos y distribuci6n, centrales y sub estaciones de servicios; y,

c) Tratamiento de desechos s6lidos y llquidos: plantas procesadoras, rellenos sanitarios,
incineraci6n, lagunas de oxidaci6n y otros.

ArL 18.- Uso de Suelo de Proteccl6n Ariblental, Ecol6glca, Agrlcola y de Valor tflst6rlco
Cultural.- Es el destinado a la conservaci6n y protecci6n del ambiente, al uso agricola y la
protecci6n de dreas de inter6s hist6rico y cultural. Su uso seri reglamentado a trav6s de
planes de manejo especifico y son:

a) Protecci6n Ambiental y Ecol6gica:
- Areas protectoras de bosques y vegetaci6n.
- Zonas que se consideran elementos del paisaje, escenarios naturales y

demarcaciones ecol6gicas especiales (vegetaci6n particularizada e hitos naturales).
- Protecci6n de quebradas y cuenca hidrogrSfica del Rio Pachanlica.

b) Protecci6n Agricola: cultivo de legumbres, hortalizas, frutales, follajes y otros cultivos.
Plano No.05

c) Protecci6n de sitios de valor inter6s hist6rico y cultural.

〃
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Art 19.- Resticciones y Prohibiciones de Usos del Suelo.

a) Estii prohibido en todo el cant6n la implantaci6n de: lndustrial 3, hdustria de Alto
lmpacto Ambiental, lmplantaci6n de industria peligrosa (lndustrial 4); y, usos de
comercio prohibido: lenocinios, prostlbulos y similares.

b) En la Zona Urbana se prohibe almacenar productos calificados como combustibles
t6xicos o prohibidos y de alto impacto ambiental.

c) En toda la Zona Rural se prohibe el uso de este tipo de suelo para la construcci6n de

urbanizaciones.

d) En Zona Rural especialmente protegida se prohibe; a mis de lo determinado en el

literal anterior la implantaci6n de comercios e industrias.

ArL 20.- lnspeccl6n del Uso del Suelo.- ta inspecci6n y el control de los usos de suelo

establecidos en esta Ordenanza serin realizados por la Comisaria Municipal con el apoyo

t6cnico y la coordinaci6n de la Direcci6n de Planificaci6n y Desarrollo Territorial,

Departamento Juridico y otros organismos p0blicos competentes.

Secd6n Tercera
De la Codlflcacl6n

Art. 21.- Aspectos Determlnados por la Conformacl6n de las Zonas y Ntlcleos de

Planlficacl6n Rural.- La conformaci6n de las zonas y nricleos de planificaci6n rural, determinan

los tipos de usos del suelo, formas de ocupaci6n de las edificaciones, dimensiones y frentes

minimos del lote, retiros minimos: frontal, laterales y posterior, altura mdxima de edificacion,

coeficiente de ocupaci6n del suelo (COS) y coeficiente de ocupaci6n total del suelo (COST).

Aft.22.- Codlficacl6n.- Para la codificaci6n de las zonas y nricleos de planificaci6n rural, se

establece un c6digo alfanum6rico compuesto de siglas y digitos, cuyos significados son los

siSuientes:

a) TIPOS D[USOS DEL SUELO la sigla identlfica el uso dei sueio:

Residencial
Comercio

11, 12, 13: lndustrial 1, lndustrial 2, lndustrial 3

E: Equipamientos
ES: Equipamientos de Servicios Ptiblicos

PAE: Protecci6nAmbiental,Ecol6gica.
PAG: Protecci6n Agricola.
PHC: Protecci6n Valor Hist6rico Cultural
UA: Uso Agropecuario
NP: Nricleos de Planificaci6n

R:

C:
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FORMAS DE OcuPAcl6N DE LAS EDlFlcAcloNES. La sigla identifica la forma de
ocupaci6n:
LF: Sobre linea de fdbrica, adosado continua y retiro posterior 3.00 m

A1: Adosada con retiros: frontal 3.00 m y posterior 3.00 m

A2: Adosada con retlros: frontal 3.0Om, lateral 3.00 m y posterior 3.00 m

A3: Adosada con retiros: frontal 5.00, lateral 3.00y posterior 3.00m

A4: Aislada con retiros: frontal 5.00, laterales 5.00 y posterior 5.00m

sUPERFICIES Y FRENTES M[NlMos DEL LoTE. Los digitos identifican la dimensi6n
y el frente minimo del lote.
zOOlLOt lote minimo 200 m2 - Frente Mlnimo 10 m

3OOh2: lote minimo 3OO m2 - Frente Minirno 12 m

9fl/20: lote minimo 900 m2 - Frente Minimo 20 m

RETIROS MlNlMos.- Las si8las y el digito identifica la dimensi6n del retiro minimo.

RF/3: Retiro Frontal 3.00 m

RF/5: Retiro Frontal 5.O0 m

RU3: Retiro Lateral 3.00 m
RP/3: Retiro Posterior 3.00 m

RP/S: Retiro Posterior 5.00 m

ALTUM DE EDlFlcAcloN. El digito determina el numero m6ximo de pisos

perrnitidos en las zonas y ndcleos de planificaci6n.

P1: l piso

P2: 2 pisos

P3: 3 pisos

P4: 4 pisos

COS. COEFICIENTE DE OCUPACI6N DEL SUELo. Corresponde a la relaci6n entre el

irea del lote y el Crea mdxima de edificaci6n en planta baja. Cuadro No. 1Art. 23

CO$. COEFICIENTE DE OCUPACION TOTAL DEL SUELO.- Relaci6n entre el drea del

lote y el drea mdxima permitida de edificaci6n a partir del nlvel natural delterreno.
Cuadro No. 1. Art. 23

Art. 23.- npos de CodllTcad6n.- En las zonas y nfcleos de planif,rcaci6n rural determinados en

la Secci6n Primera del Capitulo ll de esta ordenanza y de acuerdo a los tipos de usos del suelo,

formas de ocupaci6n de las edificaciones, dimensiones y frentes minimos del lote, retiros

minimos: frontal, laterales y posterior, altura mixima de edificaci6n, coeficiente de ocupaci6n

del suelo (COS) y coeficiente de ocupaci6n total del suelo (COST) se determinan el siguiente

cuadro de tipos de codificaci6n: Plano No.06

b)

ハ

d)

e)

ハ

g)

，
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CUADRO No.■

TIPOS DE COD:FiCAC:ON

ZONAS
TIPOS OE uSO

DEL SuttO

FORMA●C

∝ uPrlclH
DE

EDiFiCACiO"

ES

suPmfrcrE
Y FREI'IE
MlflrMO

RETIROS

MlNIMOS
COS% CいT%

０

・ＯＴＥ

面

Ｅ

Ｏ
Ⅲ
ＩＭ

配
血 "PISOS

ｍ
ｍ
面
いF P

URBANA
CENTRAL R,C:11,E;PHC 200/10

3 355 2∞

URBANA l 劇
ＨＣ Al 200/10

3 70 295 2∞ P4

URBANA 2

劇
ＨＣ

A2 300/12
3 3 3∞ 9

URBAN 2A

BLC N PR

R,Cl,11,E,PAE

;PHC,NP A3 3∞/12
5 3 3 珈 6

RURAL

R,Cl;11;E,CS;

PAE,PAG,PHC

;UA A4 900/20
5 5 5 900 6

S€ccl6n Cuarta
De los Fraccionamlentos del Suelo y Reestructuracl6n Parcelaria

Aft. 24.- Se Conslderan Fracdonamlento.- Las divisiones, subdivisiones, parcelaciones y

urbanizaciones; que coniuntamente con la reestructuraci6n parcelaria de lotes se sujetardn a

las disposiciones establecldas en esta ordenanza y lo que determina el c6digo org6nico de

Organizac'l6n Territorial, Autonomia y Descentralizaci6n (COOTAD).

Art. 25.- Fraccionamlento y Reestructutacl6n urbana.- se considera fraccionamiento o

subdivisi6n urbana, la dlvlsl6n de terreno en dos a dlez lotes con frente o acceso a alguna via

publica existente o en proyecto. La urbaniraci6n es la divisi6n de un terreno en m6s de diez

lotes de acuerdo con el r6gimen de propiedad horizontal y la ley de la materia.

se entenderd por reestructuraci6n de lotes un nuevo trazado de parcelaciones defectuosas,

que pod16 imponerse obligatoriamente con altuno de estos fines:

a) Regularizar la configuraci6n de los lotes.

b) Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas de la

ordenaci6n urbana.

¢
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Art. 26. - Fracclonamlento Agrtcola.- Considerase fraccionamiento agricola el que afecta a

terrenos situados en zonas rurales destinados a cultivos o explotaci6n a8ropecuaria. De

ninguna manera se podri fraccionar bosques, humedales y otras dreas consideradas

ecol6gicamente sensibles de conformidad con la ley o que posean una clara vocaci6n agricola.

Esta clase de fraccionamientos se sujetarin al COOTAD, a las leyes agrarias y al PDyOT

aprobado por el respectivo concejo Municipal.

Arl.2t.- Superffcies y Frentes Minimos del Lote.- Las superficies y frentes minimos de los

predios en el cant6n Cevallos, en las diferentes zonas son: (Plano N".07)
- Zona Urbana Central
- Zona Urbana 1
- Zona Urbana 2

- zona Urbanizable en los Ntlcleos de Planificaci6n Rural (ZUNPR)

- Zona Rural (ZR)

Art.28.- Partld6n Judldal y Extraludldal de lnmuebles.- En el caso de partici6n judicial de

inmuebles, los jueces ordenardn que se cite con la demanda a la Municipalidad del cant6n

Cevallos y no se podr5 realizar la partici6n sino con informe favorable del Concejo. Si de hecho

se realiza la partici6n, serd nula.

En caso de partici6n extra.iudicial, los interesados pediriin al GAD Municipal del cant6n Cevallos

la autorizaci6n respectiva, sin la cual no podrd realizarse la partici6n'

Art. 29.- Proyectos de Fracclonamlento o Reestructu.ad6n de Lotes.- Aprobado un proyecto

de urbanizaci6n o de fraccionamiento conforme a esta ordenanza, los propietarios de lotes de

terreno comprendidos en el mismo, podrdn formular proyectos de fracclonamiento o solicitar

al Alcalde la reestructuraci6n de lotes. La aprobaci6n de un proyecto de reestructuraci6n de

lotes producird automdticamente, la compensaci6n de los lotes antiguos con los nuevos, hasta

el limite de los mismos. Esta compensaci6n no causard ningfn gravamen.

Cuando la antigua propiedad no llegue a la superlicie minima a que se refiere el inciso anterior,

se obligare al propietario a cederlo en la parte proPorcional, por su valor comercial.

Art. 30.- Fracclonamlentos no Autorlzados sln Flnes Comerciales.- 5i de hecho se realizaren

fraccionamientos sin aprobaci6n de la Municipalidad, quienes directa o indirectamente las

hubieran llevado a cabo o se hubieran beneficiado en alguna forma de ellas, no adquirirdn

derecho alguno frente a terceros y la Municipalidad podri sancionar con una multa

equivalente al avahio del terreno a los responsables; excepto cuando el Concejo Municipal

convalide el fraccionamiento no autorizado de asentamientos de inter6s social consolidados.

Art. 31.- Fraccionamiento de lnmuebles sln Autorizacl6n oon Flnes Comerciales.- Quien
procediere al fracclonamiento total o parcial de un inmueble situado en el drea urbana o rural,

con fines comerciales, sin contar con Ia autorizaci6n de la Municipalidad, y recibiere u

ι
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ordenare recibir cuotas o anticipos en especie o en dinero, por concepto de comercializaci6n

del mismo, incurrird en delito de estafa tipificado en el C6digo Penal. La sanci6n a esta

infracci6n estd determinada en el Art. 19 de esta Ordenanza.

Art. 32.- Parte Perjudlcada.- El delito tipificado en el articulo anterior podri ser perseguido por

toda persona que se considere periudicada o por el GAD Municipal del cant6n cevallos.

Art. 33.- Oblltaclones de los Propletarlos.- Para la realizaci6n de los diferentes proyectos que

constan en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, la Municipalidad coordinari la

participaci6n de los propietarios de terrenos, sean estos personas naturales o juridicas, que

hubieren sido afectados por las acciones que prev6 el Plan o que tengan interes en el

desarrollo de las mismas, para lo cual impondri a los propietarios la obligaci6n de ceder

gratuitamente los terrenos comprendidos en el sector en que se han de ejecutar obras

municipales de urbanizaci6n en las siSuientes proporciones:

a) Cuando se trate de ensanchamiento de vias y de esPacios abiertos, libres o arborizados

o para la construcci6n de acequias, acueductos, alcantarillados, a ceder gratuitamente

hasta el cinco por ciento de la superficie del terreno de su propiedad, siempre que no

existan construcciones. si excediere del cinco por ciento mencionado en el inciso

anterior, se pagard €l valor del exceso y si hubiere constlucciones, €l valor de 6stas,

considerando el valor de la propiedad determinado en la forma prevista en el

COOTAD; y,

b) cuando se trate de fraccionamientos, a ceder gratuitamente la superficie de terreno

para vias, espaclos abiertos, libres y arborizados y de caricter educativo, siempre que

no exceda del treinta y cinco Por ciento de la superficie total.

Art. 34.- Servldumbres Reales.- El GAD Municipal del cant6n cevallos podr6 imponer

servidumbres reales en los casos en que sea indispensable para la ejecuci6n de obras

destinadas a la prestaci6n de un servicio prlblico siempre que dicha servidumbre no implique la

ocupaci6n gratuita de mds del diez por ciento de la superficie del predio afectado'

En los casos en que dicha ocupaci6n afecte o desmejore, yisiblemente construcciones

existentes, el propietario deberi ser indemnizado conforme al articulo anterior

Art. 3S.- porcentale del Area Verde Fracclonada.- En toda urbanizacl6n; y, fraccionamiento

del suelo urbano, se entregar6 al GAD Municipal del cant6n cevallos el diez por ciento

calculado del iirea otil del terreno urbanizado o fraccionado en calidad de 6reas verdes y

comunales. Tales bienes de dominio y uso priblicos no podrcn ser cambiados de categoria.

para el porcentaje establecido no se considerardn a los bordes de quebrada y sus creas de

protecci6n, riveras de los rlos y dreas de protecci6n, zonas de riesgo y dreas de protecci6n

ecol69ica.

ι
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Se prohibe todo tipo de exoneraci6n a la contribuci6n de ireas verdes y comunales, excepto

cuando en irea urbana el lote a fraccionarse sea menor a 2.500 m2; en este caso el

propietario compensard a la Municipalidad con el pago en dinero seg[n el avalio catastral.

Art. 36.- En Proyectos de Fracclonamlentos en zona Urbana o Rural.-En los cuales la

superficie total del lote a fraccionarse, sea propenso a urbanizarse y/o subdividirse en mds

l,otes de los propuestos de acuerdo al lote minimo establecido en el Art. 27 de esta

Ordenanza; el propietario deberd planificar la (s) via (s) internas, obras de infraestructura

bdsica y presentar como parte de la propuesta con un cronograma valorado para la ejecuci6n

de estas obras; y, su respectiva Sarantia acorde a lo que determina esta Ordenanza. El Plazo
para la ejecuci6n de las obras de infraestructura serd de 3 afios.

fut 37.- Excepd6n a la Sup€rflde lvllnlma de Predlos. El conceio Municipal previo informe de

la Comisi6n de Planificaci6n analizard y resolverd el fraccionamiento de un predio en

superficies menores a la superficie minima establecida en el Art.27 de esta Ordenanza, en los

siguientes casos y condiciones:

a) En caso de transferencia de dominio por partici6n originada en sucesi6n por causa de

muerte y siendo lote 0nico; se requerir6 la sentencia de Posesi6n Efectiva inscrita €n el

Registro de la Propiedad.

b) En transferencia de dominio hacia descendientes hasta segundo grado de

consanguinidad siendo lote rjnico; la autorizaci6n de fraccionamiento otorgada por el

Concejo Municipal debe ser de aplicaci6n obligatoria por los Notarios y Registrador de

la Propiedad, en la suscripci6n e inscripci6n de la escritura de fraccionamiento.

Particular que debe ser notificado por el Ejecutivo del GAD Municipal del cant6n

Cevallos.

c) En caso de transferencia de dominio hacia descendientes para programas de vivienda

del MIDUVI; el beneficiario deberd obligatoriamente presentar, la Certificaci6n Legal

del MIDUVI de estar calificado dentro de un Programa de Vivienda de lnter6s Social.

d) En caso de transferencia de dominio hacia terceros; y por una sola ocasi6n; debido a

calamidad dom6stica debidamente comprobada; el peticionario deberd presentar la

documentaci6n correspondiente, seg[n el caso, solicitada por la Comisi6n de

Planificaci6n.

En ningun caso la superficie mlnima podrd ser menor a 200 m2 en Zona Urbana; y, menor a

300 m2 en Zona Rural.

ク
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Scccldn qulnta
De las UrbanlzaclonB

Art. 38.- Normas.- Toda urbanizaci6n debe ser planificada y eiecutada de acuerdo a la
sigulente normativa:

a) contemplar un sistema vial de uso publico inte8rado al Plan de Ordenamiento y
Desarrollo Territorial. Este sistema se sujetar6 a las especificaciones contenidas en

esta Ordenanza, Secci6n D6cima Segunda. De las Vias y a las normas sobre la materia
establecidas en la Ley.

b) Sujetarse a las normas y disposiciones de la Unidad de Agua Potable y Alcantarillado
del cant6n Cevallos (UNAPAC), sobre redes de agua potable y alcantarillado; asi como
de los organismos competentes en el suministro de: energia el6ctrica y tel6fonos de

acuerdo a las Normas de Arquitectura y Urbanismo.
c) Contemplar ireas verdes recreacionales y de equipamiento comunal de la

urbanizaci6n, cuya superficie se determinard en funci6n del ntimero de habitantes
proyectados y de acuerdo a las especificaciones en las normas de Arquitectura y

Urbanismo. Estas dreas no seri menor al 10% del irea ttil del terreno de la

urbanizaci6n y se ubicard con frente a una calle. No podr6n ser destinadas para

espacios verdes y equipamientos comunales las Sreas afectadas por: lineas de alta
tensi6n, derecho de linea f6rrea, canales, oleoductos, poliductos, riberas de rios, las

vecinas a terrenos inestables, las de zonas inundables o que presenten pendientes

superiores al 35%. Cuando las Creas de afectaci6n a que se refiere el inciso anterior,

sean mayores al 30% de la superficie total del predio, no se exigird dreas verdes sino,

6nicamente, el equiparniento comunal determinado por las normas respectivas.

d) Contemplar el porcentaie del drea verde fraccionada (lote Municipal) establecido en

el Art. 35 de esta Ordenanza, lote que debe definir el Concejo Municipal y deberi
estar ubicado en el frente de una vla p0blica.

e) Encespar y arborizar las ireas verdes contempladas en el proyecto'

f) Tener los lotes de la urbanizaci6n un trazado perpendicular a las vias, salvo que las

caracteristicas del tereno obliBuen a otra solucl6n t6cnica

seccl6n sexta
De las Edlf,cadones

Todo proyecto de edificacion se suietard a las especiftcaciones de esta Ordenanza, en las

normas de Arquitectura y Urbanismo y las especificaciones t6cnicas emitidas por el INEN y

otras leyes sobre la materia.

Art.39.- Retlros.- Son los establecidos en la codiftcaci6n de esta Ordenanza:

- Frontales: Serdn encespados y arborizados. En ningrin caso s€ permitird la ocupaci6n de los

retiros frontales con edificaciones, salvo lo que se establece sobre parqueaderos descubiertos.

En las de uso comercial los retiros frontales serin tratados y considerados como prolongaci6n

／
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de la acera. En ning n caso la ocupaci6n como acceso a los parqueaderos superard el 40% del

frente del lote.

- Laterales y Posterlores: Serin de acuerdo a la Zona que determina la codificaci6n.

En el caso que un predio esquinero se encuentre ubicado en el Limite de la Zona Urbana

Central (ZUC) y la Zona Urbana 1(ZU1); se mantendri la implantaci6n de la edificaci6n sobre

Linea de Fibrica que determina la primera y en Ia otra v[a se permitiri la construcci6n sobre

Linea de Fibrica hasta 10 m que establece la Codificaci6n de esta Ordenanza.

Art, 40.- Culatas.- Todas las culatas de las edificaciones deberdn ser enlucidas o resanadas y
pintadas en blanco y/o acorde al resto de la edificaci6n.

Art. 41.- Voladlzos.- Se permitirdn propiciando la unidad urbana y arquitect6nica. A excepci6n

de las edificaciones inventariadas dentro del Patrimonio Cultural.

En edificaciones sobre linea de fdbrica y con retiro frontal se permitird voladizos a partir de la

linea de construcci6n con una dimensi6n mixima de 1.00 m. En caso de edificaciones sobre

linea de fiibrica su altura minima de ubicaci6n serd de 3.00 m.

fut. 42.- Altura de Entreplso.- De cualquier edificaci6n, previa autorizaci6n de la Direcci6n de

Planificaci6n y Desarrollo Territorial, podri modificarse slempre que lo determinen

requerimientos t6cnicos estructurales o de instalaciones que demande el proyecto. En ningfn
caso esto implicar6 un incremento en el ndmero de pisos de la codificaci6n establecida.

An. 43.- Cerramlentos:

Frontales: Se realizard con un antepecho de 1.00 m. de altura, continuo y/o calado y reja

metdlica decorativa, con una altura mixima de 2.20m.

Laterales: Tendrdn una altura mdxima de 2.80 m. y rematados con una cornisa que guarde

armonia con la edificaci6n, continuo y enlucido liso.

En los solares no edificados deber6n ejecutarse los cerramientos respectivos de acuerdo a lo

establecido en este articulo, de tal forma que el cumplimiento de esta obligaci6n no atente al

ornato de la ciudad.

Art. 44.-Supresl6n de Barreras Urbanlstlcas y Arquitect6nlcas.- En todas las edificaciones y

construcciones cuyo uso suponga servicio priblico y acceso libre del priblico, se aplicard lo

dispuesto en las normas de Arquitectura y Urbanismo y dem6s normas sobre la materia.

Art. 45.- En la Construcd6n de las Edlficaclones no se Podrdn Modlficar.- Bordillos, aceras,

rasantes, gradas, ni otro bien ptblico colindante a la edificaci6n.

`
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Art. 46.- Mas de tha Edlflcacl6n en un Mlsmo Lote.- Cuando se planifique mds de una

edificaci6n en un mismo lote, la separaci6n mlnima entre bloques seri de 6 m.

Art. 47.- Cumpllmlento de Normas.- En proyectos de: equipamiento ptlblico, industrial,

hotelero, turistico, comercios y /o que tengan mayor afluencia de p0blico cumplirin las

normas t6cnicas y de seguridad establecidas en las leyes y reglamentos sobre la materia de:

Defensa contra lncendios, Seguridad lndustrial, Gesti6n Ambiental, Salud, Gesti6n de Riesgo,

Supresi6n de Barreras Arquitect6nicas y otras relacionadas con el tema.

Art. 48.- De las Ampllaclones.- 5e realiza16n cumpliendo lo que determina la codificaci6n de

las zonas y nicleos de planificaci6n; enmarcadas dentro de una adecuada integraci6n con el

tipo y caracteristicas arquitect6nicas de la edificaci6n a ampliarse y con el entorno inmediato.

Para lo cual presentarS kcs planos arquitect6nicos y estructurales aprobados de Ia edificaci6n

existente y el informe t6cnico sobre la factibilidad estructural de ampliaci6n emitido por un

ingeniero civil calificado.

Seccl6n Sdptlma
De las Edlllcadones con valor Pat.lmonlal y Cultural

Art. 49.- De Las lntervendones Nuevas.- A realizarse en las zonas y nucleos con yalor

patrimonial hist6rico y cultural estin sujetas a las sig.uientes especificaciones:

a) Toda edificaci6n se acogerd a lo que establece la codificaci6n respectiva y

procedimientos establecidos en la presente ordenanza;

b) Las nuevas edificaciones, deberin planificarse bajo lineamientos arquitect6nicos que

permitan la adecuada inteSraci6n al entorno de la zona que se pretende rescatar;

c) Los patios de iluminaci6n tendr6n un irea minima de 12.00 m2 y un lado minimo de

3.00 m;
d) La ubicaci6n del bloque de escaleras no deberd afectar las estructuras existentes ni

vecinas y su volumen no se expresard en fachadas exteriores;

e) Los zaguanes podrdn ubicarse al centro o a los costados laterales de la edificaci6n

propuesta, su ancho minimo de 1.40 m., de existir el zaguin en edificaciones a

completarse con nueva construcci6n, deberi obligatoriamente manten6rselos;

f) Se incorporari en el diseio de nuevas fachadas elementos ornamentales, en

concordancia con las tipologias prevalecientes en el drea de protecci6n;

g) Las fachadas deberdn tener composici6n unitaria o complementaria con las

edificaciones colindantes, bdsicamente presentardn una proporci6n del 50 % lleno y 40

lovacio;
h) No se permitirdn los voladizos de ambientes cerrados de cualquier tipo. El volado

mdximo de los balcones y cornisas seri de 80 cm. a partir de 3.00 m' de altura

minima;
i) Cuando la edificaci6n contemple aleros, el volado de 6stos serd de 55 cm' como

minimo y de 80 cm. como mdximo;

⌒
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Deb€6o contar con canales para recopilacion de aguas lluvias y los baiantes estar6n

ocultos y deberi conducirse a la red de alcantarillado;
Los balcones se retiraran minimo 1.50 m. de la medianera.

AIt. 50.- De las lnterv€nclones en Edlficeciones oon valor Patrlmonlal'- Se suietarin a las

siguientes normativas:

a) Las construcciones urbanas y rurales que estdn catalogadas como parte del

Patrimonio Cultural deberin respetarse: condiciones de emplazamiento, altura de

edificaci6n, tipo y morfologia de construcci6n, sistemas y materiales constructivos con

los que originalmente fueron edificados.

b) Los acabados y texturas se mantendrin en lo que se refiere a materiales naturales

vistos, como la piedra, la madera y enlucidos lisos; se prohibe el revestimiento de

fachadas o muros externos con cerdmica, graniplast, amientite, Srafiados y otros
materiales incompatibles sobre la tierra y el adobe'

c) 5e permitlrii el uso de puertas y ventanas de madera, hierro-madera y metdlicas

coqueadas.

d) En las ventanas tipo vitrina, se aceptarin las siguientes opciones:
- Ventanas sin ningrin elemento adicional, que faciliten la exhibici6n permanente de

articulos;
- Cortinas metdlicas tipo coqueado y ventana o puerta al interior;
- Contraventanas de hierro decorativo.

e) Previa a la aprobaci6n de la Direcci6n de Planificaci6n y Desarrollo Territorial se

permitiri provisionalmente el uso de lonas de protecci6n solar sobre accesos, vitrinas

y ventanas; siempre y cuando sean de estructura liviana con sujeciones en la fachada

y a una altura itil respecto a la acera no menor de 2'40 m., cubriendo hasta 80 cm de

ancho. Serdn reversibles con disefio y color uniforme en toda la manzana'

fl Las fachadas de las edificaclones que colindan hacia espacios p0blicos serdn pintadas

en el fondo y z6calos de color pastel y los resaltes o detalles de color blanco previa

aprobaci6n por la Direcci6n de Planificaci6n y Desarrollo Territorial.
g) Las fachadas que colindan con espacios privados o priblicos, quebradas y culatas

deberdn ser enlucidas o resanadas y pintadas de color blanco, se prohibe utilizarlas

como propaganda comercial;
h) Los proyectos propuestos deberdn presentarse debidamente analizados con detalles

explicativos de las construcciones colindantes y en imdgenes 3D'

i) En caso de no tener referencias laterales de edificaciones protegidas, la altura

de planta baja seri minimo de 3.00 m. y la altura total de la edificaci6n de 9.00 m. a la

fachada, con cubierta inclinada.

seccl6n octava
De las Viviendas de lnter6s Soclal

Art. 51.- De los Progamas d€ vlvlenda de lnterds soclal.- son Programas de vivienda de

inter6s social, los promovidos y desarrollados por el Ministerio de Desarrollo urbano y

顔
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Vivienda (MlDUVl), o indirectamente por este organismo del Estado en apoyo a otras
instituciones pIblicas o privadas, empresas o constructores privados, cooperativas u

organizaciones pro vlvienda, y los que, a juicio del GAD Municipal del cant6n Cevallos, se

puedan considerar como tales de acuerdo al procedimiento que para el efecto establece el

COOTAD y previo estudio socio - econ6mico que justifique.

Art. 52.- De la Ublcad6n.- Los programas de vivienda de inter6s social se Podrdn implantar y

desarrollar en el irea urbana, de acuerdo a lo establecido en el Capitulo ll, Secci6n Primera;

Art.9, 10 de esta Ordenanza.

Art. 53.- De la Construcci6n de las Obras de Areas verdes y de Equlpamlento Comunal.'

Serdn de responsabilidad del promotor - MIDUVI - (en todos los casos, tanto en proyectos

desarrollados por esa lnstituci6n, como los que reciban su calificaci6n y apoyo), lnstituci6n que

coordinari su ejecuci6n que garantice la dotaci6n en lo relativo a: educaci6n, recreaci6n y

deportes, bienestar social, salud, etc., la magnitud de estos equipamientos se calculari en

funci6n del nlmero de habitantes proyectado y de las especificaciones contenidas en el

cuadro de equipamiento de las Normas de Arquitectura y Urbanismo.

Seccl6n Novena
Del RCgimen de Propledad Horizontal

Art. 54.- Oe tas Edlf,caclones que PodrCn Someterse al R6glmen de Propledad Horlzontal.-

Podrdn sujetarse a las normas de r6gimen de propiedad horizontal las edificaciones que

alberguen dos o mis unidades de vivienda, oficinas, comercios u otros bienes que de acuerdo

a la Ley de Propiedad Horlzontal, sean independientes y puedan ser enajenados

individualmente.

En caso de coniuntos habitacionales, comerciales u otros usos, que se desarrollen bajo este

r6gimen, se someterdn al Plan Vial existente o planificado, en este rlltimo caso debe16 contarse

con un informe previo de la Direcci6n de Planificaci6n y Desarrollo Territorial.

Art. 55.- Normas Apllcables.- Los edificios que se constituyan bajo el r6gimen de propiedad

horizontal se sujetardn a las especificaciones de las edificaciones, regulaciones de uso,

utilizaci6n del suelo y densidad, contemplados en la codificaci6n establecida en esta

Ordenanza y las Normas de Arquitectura y Urbanismo. Deber6n sujetarse ademCs a las

normas y disposiciones sobre redes de agua potable, alcantarillado, energia el6ctrica y

tel6fonos, establecidas por los organismos competentes y a las disposiciones especiales

establecidas a continuaci6n:

a) Si presenta cambios en su diseffo oriSinal, adjuntard a los planos aprobados el nuevo

levantamiento con las observaciones correspondientes para su estudio y aprobaci6n

de ser el caso.
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b) Las instalaciones de aprovisionamiento de agua potable, serin centralizadas, cada

unidad tendri un medidor propio, en un lugar fdcilmente accesible. Para uso comunal

tendri un medidor independiente.
c) Las instalaciones de evacuaci6n de aguas servidas se disefrardn de tal manela que cada

departamento tenga su propia instalaci6n hasta conectar con la red general de

colectores del edificio.
d) Las iflstalaciones el6ctricas serdn centralizadas. Cada unidad contard con su propio

medidor, alimentado desde el tablero general. La iluminaci6n de espacios comunales:

escaleras, corredores, galerias y dreas exteriores se realizari de acuerdo a las normas

de la Empresa El6ctrica.

Art. 56.- Espaclos Comunales.- Las edificaciones constituidas bajo el r6gimen de propiedad

horizontal, para la construcci6n de los espacios comunales de uso general, se suietaran a la
siguiente clasificaci6n por grupos de edificaci6n:

GRUPO A.- Edificios de 1a 5 apartamentos.
GRUPO B.- Edificios de 6 a 10 apartamentos.
GRUPO C.- Edificios mds de 10 apartamentos.
GRUPO D.- Conjunto habitacional horizontal de 1a 10 viviendas.

GRUPo E.- conjunto habitacional horizontal de ll viviendas en adelante.

En los casos de conjuntos habitacionales, en los que dos o mds edificios formaren parte de 61,

se tomar5n en cuenta el total de los departamentos del conjunto, para los efectos de

aplicaci6n de la presente Ordenanza.

Los espacios Senerales de uso comunal se clasifican en: espacios construidos, 6reas

recreativas, retiros frontales y ireas de circulaci6n vehicular, peatonal y parqueaderos y se

sujetardn a las siguientes disposiciones:

a) Espacios consttuidos: Los grupos B, C, D y E tendrdn un Srea minima de 5 m2 para

seguridad, o en su defecto, facilidades para servicios de guardiania externa.

La sala comunal de copropietarios serd calculada conforme a las normas del C6digo de

Arquitectura y Urbanismo y deberii ser mlnimo 4 m2 Por unidad de vivienda, comercio u

oficinas. Para losgruposByCnopodri ser menor a 50m2. Para los grupos Dy E no

menor a 60 m2.

b) Areas recreatlvas: las edificaciones de vivienda de todos los grupos A, B, C, D, y E, tendrdn

un 6rea recreativa minima de 15 m2 por unidad de vivienda no menor a 100 m2. Estas

ireas deberdn ser concentradas en un solo cuerpo y de uso general.
para la propuesta de ireas recreativas no se tomardn en cuenta las superficies destinadas

a circulaci6n vehicular, peatonal, fajas de protecci6n de quebradas y taludes, ireas de

afectaci6n por trazados viales, Sreas con pendientes mayores a 30 grados.

c) Los redros frontales: en zonas de uso residencial, podrin ser tratados como esPacios

comunitarios sin divisiones interiores, debiendo ser encespados y arborizados.
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d) tas lavanderlas: se hallaran incluidas en cada unidad de vivienda y tendr6n un espacio
para secar la ropa, cuya dimensi6n minima serd de 6 m2, siendo el lado minimo 2m. En

planta alta se construird con cerramiento alto con acceso exclusivo de cada unidad de

vivienda.
e) Areas de circulacl6n: vehicular y peatonal: su disefio y eiecuci6n se sujetari a las

disposiciones de esta Ordenanza y las Normas de Arquitectura y Urbanismo.

0 Parqueaderos: Se sujetardn al Art. 58 de esta ordenanza

En edificaciones mixtas de departamentos, oficinas y comercios se aplicari la presente

ordenanza considerando cada 50 m2 de oficina y/o comercio como un apartamento y/o
fracci6n mayor o iSual a 25 m2.

S€ccl6n Declma
De las Construcclones Slsmo - Reslstentes

Art. 57.- Construcclones Slsmo.Reslstent6.- Todos los proyectos estructurales observardn las

normas bdsicas y recomendaciones del C6digo Ecuatoriano de la Construcci6n, elaborado Por
el lnstituto Ecuatoriano de Normalizaci6n (INEN), debiendo adem6s, observarse lo siguiente:

a) cuando en estos documentos no hubiere normas expresas sobre una materia
especifica, sobre todo relacionada con el andlisis y disefio sismo - resistente de

estructuras, se aplicardn criterios, procedimientos y recomendaciones que est6n de

acuerdo con las mejores y mis modernas pricticas de la ingenieria estructural a nivel

internacional y que se encuentren reflejadas en normas y C6digos vigentes en paises

con caracteristicas sismol6Sicas similares a las nuestras.

b) En la memoria t6cnica del anilisis y disefro estructural deberdn presentarse, los

estudios estructurales generales y los pardmetros bdsicos utilizados en el disefio sismo
- resistente de la edificaci6n.

seccl6n Declma Prlmera
De los Parqueaderos

Art. 58.- Los Parqueaderos de Uso P6bllco o Prlvado.- Estarin sujetos a las Normas de

Arquitectura y Urbanismo. Ademis se sujetardn a las siguientes disposiciones:

a) Obligatorlamente por cada unidad de vivienda o comercio deberi presentarse en el

proyecto arquitect6nico: un parqueadero.

b) El acceso al parqueadero del predio deber5 ubicarse en el retiro lateral, conservando

el mismo nivel de la acera y con un ancho minimo de 3.00 m. A Partir de la linea de
fibrica y al interior del predio podrd producirse elcambio de nivel.
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Art. 59.- Parqueaderos de Hoteles, Residenclales, Centros Comerclales, Bancos.- U otros
edificios slmllares que vayan a ser construidos se implementard el nrimero de parqueaderos de

acuerdo a las Normas de Arquitectura y Urbanismo.

Seccl6n Oeclma Setunda
De las Vlas

Art A).- Especlf,cadones.- Las dimensiones de las vlas (incluye aceras 2.00 m de ancho a cada

lado), serdn las siguientes:

- Av. 24 de Mayo (Via Cevallos - Palahua), 10.50 m. a partir deleje de via, ancho total 21 m'

⌒

- Av. Policarpa Tinajero (Via Cevallos -

- calle Pedro Fermin Cevallos

- Vias urbanas.

Quero desde la calle Corina Siinchez), 10.50 m.

a partir del eje de via, ancho total 21 m

5 m. a partir del eje de via, total 12 m.
(retiro frontal 5.00 m)

6 m. a partir del eje de via, total 12 m.

- Vias rurales que se vinculan a vias principales 5 m. a partir del eje de via, total 12 m.

- Vias internas rurales 5 m. a partir del eje de via; total 10 m.

- Entradas y salidas particulares (sector rural) 3 m. a partir del eje, total 5.00 m (minimo)

- Calle Espafra (via f6rrea) 12 m. a partir del bordillo que delimita el drea de trinsito del

ferrocarril (5.50 m). De existir talud se mediri 12 m. desde su base. Excepto en el drea

urbana consolidada entre las calles Juan Guevara y Manuel Martinez, donde el ancho de

via se encuentra definida; Plano N9.08. Estructura vial urbana'

Art. 51.- Dlsefio y Construccl6n.- El disefio y construcci6n de las vias se regira por las

disposiciones de esta secci6n, del Art. 62 de esta Ordenanza, del Plan de Desarrollo y

Ordenamiento Territorial, y las pertinentes en las normas de Arquitectura y Urbanismo y

demis disposiciones establecidas en la ley-

Art. 62.- Vlas Expresas Arteriales y colectoras.- La Municipalidad planificar6 y determlnard las

vias: expresa, arteriales y colectoras, en base al PDyOT y los estudios especificos sobre vialidad

y transporte. Plano Np. 09. Estructura vial rural

Art. 53.- vlas Locahs, Peatonales Y Escallnatas.- El disefio y construcci6n de la vias locales,

peatonales y escalinatas pueden ser realizados por el urbanizador, sujetdndose al PDyOT a lo

dispuesto en esta Ordenanza y las Normas de Arquitectura y Urbanismo.

Art. 64.- Derecho de VIa.- Deberd sujetarse a las disposiciones establecidas en la ley'

〃
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AIt. 5s.- lnstaladonE efl 18s vl8s.- Les instalaciones de: agua potable, alcantarlllado senitariq
redes de: energh el6ctricas, telef6nicas y otras, en las vlas se sujetardn a las disposiciones
establecidas de las Empresas que regulan estos servicios y las que consten en las normas de
Arquitectura y Urbanismo en coordinaci6n con el GAD Municipal del cant6n Cevallos.

S€cd6n tleclma Tercera
De la preycnd6n Contra lnc€ndloi

Art 65.- I{omas dc Pretrendfu Contra lflolndlos.- Todo proyecto arquitect6nico y urbano
debcrd considerar las normas especiales de prevenci6n contra incendios contemplados en la
Ley de Dcfensa contra lncendios, su reglamcnto, las normas de Arqultectura y urbanismo y los
reglamentos internos del cuerpo de Eomberos. Tambidn se sometercn a estas normas las
edifrcaclones que fueren objeto de ampliaci6n, remodelaci6n, en una superficie mayor a la
tercera parte del drea consttuida.

Art 67.- lnspecdon€f.- Despuds de la aprobaci6n del proyecto y durante su ejecuci6n, el GAD
Municipal del cant6n cevallos y el cuerpo de Bomberos, podrcn reallzar inspeccion* para
constatar cl cumplimiento de las medidas de protecci6n.

Sccd6n Oedmr Cusrta
Proteccl6n de Erpados, Vetetad6n, RIos, y Ele.mentos Naturales

ArL 58.- No.m6 de Protecd6n.- Estas condiciones de protecci6n deberdn darse
cumplimlento al margen de otras disp6kion6, que afe.ctaren al territorlo cantonal y se
clasifican de la sigulente manera:

a) De vlas.

b| De las especies arb6reas.
c) De la parcelaci6n agropecuaria.
d) Dc los cursos fluviales y masas de agua.
e) Del paisaje.

f) De la evitaci6n de la contaminaci6n.
g) Dc los edificios y blenes culturalcs.
h) Del canal de riego Arnbeto-Huachi-Pelileo.

a) Normas de hotecd6n de Vlas.- Zonas de aplicaci6n: Comprenden estas zonas las fajas de
torrenos situados y sus retiros frontales a ambos lados de las vlas pfblicas en concordancia al
Art.61 de esta Ordenanza y al Plan Vial Cantonal.

Se permitir{n instalaciones de apoyo y servicio a la circulaci6n tales como gasolineras, puestos
de venta de bebidas, flores, frutas o similares, lnstalaciones sanitarias de urgencia. En las vlas
no se permitird ningrin cerramiento o plantaci6n que impida la visibilidad.
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Los cerramientos frontales de predios a la via, no podr6n sobrepasar con mamposteria la

altura de 1.00 m., permitiendo a los conductores de vehiculos la perfecta visibilidad.

No se permitiri en las vias principales y locales ninguna cantera ni industria extractiva, que

pueda ocasionar peligro o molestias a la circulaci6n de la misma. Los taludes y terraplenes

deberdn ser tratados de forma que no se alteren las caracteristicas del paisaje y la seguridad.

La apertura de caminos requeridos por los usos que se permitan en estas zonas, se realizari
cuidando en extremo de impedir el deterioro de las ireas por las que discurra, evitando
grandes terraplenes, desmontes, playas de estacionamiento desproporcionado, etc. y deber6n

adaptarse en lo posible a los elementos propios y caracterlsticos del Paisaje. Lo mismo serd la

aplicaci6n en lo referente a las explanaciones y edificaciones que se realicen de acuerdo a los

usos permitidos en estas zonas.

Se prohibe arrojar a la via publica vertidos incontrolados como productos de cualquier

actividad artesanal, microindustria e industria, sean o no peligrosos; se incluye ademds los

excedentes de agua de riego que de manera irresponsable son desfogadas a la via priblica.

5e prohibe la utilizaci6n de la via priblica para actividades econ6micas.

b) Normas de Proteccl6n de Especles Arb6reas.- Se refieren a la protecci6n de las masas

arboladas que posean valores naturales o de inter6s en cuanto a su localizaci6n, funci6n o

composici5n de las especies vegetales y se respetaran las siguientes condiciones:

Prohibici6n de la tala de irboles para explotaci6n comercial, se exceptfan los casos de

ejemplares afectados por causas naturales que amenacen la seguridad pUblica.

La sustitucion de ejemplares viejos o enfermos deberd realizarse por la plantaci6n de

ejemplares nuevos dentro de las especies caracteristicas de la zona.

Prohibici6n de la modificaci6n de dreas de matorrales, excePto para la apertura de senderos

peatonales o de zonas de estancia dentro de un programa de utilizaci6n recreativa de la zona.

En cualquier caso el matorral y las especies arb5reas recibirdn los cuidados de silvicultura que

les sean propios.

La destrucci6n provisional de la poblaci6n arbustiva y vegetal por fuego, de manera fortuita o
provocada; o bien por otras razones, no serd justificante en ningtn caso de cambio de uso o

explotaci6n en el terreno, ni del incumplimiento de ninguna de las condiciones aqui

establecidas.

cJ Normas de Protecd6n de Parceladones Atropecuarlas: Se refiere a la protecci6n del

conjunto de terrenos destinados a la explotaci6n de cultivos agricolas, huertas y en general

suelos agricolas de buena potencialidad, que por su rentabilidad y su adecuada y homog6nea

disposici6n conjunta, merecen ser destinados de manera intensiva y exclusiva a dicho uso. se

establecen las siguientes condiciones:
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Se prohlbe en general cualquier acci6n encaminada al cambio de usos por otros de distinta
indole,

Se prohiben los desmontes, exca\raciones o rellenos que supongan la merma o disminuci6n de
la superficie cultivable; asi como cualquier otra que altere a la red de irrigaci6n, el sistema de
drenaje de suelos necesario para la 6ptima explotaci6n de los recursos agricolas.

5e admitir6 el uso residencial unifamiliar siempre que no se altere el destino agropecuario del
resto del suelo.

dl Normas de Proteccl6n de los Cursos Fluvlales y Masas de Agua.- Se refieren a la protecci6n
de los cursos permanentes y masas de agua superfrciales, cuya funci6n esti intimamente
ligada con la morfologia y estructuraci6n del medio: canales de riego, acequias, quebradas y
rio Pachanlica. Se establecen para ello las siguientes condiciones:

Se prohlbe Ia tala de arb6reas en una banda paralela al curso fluvial, de ancho igual a 50 m. a
contar desde la orilla, sin perjuicio de las zonas de protecci6n de especies arb6reas.

5e prohibe la acumulaci6n y contaminaci6n de cualquier tipo de materiales u objetos,
especialmente los constituyentes de vertedero de cualquier tipo, en todo el cauce, y en una
banda no menor a 50 m. a partir de la orilla.

5e prohibe cualquier tipo de edificaci6n en una banda no menor a 08 m. de ancho de la orilla
de los canales.

Se prohibe cualquier obra que tenga como efecto la alteraci6n del itinerario seguido por el

curso fluvial. fui como la extracci6n de iridos, gravas o arenas en todo el lecho mayor del rio
incluyendo el cauce.

Se prohibe cualquier cerramiento de predio a menos de 50 m. de la orilla del rio Pachanlica; los

cerramientos deberin ser diifanos en toda su altura y no mayores a 1.50 m.; exceptuando en

las zonas de protecci6n.

e) Normas de Protecd6n del Palsaie.- 5e refiere a la protecci6n del medio fisico, desde la
perspectiva global del mismo como poseedor y emisor de valores est6ticos de cardcter natural
de suficiente importancia y calidad, como para considerar su conservaci6n y permanencia en

estado equivalente al que se encuentra en la actualidad, y como parte integrante del
patrimonio a conservar considerado en el Plan Desarrollo y Ordenamiento Territorial; y, para

fines diddcticos de uso y disfrute de la poblaci6n. Se establecen a tal fin las siguientes
condiciones:

Se prohlbe la modificacion o destrucci6n de cualesquier elemento natural gue supongan la

alteraci6n, la estructura orgdnica y natural del medio flsico o que conlleven la modificaci6n
regresiva del equilibrio medio ambiental.
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Se prohibe la obstrucci6n de vistas esc6nicas y panordmicas con construcciones o cierres
opacos, siempre que 6stas pudieran ser visibles desde caminos de carCcter publico o sitios
comunales y en el campo visual abarcado desde dichos puntos.

Se prohibe el tendido de lineas el6ctricas que supongan una ruptura de los elementos propios
del paisaje.

Se prohibe arrojar en estas zonas de protecci6n paisajista, vertidos incontrolados como
productos de cualquier actividad artesanal, microindustria e industria, sean o no peligrosos; asi
como basuras, escombros, materiales y objetos de deshecho.

Se prohibe en general la construcci6n o disposici6n de elementos antiest6ticos o que resulten
en claras desarmonias con los elementos propios y caracteristicos del paisaje.

No se permitiri la colocaci6n de ningrin aviso publicitario comercial, o construcci6n alguna,
que reste visibilidad a las ireas de protecci6n paisajfstica, en concordancia a lo que determina
las leyes correspondientes.

f) Normas para Evltar la Contamlnacl6n.- 5e refiere a la protecci6n del medio fisico desde el
punto de vista de la agresi6n al mismo, por los posibles agentes contaminantes. Se establecen
para ello las siguientes condiciones:

5e prohiben las actividades que produzcan: vertidos gaseosos con contenido de productos
quimicos perjudiciales; con polvo de materiales en suspensi<in, o que produzcan malos olores,
molestias, etc.

Se prohiben las actividades que produzcan: vertidos liquidos o s6lidos a los cauces fluviales
que resulten peligrosos, molestos o cambien de coloraci6n al agua y afecten a los usos

agrlcolas o sanitarios que de ella se pudieran hacer.

Se prohiben toda clase de vertidos incontrolados, de productos residuales, desechos y otros
que pudiesen afectar a la salubridad del medio atmosf6rico asi como a la del subsuelo y las

capas freiticas del mismo.

Se prohiben las actividades que produzcan ruidos, y sean perceptibles de manera permanente
u ocasional.

t, Normas de Protecd6n de Edlficios y bienes Culturales. Ser6n de aplicaci6n las normas
generales de protecci6n de edificaci6n y bienes culturales.

hl Normar de ltroteccl6n del Canal de rlego Ambato-Huachl-Pellleo.- La linea de construcci6n
para las edificaciones a realizarse en la parte baja del canal serd a 8.00 m a partir del borde
externo del canal, y que al borde contrario, la linea de cerramiento se ubicard dejando 1.00 m
de servidumbre de paso del canal y que la linea de construcci6n estard ubicada a 5.00 m de la

あ

28



ハ

GOBIERNO AUTONOP10 DESCENTRALIZADO
ⅣlUNICIPAL DEL CANTON CEVALLOS

Telefax:2872148/2872744/2872149
2872710/2872566/2872690

linea de cerramiento. Considerando a estas fajas como zonas de protecci6n del Canal Ambato-

Huachi- Pelileo.

Art. 69.- Proteccl6n de la Vegetacl6n.- La vegetaci6n existente tanto en espacio ptiblico como

en prlvado, deberi protegerse de acciones que lleven a su destrucci6n parcial o total' Para el

caso de talas o replantaciones, deberd solicitarse autorizaci6n del GAD Municipal del cant6n

Cevallos, el que a trav6s de su Direcci6n de Planificaci6n y Desarrollo Territorial, en

coordinaci6n con los organismos competentes, autorizari la imPlantacion de especies propias

o nativas.

En todos los predios, sus propietarios estdn obligados a arborizarlos con especies nativas de la

zona, guardando una proporci6n de un drbol por cada 50 m2 de superficie del lote, como

minimo.

Art. 70.- vegetacl6n en los Taludes.- Todos los taludes cuya altura no sea mayor de cinco

metros y no requieren muros de contenci6n, deberin estar cubiertos por vegetaci6n rastrera

o matorraly su parte superior libre de humedad.

Art. 71- Vegetacl6n en Creas No Ocupadas por Edl{ldos.- Las ireas no ocupadas con

edificaci6n deberdn tener vegetaci6n en por lo menos un 70%. El GAD Municipal del cant6n

Cevallos, independientemente, o en acci6n conjunta con otras entidades estimulari la

conformaci6n de huertos y ireas forestales.

Atl.. 72.- Obras de Conservacl6n, Recuperacl6n o l{ueva Edlftcacl6n'- Toda obra de

conservaci6n, recuperaci6n o nueva edificaci6n deberd tomar en cuenta, la protecci6n de la

vegetaci6n, que viene a constituir parte del patrimonio arb6reo y natural, muy esPecialmente

las especies aut6ctonas y tradicionales.

Art. 73.- Sanciones.- Las acciones de degradaci6n del medio ambiente natural, en forma

directa o indirecta, dardn lugar a las sanciones que establece la Ley'

cAPtTUt o lll
DE tOS PROCEDIMIENTOS

Seccl6n Prlmera
De los Procedimientos Gene,ales

Art. 74.- lntenrcnd6n de los Profeslonat6.- Los proyectos de planificaci6n arquitect6nica y de

diseflo especializado, como de: ingenieria, estructural, sanitaria, el6ctrica, mecdnica, de

comunicaciones u otros; que para su ejecuci6n requerirdn la aprobaci6n municipal, debercn

ser ejecutados bajo la responsabilidad de un profesional arquitecto o inS.eniero en libre

ejercicio profesional.

ι
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Art, 75.- AplLacl6n a las l{ormas de Codlflcaci6n.- Para realizar cualquier tipo de intervenci6n

en el territorio cantonal, en el uso del suelo, fraccionamientos territoriales, urbanizaciones,

construcciones, ampliaciones, modificaciones, reparaciones y las demds establecidas en esta

Ordenanza se aplicardn las normas de codificaci6n establecidas en la misma y las regulaciones

contenidas en las Normas de Arquitectura y Urbanismo.

Art. 75.- Form6 de lntervencl6n para Edlflcaclones.- Las edificaciones pueden realizarse bajo

dos formas de intervenci6n:

a) Con permlso de trabalos varlos: Al interior del predio intervenciones de hasta 50 m2

con cubierta desmontable; no requiere aprobaci5n de planos, siempre que no afecten

a la morfologia del inmueble y del sector; y deberin implantarse en la parte posterior

del predio.
b) Con aprobacl6n de planos y pelmlso de construcd6n: Construcciones mayores a 50

m2 deben ser ejecutadas baio la responsabilidad de profesionales en arquitectura e
ingenieria civil y de ser del caso de profesionales especializados de acuerdo al proyecto

presentado.

Art. 77.- D€l lnforme de Regulacl6n Urbana.- Para realizar cualquier tipo de intervenci6n en el

territorio cantonal, en el uso del suelo, fraccionamientos territoriales, urbanizaciones,

construcciones, ampliaciones, modificaciones, reparaciones y las demis establecidas en esta

ordenanza; ser6 emitido por la Direcci6n de Planificaci6n y Desarrollo Territorial, a pedido del

propietario para los trdmites legales pertinentes por cada uno de sus predios; para lo cual

deberd cumplir con los siguientes requisitos:
- Documentos personales del propietario.
- Escritura Notariada e lnscrita en el Registro de la Propiedad.

- comprobante de pago del impuesto predial
- Certificado actualizado de no adeudar al GAD Municipal del cant6n Cevallos

- Adquisici6n de los formularios respectivos.

Cuando la superficie de un predio sea mayor de lo establecido en la codificaci6n de cada una

de las zonas, el propietario deberd adjuntar la planimetria con la firma del profesional

responsable.

El lnforme de Regulaci6n Urbana tiene un periodo de validez de un aflo en zona urbana y dos

afios en zona rural, contado a partir de la fecha de su emisi6n.

Art. 78.- De Ia Presentacl6n de Los Requlsltos.- Los requisitos solicitados en esta Ordenanza

para los diferentes procedimientos, deberin presentarse en dos carpetas: oriSinal y copia'

Secci6n SeBunda

De la Aprobacl6n de Urbanlzaclones

Art.79.- Procedlmlento.- Para la aprobaci6n de urbanizaciones se contempla dos instancias:
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- Aprobaci6n del anteproyec o; y,

- Aprobaci6n del proyecto definitivo de la urbanizaci6n.

Art. EO.- Aprobad6n del Anteproyecto.- Para su aprobaci6n el propietario y/o el profesional

responsable deben presentar los siguientes documentos:

- Solicitud dirigida al Alcalde, con la firma del o de los propietarios del predio o procuraci6n

com(n otorgada mediante i nstrumento priblico.
- Documentospersonales.
- lnforme de Regulaci6n Urbana (Llnea de Fiibrica)
- Certificado actualizado de noadeudar al GAD Municipal del cant6n Cevallos.

- Comprobante de pago del impuesto predial.
- Escritura Notariada e inscrita en el Registro de la Propiedad.
- Certificado de Gravdmenes otorgado por el Registro de la Propiedad.

- Cuatro copias del anteproyecto de urbanizaci6n, a escala 1: 1.000, sobre el plano

topogrifi co actualizado, conteniendo:
- Ubicaci6n a escala. 1: 5.000 con coordenadas Seogrificas del lnstituto Geogriifico Militar

(rGM).
- Graficacion exacta de los linderos del predio que va a urbanizarse, y especificacion de los

colindantes.
- Diseflo vial, basado en las directrices del plan vialy esta Ordenanza'

- Divisi6n en lotes. productos del diseflo urbanistico.
- Equipamiento comunal, dreas verdes y recreacionales.
- Cortes del terreno para identificar pendientes, rios, quebradas, etc.

- Cuadro de datos conteniendo:
superficies y porcentaj s.

Area total del predio a urbanizarse;
Area rltil;
Area de vias, incluida las aceras;

Area de afectaci6n;
Area de protecci6n;
Area lote municipal (porcentaje del irea verde fraccionada).
Area comunal: equipamientos y Area verde;

Densidad poblacional bruta y neta utilizada en el proyecto;

Listado total de lotes: numeraci6n continua, frente, fondo y superrlcie.

- Plano de implantaci6n de la forma de ocupaci6n de las edi caclones;

- Plano de detalle de la volumetria urbana propuesta.

- lnforme de la UNAPAC, que establezca la posibilidad de dotaci6n de los servicios de: agua

potable y alcantarillado. En el caso de dotaci6n del servicio de agua potable por auto

abastecimiento, el informe estableceri la densidad mixima a servirse con el caudal

adjudicado. Al no existir la factibilidad de dotaci6n del servicio de alcantarillado deberi
presentar el proyecto sanitario que establezca el sistema de recolecci6n, eliminaci6n y

tratamiento de las aguas servidas
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- tnforme de factibilidad para la dotaci6n de servicio el6ctrlco emitido por la Empresa

El6ctrica suministradora del servicio y las regulaciones que deben observarse en la

urbanizaci6n en caso de paso de redes de alta tensi6n.
- lnforme de factibilidad para la dotaci6n del servicio Telef6nico emitido por la lnstituci6n

suministradora del mlsmo.
- lnforme de factibilidad emitido por el Ministerio del Ambiente.

En cada uno de los planos, la tarjeta de identificacl6n, contendrd la clave catastral y las firmas

del profesional responsable del proyecto y del proPietario, de acuerdo al formato establecido
por las Normas de Arquitectura y Urbanismo.

Art. t1.- La Direcd6n de Planlficacl6n y Desarrollo Terrltorial.- Conjuntamente con la

Comisi6n de Planificaci6n emitird el informe respectivo al Concejo para su anilisis y resolucion.

Art. 82.- Requlsltos Para Aprobacl6n del Proyecto Deflnltlvo de Urbanlzacl6n.- Para el

otorgamiento del informe de aprobaci6n del proyecto definitivo de urbanizaci6n; el

propietario y/o el profesional responsable deberd presentar en Secretaria General los

siguientes documentos:

- Solicitud dirigida al Alcalde, con la firma del o de todos los propietarios del predio o

procuraci6n com0n otor8ada mediante instrumento ptiblico.
- Documentospersonales.
- Escritura Notariada e inscrita en el Registro de la Propiedad.
- Certificado de Gravdmenes otorgado por el Registro de la Propiedad.

- lnforme de Aprobaci6n del Anteproyecto emitido Por el concejo Municipal de Cevallos.

- lnforme de Regulaci6n Urbana (Linea de F:ibrica)

- lnformes y planos aprobatorios de servicios: de agua potable y alcantarillado, energia

el6ctrica y telef6nica emitidos por la UNAPAC, EEASA y CNT respectivamente (originales y

copias).
- Memoria t6cnica justlficativa del proyecto definitivo.
- Cronograma Valorado de las obras a ejecutarse.
- Garantias que otorgari el urbanizador para asegurar la ejecuci6n por el 100% de las obras'

- comprobante de pago del impuesto predial.

- Seis copias del proyecto de urbanizaci6n, escala 1:1.000 o 1:500, sobre el plano

topogr6fi co actualizado conteniendo:
Graficaci6n exacta de los linderos del predio a urbanizarse y especificaci6n de los

colindantes.
Disefio vial, basado en las directrices del Plan vial y esta Ordenanza.

Divisi6n en lotes, producto del diseflo urbanistico.

Equipamiento comunal, ireas verdes y recreacionales'
Area lote munlcipal (porcentaie del 6rea verde fraccionada)

Cuadro de datos conteniendo:
Area total del predio a urbanizarse;

Area 0til de lotes;
Area de afectaci6n.
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NUmero y ]istado total de lotes;
Densidad poblacional bruta y neta utilizada en el proyecto;

- Plano de diseflo del irea comunal y de las dreas verdes y recreacionales.
- Plano de implantaci6n de la forma de ocupaci6n de las edificaciones;
- lnforme T6cnico del Cuerpo de Bomberos; y,

- Estudios de lmpacto Ambiental emltido por el Ministerio del Ambiente.

En cada uno de los planos, la tarjeta de identificacion, contendrd la clave catastral y las firmas
de los profesionales responsables del proyecto y del propietario y/o de los representantes
legales.

Art. &t.- Tr6mlte Para Aprobaci6n Del Proyecto Definltivo De Urbanlraciones.- El Alcalde

remitird la solicitud con toda la documentaci6n legal, a la Direcci6n de Planificaci6n y

Desarrollo Territorial, la cual solicitard informes t6cnicos de factibilidad a: [a Direcci6n de
oo.PP.MM, Direcci6n Juridica, Jefatura de Agua Potable, cuerpo de Bomberos y otros y

remitird al Alcalde; qui6n enviard a la Comisi6n de Planificaci6n para su an6lisis; y, emisi6n del

informe al Concejo Municipal el mismo que emitird su resoluci6n.

De ser aprobada la propuesta la Direcci6n Juridica elaborard la Ordenanza respectiva para

aprobaci6n del Concejo Municipal.

Art. 84.- Aprobaci6n.- El Concejo Municipal aprobari mediante Ordenanza toda urbanizaci6n
que se realice dentro del drea urbana del Cant6n Cevallos.

Art.85.- Protocollzacl6n.- La Ordenanza aprobada por el Concejo Municipal, se protocolizard

en la Notaria del Cant6n y se inscribird en el Registro de la Propiedad. Tal documento, una vez

inscrito, constituiri el permiso para ejecutar las obras; y constituir6 titulo de transferencia de

dominio del drea municipal, de uso priblico, comunal y de ireas verdes recreacionales a favor
del GAD Municipal del cant6n Cevallos, incluidas todas las instalaciones de servicios piblicos.

Dichas dreas no podrin enajenarse

La Direcci6n Juridica elaborari para el efecto la minuta de transferencia de dominio de las

dreas estipuladas en el inciso anterior; y, la hipoteca de los lotes en garantia de las obras a

ejecutarse segtn elArt. 112 de esa ordenanza.

El urbanizador se obliga a entregar al Departamento Juridico cuatro copias certificadas de las

escrituras inscritas para el archivo del Concejo MuniciPal en un plazo miximo de 60 dias, caso

contrario La Direcci6n Juridica procederd a la inscripci6n de las escrituras, emitiendo el

respectivo titulo de cr6dito con los valores adeudados.

Art. E6.- Entrega de las Crplas de los Planos.- Posterior a la aprobaci6n del Concejo, la

Direcci6n de Planificaci6n y Desarrollo retendri para su archivo la documentaci6n (manual y

digital), una copia del plano aprobado, y entregari las 5 copias restantes a: Secretaria del

Concejo, Oepartamento Juridico, Direcci6n de Avaldos y Catastros, Director de la obra y
propietario.
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Art. 87.- De la Elecud6n de la Urbanlzacl6n.- El urbanizador comunicard mediante oficio
dirigido al Alcalde el inicio de las obras a ejecutarse, para que La Direcci6n de Obras P[blicas
Municipales cumplan con lo establecido en la Secci6n S6ptima, De las lnspecciones y
Recepciones de las Urbanizaciones y proceda a notificar a: las direcciones correspondientes,
unidades y/o empresas de servicios bdsicos, a fin de que estas realicen las inspecciones
correspondientes y emitan sus informes.

Art. 88.- El Permlso de Construcd6n.-Para la realizacion de las edificaciones en la

urbanizaci6n, se emitiri una vez que se hayan suscrito y legalizado el acta de entrega-
recepci6n de la urbanizaci6n.

Art. 89.- Plazo de Ejeorci6n.- Una vez aprobado por el Concejo el urbanizador tendri un plazo
mdximo de 3 afios para la ejecuci6n total del proyecto.

Seccl6n Tercera
De la Aprobacl6n de Fraccionamiento de Suelos y Reestructuraci6n Parcelaria

Art. 90.- Requlsltos.- Para la aprobacidn de fraccionamiento de suelos y reestructuraci6n
parcelaria deberdn presentar los siguientes documentos:

- Solicitud dirigida al Alcalde, con la firma del o de todos los propietarios del predio o
procuraci6n com0n otorgada mediante instrumento pIblico.

- Documentospersonales.
- lnforme de Regulacion Urbana.
- Comprobante de pago del impuesto predial.
- Certificado actualizado de no adeudar al GAD Municipal del cant6n Cevallos
- Escritura Notariada e inscrita en el Registro de la Propiedad.
- Certificado de gravdmenes otorgado por el Registrador de la Propiedad.
- lnforme de la UNAPAC sobre la factibilidad de dotaci6n de los servicios en los predios; o de

concesionarias de este servicio.
- Seis copias de los planos de subdivisi6n elaborados en escalas 1: 1.000, 1:500, 1: 200, 1:

100, de acuerdo a la superficie del terreno. La propuesta de fraccionamiento territorial ird
sobre el plano topogrdfico actualizado, conteniendo:

Curvas de nivel.
Accidentes del terreno,
Construcciones, con especificaci6n de nImero de pisos y tipo de cubierta, lineas de
alta tensi6n, acequias, canales y quebradas.

Secci6n transversal de las calles (existentes o proyectadas), de quebradas o rlos.
Cuadro de datos conteniendo lo siguiente:
Area total del predio a subdividirse, Superficies y porcentajes.
Area Util (lotes).

Area de vias incluidas las aceras;
Area de afectaci6n;
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Area de proteccidn;
Area comunal;
Equipamientos y Area verde;
Densidad poblacional bruta y neta utilizada en el proyecto;
NUmero total de lotes: dimensiones y superficie.

- Cronograma valorado de ejecuci6n de las obras de infraestructura a ejecutarse en los
casos contemplados en el Art. 36 de esta Ordenanza.

- En caso de partici6n originada en sucesi6n por causa de muerte, se requeriri la sentencia
de posesi6n efectiva inscrita en el Registro de la Propiedad.

- En caso de partici6n entre legitimarios, deberd presentarse la sentencia de insinuaci6n
judicial.

- En caso de partici6n judicial entre copropietarios se adjuntara la copia de la demanda de
partici6n legalmente certificada, con su respectivo auto de calificaci6n y auto del juez
mediante el cual notifica al GAD Municipal del cant6n Cevallos adjuntando el informe
elaborado por el perito designado dentro del proceso.

Art. 91.- TrCmlte de la Solldtud.- El Alcalde remitiri la solicitud con toda la documentaci6n
legal a La Direcci6n de Planificaci6n y Desarrollo Territorial, qui6n conjuntament€ con la
Direcci6n Juridica emitirdn el informe t6cnico-legal respectivo para conocimiento del Alcalde,
qui6n enviard a la Comisi6n de Planificaci6n y esta, presentard un informe al Concejo para su
andlisis y resoluci6n.

De ser aprobada la propuesta el Departamento Juridico se encargard del trimite legal-
administrativo y elaborard seg(n el caso: la minuta de transferencia de dominio de las dreas:
comunales, verdes, afectaci6n por proyecci6n y/o ampliaci6n de vias; la hipoteca de los lotes
que por concepto de garantia de las obras de infraestructura a ejecutarse que se establezca
de acuerdo al Cronograma Valorado presentado.

Art. 92.- Los Notailos y el Reglstrador de la Propledad. Para la suscripci6n e inscripci6n de la
escritura de fraccinnamiento respectiva, exigirdn la autorizaci6n del ejecutivo del GAD

Municipal del cant6n Cevallos, concedida para el fraccionamiento de los terrenos.

seccl6n Cuarta
De la Aprobacl6n de Proyectos de Edlficadones

Art. 93.- De Los Proyectos de Edlflcadones.- Toda nueva edificaci6n; construcci6n,
reconstrucci6n, remodelaci6n y ampliaci6n de una edificaci6n seri aprobado por las

Direcciones de OO.PP.MM y Planificaci6n y Desarrollo Territorial.

Aft.94.- Requisltos.- Para la aprobaci6n de un proyecto de edificaci6n deberdn presentar los

siguientes documentos:

- Solicitud dirigida al Alcalde con la frrma del o de todos los propietarios del predio o
procuraci6n comUn otorgada mediante instrumento pIblico.

″
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- Documentospersonales.
- Escritura P0blica Notariada e inscrita en el ReSistro de la Propiedad.
- Certificado actualizado de no adeudar al GAD Municipal del cant6n Cevallos.
- lnforme de Regulaci6n Urbana.
- Comprobante de pago del impuesto predial.
- Cuatro juegos de planos: arquitect6nicos, estructurales y otros de ingenieria especializada

dependiendo del proyecto propuesto, en escala 1:50 o 1: 100, y archivo digital. En qada

uno de los planos, la tarjeta de identificaci6n, contendri la clave catastral y las firmas de
los profesionales responsables del proyecto y del propietario.

- Si la construcci6n se financia con pr6stamo hipotecario se adjuntarin dos copias
adicionales de los planos.

- Cuadro de dreas indicando:
Area del lote,
Area de construcci6n en planta baja, COS porcentaje,
Area ftil de construcci6n, COST porcentaje,
Area total de construcci6n,
Area de vivienda, de comercio y oficinas,
Area de parqueaderos,

Area comunal de ser el caso.
NImero de unidades de vivienda; y,

Nrimero de parqueaderos.

Ubicaci6n del proyecto con las coordenadas correspondientes.

llo se tramitari la aprobacion del proyecto a falta de uno de los requisitos solicitados o
caducidad de los mismos.

Art. 95.- En proyectos de: Equlpamlentos Urbanos, Servldos Pribllcos, lndusulales, Hoteleros
y/o Turlsdcos y Otros.- Que requieran, se deberd obtener un Certificado de prefactibilidad
otorgado por la Direcci6n de OO.PP.MM y la Direcci6n de Planificaci6n y Ordenamiento
Territorial, cumpliendo lo establecido en el artfculo anterior y con las exigencias que
determinan la Ley Ambiental, Salud, Seguridad lndustrial, Defensa contra lncendios, Gesti6n de
Riesgos, Eliminaci6n de Barreras Arquitect6nicas y otros que se requieran.

Art. 95.- Resultado del Trdmite.- La Direcci6n de Planificaci6n y Desarrollo Territorial
comunicard al solicitante el resultado final del procedimiento de aprobaci6n del proyecto en el
t6rmino mdximo de 15 dias, contados a partir de la fecha de su presentaci6n.

Aprobado el proyecto se emitiri el Permiso de Construcci6n previo al pago de la tasa
correspondiente por servicios t6cnicos administrativos correspondientes y tendrd validez de
dos afios a partir de la fecha de emisi6n.

Si el proyecto no fuera aprobado, se emitiri un informe t6cnico con las recomendaciones
necesarias para las correcciones respectivas.

ク
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Art 97.- Coplas Certtflcadas.- La Direcci6n de Planificaci6n y Desarrollo Territorial puede

otorgar copias certificadas de los planos que fueron aprobados, para lo cual el propietario
presentard:

- Solicitud dirigida al Alcalde, con la firma del o de todos los propietarios del predio o
procuraci6n comIn otorgada mediante instrumento prlblico.

- Escritura Priblica Notariada e inscrita en el Registro de la Propiedad.
- Documentos personales; y,

- Comprobante de pago por un valor equivalente al 10% de la tasa de aprobaci6n original.

An. 98.- Modlficaclones de los Proyectos Aprobados.- Cuando se realicen modificaciones a los
proyectos aprobados, que alteren: uso del suelo, densidades, altura de edificaci6n, ocupaci6n
de retiros, superficie construida, fachadas; seri obligatorio la aprobaci6n de planos

modificatorios, para ello deberi presentar la siguiente documentaci6n:

- Solicitud dirigida al Alcalde con la firma del o de todos los propietarios del predio o
procuraci6n comUn otorgada mediante instrumento p0blico.

- Documentospersonales.
- Escritura P0blica Notariada e inscrita en el Registro de la Propiedad.
- Certificado denoadeudaral GAD Municipal del cant6n Cevallos.
- lnforme de Regulaci6n Urbana.
- Memoria justificativa de los cambios y/o modificaciones.
- Permiso de aprobaci6n del proyecto original y una copia de los planos aprobados.
- Tres copias de los planos modificatorios, sefialando los cambios proPuestos con la firma

de los profesionales responsables con sus respectivos estudios de cilculo estructural,
instalaciones sanitarias, el6ctricas y otras.

- Si la edificaci6n ha sido declarada en propiedad horizontal, se requerird la autorizaci6n

legalizada de todos los cond6minos.

Art. 99.- Eleorcl6n por Etapas.- Los proyectos de edificaciones podr6n realizarse por etapas,

para lo cual se presentard el proyecto arquitect6nico y esttuctural completo, identificando
claramente sus etapas y detalles de remates de fachada en cada una, o presentar el proyecto

de edificaci6n de la etapa a construirse de inmediato, pero dejando constancia de la previsi6n

estructural para el futuro crecimiento y el esquema general de fachadas. En este caso el

permiso de construcci6n se16 vdlido solo para la etapa solicitada.

seccl6n Qulnta
oe la Declaratoria en R6tlmen de Propledad Horlzontal

Art. 100.- Requlsltos.- Para la aprobaci6n de la declaratoria en R6gimen de Propiedad

Horizontal deben presentarse en la Municipalidad los siguientes documentos:

- La documentaci6n requerida en el Art. 93 de la Secci6n Cuarta; De la Aprobaci6n de

Proyectos de Edificaciones, de esta Ordenanza.

」
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- lnformes y planos aprobatorios de servicios: de a8ua potable y alcantarillado, energia

el6ctrica y telef6nica emitidos por la UNAPAC y las empresas proveedoras de estos

servicios respectivamente.
- Memoria t6cnica justificativa del proyecto.
- Cronograma Valorado de las obras a ejecutarse.
- Garantias que otorgari el o los propietarios para la ejecuci6n del 100% de las obras.
- cuadro de alicuotas y linderos, firmado por un profesional arquitecto' El cuadro de

alicuotas contendrd tinica y especificamente las fracciones correspondientes del total de

las ireas de usos privados y susceptibles de individualizarse. A las dreas de uso comunal

no se asignari allcuotas, debiendo constar de manera detallada la suPerficie y el destino.
- Reglamento de copropietarlos.

Art. 101.- Tramlte Para la Aprob.cl6n de la Dedaratorla en R6glmen de Propledad

Horlzontal.- El Alcalde enviard la solicitud con toda la documentaci6n legal a la Direcci6n de

Planificaci6n y Desarrollo Territorial, la cual solicitard informes t6cnicos de factibilidad a: la
Direcci6n de oo.PP.MM, Direcci6n Juridica, Jefatura de Agua Potable, Cuerpo de Bomberos y

otros y remitir5 al Alcalde, qui6n enviard a la Comisi6n de Planificaci6n la que emitiri informe

al concejo para su resoluci6n. De ser aceptada la propuesta la Direcci6n Juridica elaborari la

Ordenanza respectiva para aprobacl6n del Concejo.

Art. 102.- El Traspaso de Propiedad.- Se realizard una vez terminadas las construcciones en

condiciones de habitabilidad para lo que se suscribiri y legalizada el acta de entrega-recepci6n

Seccl6n Sexta
oe la Aprobacl6n de Trabaios varlos

Art. 103.- Requlsltos.- La Direcci6n de Planificaci6n y Desarrollo Territorial aprobard las

solicitudes que se presenten para realizar trabajos varios de la Presente Ordenanza:

cerramientos, modificacl6n, ampliaci6n, hasta 50 m2 de construcci6n y deberin presentar la

siBuiente documentaci6n:

- solicitud dirigida al Alcalde con la firma del o de todos los propietarios del predio o

procuraci6n comin otorgada mediante instrumento P0blico.
- Documentospersonales.
- Escritura Piblica Notariada e inscrita en el Registro de la Propiedad.

- Certificado denoadeudaral GAD Municipal del cant6n Cevallos.

- lnforme de Regulaci6n Urbana.
- Comprobante del impuesto predial del aio en curso.

- Detalle de las obras a realizarse.
- Disefio de la proPuesta (si es necesario);

- En caso de construcciones sobre losa final se autorizari la ejecuci6n hasta un 30% del drea

total de la losa sin tomar en cuenta el 6rea destinada a la caja de Bradas y deberd seI parte

integral del proyecto total y ubicado en la parte posterior de la edificaci6n y con cubierta

desmontable.
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En caso de construcci6n en planta baja se autorizard Ia implantaci6n de la edificaci6n en la
parte posterior de la propiedad.

Pago de la tasa contemplada en la Ordenanza de Servicios T6cnicos y Administrativos.

La autorizaci6n para realizar trabajos varios sere entregada en el tdrmino de 15 dias

contados a partir de la fecha de presentaci6n de la solicitud.

Seccl6n Sdptlma
De las lnspecclones y Recepclones de las Urbanlzaclones

Art. 104.- lnspecclones.- Durante Ia ejecuci6n del proyecto Ia Direcci6n de Obras PUblicas y de

Planificaci6n y Desarrollo Territorial, realizarCn las inspecciones necesarias, sobre las cuales

emitird los informes respectivos que serin documentos habilitantes para su aprobaci6n final;

especialmente en:
- Replanteo de ejes de vias;
- Previo la construcci6n de bordillos de las aceras, las redes el6ctricas y telef6nicas.
- Antes de cubrir las redes de infraestructura subtert6neas, previa su aprobaci6n por la

direcci6n y/o empresa correspondiente;
- Antes de colocar la capa de rodadura de las vias;
- Control de calidad de los materiales empleados, aplicando las normas t6cnicas del

Ministerio de Transporte y Obras PIblicas.
- Cuando las obras de urbanizaci6n hayan concluido.

Art. 105.- Procedlmlentos Para la Recepd6n.- El urbanlzador presentari la solicitud al Alcalde,

qui6n remitird a la Direcci6n de Obras Ptblicas Municipales, la cual en base a los informes

emitidos respecto al articulo anterior, solicitard a las Direcciones correspondientes, unidades

y/o empresas de servicios bisicos, a fin de que procedan a la inspeccl6n final de las obras y

emitan los informes que correspondan, sobre la obra terminada.

Si alguno de los informes de inspecci6n para la recepci6n de la urbanizaci6n fuere

desfavorable, por no hallarse la obra terminada, la Direcci6n de Obras Priblicas Municipales

hari conocer por escrito al propietario, su rePresentante legal y/o al director de la obra, los

requisitos que deben cumplirse para tal fin.

Art. 106.- Recepcl6n.- Para la recepci6n definitiva se conformari una comisi6n integrada por:

el Director de Obras P0blicas Municipales, Director de Planificaci6n y Desarrollo Territorial,
Jefe de la Unidad de AEua Potable y Alcantarillado y los miembros de la Comisi6n de

Planificaci6n; la que procederd a la recepci6n de la urbanizaci6n una vez que se haya cumplido
con todo el procedimiento que establece esta Ordenanza y verificando que se encuentren

totalmente concluidos los trabaios de:

- Construcci6n de los sistemas de agua potable y alcantarillado con conexi6n a los lotes.

- Construcci6n de vias con tratamiento; aceras, parterres, bordillos.
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- Construcci6n e instalaci6n del sistema el6ctrico.
- Construcci6n e instalaci6n del sistema telef6nico
- Construcci6n y funcionabilidad de equipamiento comunal y 6reas verdes.
- Seffalizaci6n de lotes que comprende el amojonamiento, claro y visible de cada predio y

otros.

Art. 107.- La Comlsl6n Designada.- Emitir6 informe al Concejo Municipal para su an6lisis y

resoluci6n, de ser favorable el Departamento Juridico realizari el acta de entrega - recepci6n
de las obras ejecutadas, que deberi ser suscritas y legalizadas por el Alcalde y el Procurador
Sindico, en representaci6n del GAD Municipal del cant6n Cevallos, y el propietario de la

urbanizaci6n o su representante legal.

Art. 108.- El Permlso de Construccl6n.- Para las edificaciones a realizarse en la urbanizaci6n
solo se emitiri una vez que se haya procedido con lo que establece elarticulo anterior.

Secci6n Octava
De las lnspecclones de Edlflcaclones

Art. 1(D.- lnspecclones.- La Comisaria Municipal, en coordinaci6n con el Departamento de

Planificaci6n y Desarrollo Territorial, inspeccionardn el proceso de la ejecuci6n de todas las

edificaciones que se realicen en el cant6n Cevallos, verificando el cumplimiento de la

ejecuci6n de la obra en conformidad con los planos y permiso aprobados.

Art. 110.- Sanclones.- Si de la inspecci6n realizada, se tuviera constancia que la obra se esti
ejecutando en contravenci6n de los planos y permiso aprobados, la Comisaria Municipal
dispondrd la suspensi6n inmediata de la obra hasta que el propietario y/o constructor cumpla

con lo aprobado o con el permiso de construcci6n; si el proPietario no cumplen con la

disposici6n legal de suspensi6n inmediata de la obra y continfa con los trabajos o no permiten

las inspecciones; previo informe del Comisario Municipal; el Director de Planificaci6n y

Desarrollo Territorial cancelar6 el permiso y comunicari su decisi6n al Comisarlo Municipal,
quien impondri las sanciones contempladas en esta Ordenanza., de acuerdo con el Capitulo lV

DE LAS INFRACCIONES, SANCIONES Y POTESTAD SANCIONADORA.

Art. 111.- Obllgadones.- Es obli8aci6n del propietario y constructor antes de iniciar la

construccl6n:

- Obtener el permiso de construcci6n y presentar al Comisario Municipal, cuando lo
requiera.

- colocar en el predio a construirse un letrero en el que conste la identificaci6n de los

profesionales responsables de la obra.
- Cumplir en toda obra en proceso de construcci6n, ampliaci6n, demolici6n y otros con las

normas de seguridad y protecci6n con cerramientos o vallas provisionales de buena

apariencia y seguridad.
- Pintar las culatas se8rin elArt.40 de esta Ordenanza, las fachadas laterales y cerramiento.
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Es obligaci6n del propietario y/o constructor cumplir con todos los aspectos legales,

laborales y de seguridad establecidas en la Ley con sus trabajadores y obreros.

Seccl6n Novena

De las Garantlas

Art. 112.- Para Urbanlzaclones.- El urbanizador deberi constituir garantia a favor del GAD

Municipal del cant6n Cevallos, la hipoteca de los lotes por un equivalente al 100% del costo de
las obras de urbanizaci6n: equipamiento comunal, dreas verdes, redes de infraestructura, vias
y otras segtn el cronograma valorado de obras presentado. Esta hipoteca en ningtin caso serd

menor al 40% del ea total de lotes. El urbanizador asumird los costos procesales que se

produzca por el otorgamiento de la hipoteca

Art. 113.- En Propledad Horlzontal.- Para garantizar el cumplimiento de las obras de
equipamiento comunal, ireas verdes, vias internas y demds servicios comunales en

edificaciones a ser declaradas en propiedad horizontal, El propietario y/o constructor deberd
constituir garantia a favor del GAD Municipal del cant6n Cevallos, la hipoteca del predio por un

equivalente al 100% del costo de las obras de infraestructura comunales y dreas verdes. El

propietario y/o constructor asumi16 los costos procesales que se produzca por el otorgamiento
de la hipoteca.

fut. u4.- De los Fraccionamlentos Terrltorlales.- Que se encuentren establecidos en el Art.36
de esta Ordenanza e[ propietario deberi constituir garantia a favor del Gobierno Aut6nomo
Descentralizado Municipal del cant6n Cevallos, la hipoteca del predio por un equivalente al

100% del costo de las obras de infraestructura. El propietario asumird los costos procesales

que se produzca por el otorgamiento de la hipoteca.

Art. 115- Cancelaci6n de la Garantia.- La hipoteca se cancelard una vez que haya concluldo la

construcci6n total de las obras y sean recibidas conforme lo dispone esta Ordenanza.

CAPITUtO IV
oE r-As TNFRACC|ONE' SANCTONES Y POTESTAD SANCTONAOORA

Seccl6n Prlmera
De las lnftacciones y Sanclones

Art. 116.- lnfracclones.- son infracciones los incumplimientos, por acci6n u omisi6n a la

normativa de esta Ordenanza

Art. 117.- Responsabllldad.- 5er6n sancionados por hechos constitutivos de infracci6n las

personas naturales y juridicas que resulten responsables de los mismos.

41

タ



⌒

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ⅣIUNICIPAL DEL CANTON CEVALLOS

Telefaxi 2872148/2872744/2872149

2872710/2872566/2872690

Si las obligaciones o responsabilidades recaen sobre varias personas conjuntamente, aquellas
responderdn de forma solidaria de las infracciones que en su caso cometan y de las sanciones
que se impongan.

Art. 11E.- Penas Apllcables.-Son penas aplicables a los infractores de la normativa de esta
Ordenanza, sin perjuicio de imponerlas simultineamente, las siguientes:

a) Sanci6n pecuniaria de cuantia fija desde el veinte y cinco por ciento hasta cinco
Remuneraciones B6sicas Unificadas del Trabajador en General (RBU);

b) Sanci6n pecuniaria de cuantla proporcional de una a cinco veces el monto del criterio
de referencia. Este criterio de referencia podri consistir, entre otros, en el beneficio
econ6mico obtenido por el infradot, el valor de los terrenos, construcciones, garantias

otorSadas, o cualquier otro criterio de similares caracteristicas;

c) Derrocamiento, desmontaie y retiro, a costa del infractor, del objeto materia de la

infracci6n administrativa;

d) Clausura temporal o definitiva del establecimiento;

e) Cancelaci6n definitiva de licencias, permisos o autorizaciones administrativas;

fl Decomiso de los bienes materia de la infracci5n;

g) Suspensi6n provisional o definitiva de la patente econ6mica o industrial materia de la
infracci6n;

h) Desalojo del infractor del bien inmueble materia de la infracci6n

i) Reparaci6n del dafio causado a costa del infractor;

j) Cualquier otra medida administrativa contemplada y ampliamente reconocida por el
derecho priblico ecuatoriano.

ArL 119.- lnftaccionB y Sandones.- Las infracciones y sanciones a Ia presente Ordenanza son
las siguientes:

a) Aquellos que ocupen la via priblica o espacios piblicos con materiales de construcci6n,
escombros, equipos, mercaderias, r6tulos de publicidad (tambien en espacios y/o
edificaciones privados) y otros, sean estos temporales o permanentes, sin el permiso
de la Comisaria del GAD Municipal del cant6n Cevallos serdn sancionados
pecuniariamente con el veinte y cinco por ciento de una (RBU) y con el retiro o
decomiso a costa del infractor de los bienes materia de la infracci6n, segin sea el caso;
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Quienes cierren la via pdblica sin autorizaci6n de la Comlsaria del GAD Municipal del

cant6n Cevallos serdn sancionados pecuniariamente con el cincuenta por ciento de
una (RBU);

Los que construyan sin el permiso de trabajos varios o incumplleren lo autorizado en el
permiso, serin sancionados pecuniariarnente con el cincuenta por ciento de una
(RBU). Seriin responsables de la infracci6n el propietario y el constructori

Los que incumplan las obligaciones establecidas en elArt. 111 de esta Ordenanza serdn
sancionados con el cincuenta por ciento de una (RBU);

Los que demuelan edificaciones sin contar con el permiso emitido por la Direcci6n de
obras P(blicas Municipales y la Direcci6n de planificaci6n y Desarrollo Territorial
serin sancionados con una (RBU);

Quienes edifiquen sin apego a la documentaci6n aprobada, serdn sancionados con el
derrocamiento, desmontaje y retiro del objeto materia de la infracci6n administrativa
que seri e.iecutada con apoyo del Departamento de Obras pdblicas y adem6s con la
sanci6n pecuniaria del cincuenta por ciento de una (RBU). Serdn responsables de la
infracci6n el propietario y el constructor;

Los que amplien, modifiquen o reparen edificaciones sin contar con el respectivo
permiso municipal y/o planos aprobados, serdn sancionados pecuniariamente con una
RBU. Serdn responsables de la infracci6n el propietario y el constructor;

h) Quienes ocasionen dafros al equipamiento urbano; calzadas, bordillos, aceras,
parterres, parques y otros por medio de: equipos pesados de construcci6n, transporte
d€ materiales p6treos, escombros, hormigones, hi€ro, pinturas o mediante la emisi6n
de vertidos incontrolados u otros similares, serdn sancionados con una (RBU) y la
reparaci6n del dafro causado en un plazo mdximo de quince dias, en caso de
incumplimiento, la Direcci6n de obras ptblicas Municipales efectuard las reparaciones
respectivas con un recargo del cincuenta por ciento.

Los que edifiquen sin contar con el respectivo permiso municipal, serin sancionados
con dos (RBU). Serdn responsables de la infracci6n el propietario y el constructor;

Quienes infrinjan las normas de protecci6n contempladas en el Art. Gg de esta
Ordenanza serin sancionados con dos (RBU) y la reparaci6n del daflo causado, en el
plazo determinado t6cnicamente por el GAD Municipal del cant6n Cevallos, en caso de
incumplimiento, la Municipalidad efectuari las reparaciones respectivas con un
recargo del cincuenta por ciento del valor de la reparaci6n;

g)

タ
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k) Los que destinen un predio o una edificaci6n a usos o actividades no autorizados o
permitidas o incompatibles con las normas de uso de suelo establecidas en esta

Ordenanza, serdn sancionados dos (RBU) y la clausura del establecimiento;

l) Quienes de hecho y sin fines comerciales, realizaren fraccionamientos, o se hubieren
aprovechado de ellos, sin aprobaci6n de la municipalidad, serdn sancionados
pecuniariamente con el monto equivalente al aval[o del terreno;

m) Los que urbanicen, vendan lotes o construcciones, con fines comerciales, en
urbanizaciones que no cuenten con las respectivas autorizaciones y/o planos
aprobados, serdn sancionados pecuniariamente con dos veces el valor del terreno
seg[n el avalrio constante en la oficina de aval(os y catastros del GAD Municipal del
cant6n Cevallos, sin perjuicio de la acci6n penal correspondiente determinada en el
Art. 477 del COOTAD;

Art. 120.- En Todos Los casos.-En que se haya impuesto sanciones pecuniarias, por parte del
comisario del GAD Municipal del cant6n cevallos, de ninguna manera aquello implica que el
propietario se haya liberado de su obligaci6n de obtener los permisos y autorizaciones
correspondientes, las que se deberi obligatoriamente obtener y/o realizar en un plazo de
quince dlas, caso contrario se aplicari la sanci6n por reincidencia establecida en el Art. 123 de
esta Ordenanza.

Seccidn Segunda
De la Potestad Sanclonadora

Aft. 121.- Para el Juzgamlento de las lnfracciones.- A la normativa de la presente ordenanza
es competente el comisario del GAD Municipal del cant6n cevallos, en coordinaci6n con el
Departamento Juridico, quien sustanciari el trdmite conforme el procedimiento establecido
en el Art. 401 del COOTAD.

En el caso de las infracciones constantes en los literales a, d, h y j del Art. 119 de esta
Ordenanza previo a la instauraci6n del procedimiento administrativo sancionador el Comisario
del GAD Municipal del cant6n cevallos citard a los supuestos infractores para que
comparezcan ante dicha Autoridad. La citaci6n se hari por medio de una boleta donde conste
el motivo de la citaci6n, el dia y la hora en la que debe comparecer el citado, la misma que
serd entregada por medio de la comisarla. si el acusado no fuere encontrado, la boleta seri
entregada a cualquier persona que se halle en el domicilio del citado.

De la diligencia en que comparezca el supuesto infractor se dejari constancia por escrito en la
misma que el comisario del GAD Municipal del cant6n cevallos podri conceder hasta el
t6rmino de siete dias para que se cumpla con las obligaciones respectivas. En caso de
incumplimiento se instaurari el procedimiento sancionador en el que resolveri la sanci6n que
corresponda.
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An, 122.- Para Precautelar los Elenes PUbllcos y el Cumpllmlento.- Para el cumplimiento de
esta normativa constante en esta Ordenanza el Comisario del GAD Municipal del cant6n
Cevallos podrd dictar medidas provisionales como el decomiso de herramientas y equipos, el
retiro de herramientas, equipos o materiales, la suspensi6n de obras de edificaciones cuando
6stas se est6n ejecutando sin los permisos o planos aprobados, asi como suspensi6n de
trabajos de demolici6n, construcci6n o ampliaci6n de edificaciones en las que no se est6n
tomando medidas de seguridad hasta cuando se tomen dichas medidas; y en demoliciones de
construcciones que no cuenten con la autorizaci6n de la Direcci6n de obras p[blicas
Municipales y Direcci6n de Planificaci6n y Desarrollo Territorial, dichas medidas provisionales
podrdn ser confirmadas o levantadas durante la tramitaci6n del procedimiento administrativo
o a la resoluci6n del mismo.

cuando por parte del comisario del GAD Municipal del cant6n cevallos, se haya dispuesto el
decomiso de bienes, se lo llevard a efecto debiendo dejar constancia dentro del proceso
mediante el acta respectiva, el propietario tendrd derecho a reclamar dichos bienes
decomisados previo el pago de la sanci6n pecuniaria correspondiente.

Art. 123.- lnormpllmlento y Relnddenda.-En el caso de continuarse la ejecuci5n de las obras,
o actividades incumpliendo, la suspensi6n que hubiere sido dispuesta por el comisario
Municipal, la sanci6n al propietario y constructor, seri del doble de la sanci6n pecuniaria
establecida en el Art 119 de esta ordenanza. En el caso de reincidencia en la infracci6n la
sanci6n pecuniaria serd el triple de la establecida en el articulo enunciado anteriormente,
pudiendo decretarse el derrocamiento de la obra.

Art. 124.- Plazo para el Pato.- El infractor tendrd el plazo de 15 dias para pagar en Tesoreria
Municipal el monto total de las sanciones pecuniarias, para el efecto el comisario Municipal,
una vez ejecutoriada la sanci6n, elaborari y remitird el recibo correspondiente a Tesoreria
Municipal.

Art. 125.- cobro Medlante coactiva.- El GAD Municipal del cant6n cevallos cobrar6, mediante
el procedimlento coactivo, las sanciones pecuniarias y gastos que no fueren pagados en el
plazo establecido.

DISPOSICI6N GENERAT

La Direcci6n de Planificaci6n y Desarrollo Territorial en el plazo de un aflo, realizari la
delimitaci6n de los nricleos de Planificaci6n rural, determinados en el Art. 10 de esta
ordenanza, los cuales serin integrados como parte del plan de Desarrollo y ordenamiento
Territorial y de esta Ordenanza.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- Hasta cuando se cree la Direcci6n de Planificaci6n y Desarrollo Territorial, hari las
veces la Direcci6n de Obras Priblicas, por intermedio de la Jefatura de planificaci6n.
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V:GENC:A
La presente Ordenanza entrard en vigencia iuegO de su sanci6n debiendo ser promulgada

conforme!o determ:na e:Art 324 dei COoTAD,sin perJuic;o de su publicaci6n en el Registro

Oflcial

⌒
ALCALDE DEL CAD MuN:C:PAL DEL

CANrON CEVALLOS

Dra Son:a Veron:ca Ram!re2 B  ´́
SECRETARIA GENERAL

al sefior Alcalde Cantonal, para el

SECRETARIA C[NERAL‐  Cevallos, 1フ  de septlembre de1 2013-las 09Hoo_La SECUNDA
REFORMA Y CODiFiCACiON DE IA ORDENANZA Qu[ REGUIA EL DESARROLLO Y
ORDENAM:ENTO TERRITOR:AL EN EL CANrON CEVALLOs fue conocida′

discutida v aprobada
por el cOncejo Cantonal,en sesiones reali2adaS e1 23 de agosto y 30 de agostO de12013-

Dra. Sonia Ver6nica Ramirez B . _-
Secreta;la General

t“ mite de ley.NOT:FIQ、 ゃE― )   、   か〆c イガ

SECRFTAR:A DEL GAD MUNIC:PAL DEL CANTON CEVALLOS‐
ceva‖。s,17 de septiembre del

2013-Las llHoo.― De confOrmidad con lo dispuesto en elinciso cuarto de:Art 322 del C6digo

Orginico de Organi2aCi6n Territoriai,Autonomね y Descentra‖ 2aCi6n′ se remite la SEGUNDA
REF01摯

_I P2里 CA00N DE LA ORDENANZA QuE REGULA EL DESARROLLO 
γ

D D似 乱 Qι

Dra  la Ver6nica namj

Seκretar:o(“目neral

RAZC)N.‐  Siendo las llH30 de! 17 de Septiembre de1 2013′
 notiflqu` con el decretO que

antecede, al sefior Alcalde del GAD Municipal del Cant6n

Dra. Sonia Ver6nica Ramirez B. <!J

彦

Secretarla General
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ALCALD:A DEL GAD MUNiC:PAL DEL CANTON CEVALLOS.‐ Ceva‖os, 17 de septiembre dei
2013.― Las 15H00.‐ De conformidad cOn lo dispuesto en el cuarto inciso de:Art 322 del C6digo

Orginico de Organ12aCi6n Territorial′ Autonomia v Descentralizaci6n′ habilndose observado ei
t“ mite legai SANC10NO La SEGUNDA REFORMA V∞ DiF:CACiON DE LA ORDENAtt QuE
R[GUIA EL DESARROLO Y ORDENAM:ENTO TERR:TOR:AL EN EL CANTON CEVALOS‐
PUB[[QUESE Y EJECUTESE..

SECRETAR:A GENERAL‐ Ceva‖os,17 de Septiembre de 2013‐ Las 15H30‐ Sancionc flrrn6 y
orden6!a pub‖ caci6n v eJecuci6n de ia presente SEGUNDA REFORMA Y 00D:FiCAC:ON DELA

ORDENANZA QU[REGUIA EL DESARROLLO Y ORDENAM:EN「 O TERRITOR:AL EN ELCANFON

[腑田:l星∬蹴sT識浜臨∫翼:L翌需品fAD Mu雨
dtt dd cant6n

(leSdlieptiembrede12013.CER「

1日∞ .‐

D以さにc∝

Dra. Sonia Ver6nica Ramirez B.
S€cretarla General

CEVALIOS, el sefior Bayar

Dれ Q

ハ

グ

A:calde de:GAD Municlpa:cant6n Ceva‖ 。s
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:NDiCE

SECUNDA REFORMA Y CODIFiCAC:ON DELA ORDENANZA QUE REGULA
EL DESARROLLO Y ORDENAMlENTO TERR:TOR:ALEN EL CANTON

CEVALLOS

⌒

⌒

EXPOSIC10N DE MOTIV0

CONSIDERANDO

CAplTuLO l

CAPiTULO ll

SECC10N PR:MERA
SECC!ON SEGUNDA
SECC10N TERCERA

SECC10N CUARTA

SECC:ON QUINTA
SECC:ON SE河A
SECC10N SEPT:MA

SECC10N OCTAVA
SECC10N NOVENA
SECC10N DECIMA

SECC10N DECIMA PRIMERA
SECC10N DEC:MA SEGUNDA

SECC10N DECIMA TERCERA

SECC10N DECIMA CUARTA

CAPITULO‖ l

SECC10N PRIMERA
SECC10N SEGUNDA
SECCiON TERCERA

SECC10N CUARTA

DISPOSICIONES GENERATES

Planificaci6n del Desarrollo y
Ordenamiento Territorial
Clasificaci6n del Suelo
De los Usos del Suelo
De la Codificaci6n
De los Fraccionamientos del Suelo
y Reestructuraci6n Parcelaria
De las Urbanizaciones
De las Edificaclones
De las Edificaciones con Valor
Patrimonial y Cultural
De las Viviendas de lnter6s Social
Del Regimen de Propiedad Horizontal
Oe las Construcciones Sismo
Resistentes
De los Parqueaderos
De las vias
De la Prevenci6n Contra lncendios
Protecci6n de Espacios, Vegetaci6n,
Rios y Los Elementos Naturales

DE LOS PROCEDIMIENTOS

De los Procedimientos Generales
De la Aprobaci6n de Urbanizaciones
De la Aprobaci6n de Fraccionamientos
de Suelos y Reestructuraci6n Parcelaria
De la Aprobaci6n de Proyectos de
edificaciones
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5
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SECC10N QUINTA

SECC10N SEX「A
SECC:ON SEPTIMA

SECCiON OCrAVA
SECC10N NOVENA

CAPiTULO iV

SECC10N PRIMERA
SECCiON SEGUNDA

D:SPOSIC10N GENERAL

DISPOSIC10NES TRANS:TORIAS
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De la Declaratoria en R6Simen

de la Propiedad Horizontal
De la Aprobaci6n de Trabajos Varios
De las lnspecciones y Recepciones
de las Urbanizaciones
De las lnspecciones de Edificaciones
De las Garantias

De las lnfracciones, Sanciones y
Potestad Sancionadora
De las lnfracciones y Sanciones
De la Potestad Sancionadora
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