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ORDENANZA QUE REGULA EL PROCEDIMIENTO PARA LAS
ADJUDICACIONES POR EXCEDENTES O DIFERENCIES OiEiE'AS Eru
INMUEBLES o PROPTEDADES UBTCADAS EN EL sEcron uneAr,l-o f

RURAL DEL CANTON CEVALLOS

EL CONCEJO MUNICIPAL DE CEVALLOS
Considerando:

Que, la constituci6n de ra Rep0brica der Ecuador, en su articuro 264, estabreceque en er 6mbito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facurtades, rosgobiernos municipales expedirdn ordenanzas canionales;

Que, las letras b) y c) del articulo 5
Territorial, Autonomla y Descentraliza
otras, son funciones de los gobiernos
disefiar e implementar politicas de
inclusi6n en sus territorios, asi como
urbanistico, para lo cual determina
parcelaci6n, lotizaci6n, division o cual
conformidad con la planificacion cantonal;

Que, er articuro 466 der codigo org6nico de organizaci6n Territoriar, Autonomia yDescentrarizaci6n dispone que es atribucion excrusiva de ros 
-iloi"int.

municipales y metroporitanos er contror sobre er uso y ocupacion der suero en erterritorio del cant6n;

Que, respecto der contenido der inciso finar der articuro 481 der c6digo orgdnicode organizaci6n Territoriar, Autonomia y Descentrarizaci6n, se ni torririaoovarias consurtas ar procurador Generar der Estado, entre eilas 
-ta q;;;"

respondida mediante oficio No. 08904 de 20 de jurio der 2012, en er ieniiJo'oeque la referida disposici6n no es de aplicacion exciusiva a admunicipal, sino tambi6n a los bienes de propiedad p laMunicipalidad determine que, por un error de medicion desuperficie de terreno respecto der 6rea originar que conste en er respectivo trturo,las que constituyen excedentes y por tant6 proji"o"d municipar, pii" !i".t". o"su enajenaci6n;

Que, el nrimero 3 del articulo 237 de
armonla con tal disposici6n, los articul
Procuraduria General del Estado determ
parte de la Procuradurla, tienen caractery vinculante para la entidad consultante, por lo que es preciso proveer lasmedidas que permitan el cumplimiento b" taies oisposiciones;

Que, el inciso quinto der articuro 4g1 der c6digo orgdnico de organizaci6nTerritorial, Autonomia y Descentrarizacion, rejuta ta enajenacioi oe rosexcedentes o diferencias provenientes de errores d-e medici6n, sefralando G po,
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exceden se entenderen todas aquellas superficies de terreno queexcedan que conste en el respectivo titulo y que se determinen alefectuar municipal por cualquier causa o que, resulten comodiferenci 
.ici6n anterior y la ultima practicada, bi"n s"a poi 

"^r""de c5lculo o de medidas, excedentl s o diferencias que se aoluoicar6n atpropietario del lote que ha sido mar medido cobr6ndore er piecio o" ,1i"roo;

Que, es responsabilidad de la Muni
gestion sobre el espacio territorial,
cant6n y sus 6reas urbana y rural; d
uso y mantenimiento de la informacio
mantenga actualizada la informacion d
de los bienes inmuebres existentes en ras 6reas urbana y rurar der cant6n, en
beneficio de los intereses institucionales y de la comunidad;-

Que, es indispensabre dar una soruci6n a ros propietarios de bienes inmuebres
urbanos y rurales cuyas superficies que constan en escrituras difieren de larealidad fisica actuar, por errores que arrastran desde ra cerebraci6n de- rosinstrumentos de transferencia de ra propiedad o el inicio oe ros liolesos oecotizaci6n, urbanizacion o conformaci6n de ras dreas de terren'o *n 

-in..
habitacionales;

Que, los excedentes o diferencias de 6reas de terreno no devienen (nicamente
de error de medici6n, sino de ra farta de precisi6n de ros t6rminos en tos lueconvinieron las partes rearizar ras transferencias de dominio de bienes inmuebles;

Que, la precisi6n de los resultados de
factores naturales, causados por variaci
obedecen a la imperfecci6n de los in
derivados de las limitaciones de quien re

Que, es necesario adecuar ras normas estabrecidas con ras rearidades que sepresentan al momento de su aplicaci6n, con el fin de atender en forma opo.trn" yadecuada ros requerimientos de ros administrados.

En ejercicio de la atribuci6n que re confiere ra retra a) der articuro 57 der codigoorg6nico de organizacion Territoriar, Autonomra y Descentrariza"ionl- 
"nconcordancia con el articulo 322 del mismo cuerpo legal,

Expide:
LA ORDENANZA QUE REGULA EL PROCEDIMIENTO PARA LAS

ADJUDICACIONES POR EXCEDENTES O DIFERENCINS OE ANSASEr,r
INMUEBLES O PROPIEDADES UBICADAS EN EL SECTOR URBANON

RURAL DEL CANTON CEVALLOS
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Art. 1.- Ambito y excrusi6n.- La presente ordenanza tiene por objeto estabrecer
el procedimiento para las adjudicaciones por excedentes o 

'diferencias 
oe Zr"as

de terreno en er cant6n cEVALLos, con er fin de ordenar er territorio y otorg",.seguridad juridica a los propietarios de bienes inmuebtes.

No se aplicarS la presente Ordenanza:

a) cuando en er tlturo de transferencia de dominio no conste la superficie derterreno,.siempre que ra misma no se desprenda de ros antecedentes dI ia h-isloriade dominio, de conformidad con er certificado otorgado por er Registro narnicip"r
de la Propiedad;

b) cuando er error o defecto pueda ser corregido por er juez competente,mediante sentencia en Ia que determine ra cabida-rear iet preoio, tusiin"Inao a"esta manera la superficie real;

de Srea se encuentre dentro de los m6rgenes delos t6rminos de la presente Ordenanza, 
-o Gr"n

edicion, dentro de los m6rgenes de error deierminados

d) cuando las diferencias de 6rea sean susceptibres de justificaci6n porafectaciones viares o ensanchamiento oe viai, 
-verificadas 

o6i- fan; 1" ',*t6cnicos correspondientes.

Art. 2.- Excedentes o disminuciones._
se entiende por excedentes o disminuci

er causa, bien sea por errores de c6lculo
dente,', la diferencia en m6s y por

ropiedad no se hubiere establecido con
rencia se hubiere realizado mediante la
adamente,, ,,mds o menos, u otras de
ncuentren dentro del sistema m6trico
do el titulo de dominio con el 6rea que
e se trata de excedente o disminuci6n
presente Ordenanza, siempre que tal
nes de tolerancia que se expresan a

a) Para predios urbanos o urbanizables, se considerar6 un margen de toleranciade hasta el diez por ciento (10%); y,
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b) Para predios rurales, se considerard un margen de tolerancia de hasta el veinte
por ciento (207o),

Art. 3.- Errores de medici6n.- Asi mismo, se presumir6 ra existencia de
excedente o disminucion, si rearizada ra medici6n por parte de ra Municiparidad,
se presentaren diferencias con las dimensiones que constan en las escrituras,
siempre que se superen los m6rgenes de enor que se sefralan a continuaci6n:

Anels URBANAS:

SUPERFICIE

Menor a 200 m2

Mayor a 200 m2 hasta 1OO0 m2
Mayor a 1000 m2

AEREAS RURALES

SuPERFiC:E

Menora 1 0oo m2

De1 0ol m2a 2 500 m2

De 2 501 m2a 5 000 m2

De 5 001 m2 a 10 00o m2

Mayora l Ha Hasta 5 Has

MayOra 5 Has

MARGEN DE ERROR ADMiSiBLE

7%
6%
3%

MARGEN DE ERROR ADMiSiBLE

7%
5%
4%
3%
25%
2%

Art. 4.- Detecci6n administrativa de presuntos excedentes y disminuciones.- Ladeteccion de presuntos excedentes y'disminucionei, proceder6 en ros siguientescasos:

a) En el proceso de riquidaci6n de tributos municipares que se generan en ratransferencia de dominio de bienes inmu >bles; o,

b). En cualquier otro procedimiento administrativo iniciado por parte deradministrado, que involucre la intervencion de la MunicipatiOaO.

^E: aP: casos, er Departamento Municipar que hubiere detectado ra diferenciaen mas.o en.. menos, aplicando el margen de tolerancia, definirS si 
"iiste 

,nexcedente o disminuci6n a regularizar.
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A[n en el caso de que er administrado considerare que no se trata de excedente odisminuci6n, er Departamento Municipar que hubiere detectado este excedente odisminuci6n, mantendr6 er 6rea que consta en er tituro actuar Je ooririo. r"presunci6n de excedente o disminuci6n, puede ser desvirtuada a traves oe unain:p9TiO1. soticitada por 
. et administraOo y practicada po, ta auioiiO"Oadministrativa competente; 

.de no ser aceptada li impugnacidn, el administrado sesujetar5 al proceso de regularizaci6n constante en la presente ordenanza.

Art. 5 - Determinaci6n de rinderos.- para ra determinacion de ros rinderos sepodr6n considerar tanto ros. erementos tisicos iirmanentes existentes en erpredio, como muros, cerramientos y simirares; eLmentos naturares existentes,como quebradas, taludes o cualquier otro accidente geogr6fico.

Art. 6.- Presunci6n de bien mostrenco
detecte y determine la existencia del e
comprenda dicho excedente se le aplic
para efectos de su adjudicaci6n via
competente.

Art. 7.- Autoridad administrativa competente.- Er Arcarde es ra autoridadadministrativa competente, para er proceio de iegurarizacion de excedentes odisminuciones provenientes de errores Oe meOiciOn "

Art. 8.- Proc inado el excedente via resoluci6n administrativa,emitida por istrativa competente o la m6xima autoridad sihubiere sido se seguir6 et'siguiente procedimiento:

rizaci6n de excedentes o disminuciones
o de oficio, a traves de la autoridad
que la iniciativa provenga del

resentaci6n ante la Direcci6n de

a) La identificaci6n y representacion del solicitante;
D) I itulo de propiedad del inmueble de que se trate;
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c) Encontrarse al d[a en e_l cumplimiento de obligaciones con la Municipalidad;
d) Levantamiento planim6trico georeferenciado del terreno; en coordenadas UTM
y formato digital autocad; que contenga los linderos actuales de la propiedad.
e) certificado de grav5menes emitido por el Registro Municipal oe ti eiopieoao.

2. Notificaci6n.- cuando a juicio de la Municipalidad se requiera proceder a la
regularizaci6n de excedentes o disminuciones, la iniciativa de la regularizaci6n le
corresponde a la Jefatura de Avahiros, que deber6 notificar pieviamente al
administrado para que sea 6ste quien inicie er proceso. En caso oe negativa
expresa o de ausencia de respuesta en er t6rmino de quince dias, se notirrcara
con el inicio del expediente de oficio, para lo cuar se requerir6 ar administrado rapresentaci6n de la informacion t6cnica de sustento, advirtiendole qr" 

"n-.".o 
o"no hacerlo, se bloqueara temporalmente todo movimiento catastr.il ,"qr"-rioo 
"nrelaci6n al inmuebre, hasta cuando er administrado subsane ra omisi6n.

Para efectos d a los administrados y sin perjuicio derealizarse la mi
corectiva por ra :"JE?iii#:;."1"J,1,fl:::T;:,,:TT:
mayor circulacion de la provlncia.

3' lnforme Previo.- previamente a ra resoruci6n, ra Direcci6n de obras pribricas
a trav6s de ra Jefatura de pranificacion y ordenamiento Territoriar, emitira erinforme previo, determinando lo siguiente:

a) La superficie del excedente o disminuci6n;

b) El valor del metro cuadrado de terreno al precio der avarfo catastrar municipar,determinado por ra Direcci6n Financiera a irav6s de ra Jefatura oe erai:o! vCatastros; y,

c) El valor del precio de adjudicaci6n del excedente, de conformidad con loprevisto en esta Ordenanza_

Para el caso de disminuciones, en er informe constara soramente er requisitoestablecido en la letra a), del presente articulo.

Art. 9.- Resoruci6n de ra autoridad administrativa competente.- La autoridadadministrativa competente proceder6 de conformidad ton er p*"o,ri"nto
determinado, en base a los m6ritos del expediente, de la siguient" .rn"r. - '

1.,Para efectos de la regularizaci6n de excedentes o disminuciones, la autoridadadministrativa competente, emitir6 ra correspondiente resoruci6n, ,eaianie ia crardispondrd la adjudicacion de los excedenies; o, oectarar6 ra eristencii oe-lasd casos, la resoiucion emitida por la ,rtoriO"O

i .stituira justo titulo para la modificaci6n de ta historia
egistro Municipal de la propiedad.
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2. Expedida la resoluci6n, se emitir6n los titulos de cr6dito correspondientes por el
v_alor de la tasa por servicios y tr6mites administrativos, que determina la
ordenanza correspondiente; asl como en el caso en que corresponda, por el valor
del precio de la adjudicaci6n, de conformidad con lo establecido en'el articulo
siguiente.

Presentada la documentaci6n completa en la Jefatura de planificaci6n, la
resoluci6n deber6 emitirse en un plazo no mayor a 30 dias.

Art. 10.- Reposici6n y apelaci6n.- sin perjuicio de la posibilidad de plantear un
recurso de reposici6n ante el Alcalde, el administrado que se encontrare
inconforme con la resoluci6n de la autoridad administrativa competente, podre
apelar de la resoluci6n a trav6s de dicha direcci6n, para ante el concejo canional,
cuya resoluci6n causar6 estado en el embito administrativo.

Art. 1 1 .- Precio de la adjudicaci6n.- La resoluci6n por la que la autoridad
administrativa competente adjudica un excedente, genera ai beneficiario la
obligaci6n de pagar el precio de adjudicaci6n de conformidad con la siguiente
tabla:

Ranoo Valor del precio de adjudicaci6n del Descuento
excedente 

Desde Hasta
1

2

3

4

5

6

SO

S5001,00

S10001,00

S15001,00

S20001,Oo

S25001,00

$5000,00

S10000,00

S15000,Oo

S20000,00

S25000,Oo

En adelante

95%
90%
85%
80%
75%
70%

ダ

Los valores provenientes de los procesos de adjudicaci6n a los que se refieren
esta Ordenanza, ser5n parte del ingreso de inversi6n Municipal.

An. 12.- De la inscripci6n.- cancelados los titulos de cr6dito correspondientes,
estos se protocolizar5n junto con la resoluci6n de la autoridad administrativa
competente, para su inscripcion en el Registro Municipal de la propiedad.

El administrado, con la raz6n de inscripci6n en el Registro Municipal de la
Propiedad, entregar6 copia certificada de la protocolizlci6n a la autoridad
administrativa competente, la que informar6 a la Jefatura de Aval0os, a efectos de
la actualizaci6n catastral correspondiente.

7



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON CEVALLOS

TclcFax: 2872148/2872744/2872149
2872710/2872566/2872690

Art. 13.- Prohibici6n de inscripci6n.- En ning(n caso el Registrador Municipal de
la Propiedad, inscribir6 escrituras poblicas que modifiquen eI6rea del oltimo titulo
de dominio, sin que se demuestre por parte der administrado qr" 

"r 
proceso de

regularizacion por excedente o dis rinuci6n ha concluido, a no ser que se trate de
los casos de exclusi6n establecidos en la presente Ordenanza.

Art. 14.- rnforme ar concejo Municipar.- cuando se trate de excedentes o
el cincuenta por ciento de la superficie original
lo de dominio en suelo urbano, o el ciento por ciento

rurar, ra autoridad aoministracf*stl",rlr:1"'.",::","#:rtii:"ri%::T:[;lff:,:
sobre el requerimiento realizado, sin perjuicio de proceder con el tr6mite
administrativo correspondiente.

Art. 15.- cuando el administrado haya donado o done una superficie de terreno a
la Municipalidad, para beneficio comunitario en caso de exisiir excedentes, en lapropiedad del donante, se le exonerar6 de cualquier pago.

OISPOSICIONES GENERALES

Primera.- En caso de que en el procedimiento administralivo de declaraloria de
utilidad p[blica con fines de expropiaci6n total o parcial se detectare un
excedente, en ningtin caso se aplicaran descuentos para efectos de adjudicaci6n,
de tal modo que los precios de expropiacion y a-djudicaci6n se calcularin en base
al aval[o catastral municipal del 6rea de terreno.

Segunda.- Cuando se hubiere detectado diferencias o excedentes inferiores a los
m6rgenes de tolerancia o de error establecidos en la presente ordenanza, el
servidor que hubiere detectado su existencia, de oficio, lo comunicard a la

_ --,--Jefalura 
de Aval0os con el fin de que se proceda sin mds formalidad a la

'v rectificaci6n respectiva en el catastro. Una vez practicada la correcci6n catastral
se notificar5 del particular al Registrador Municipal de Ia propiedad, para la
modificaci6n de la historia de dominio del predio para todos los efectos legales
consiguientes.

Tercera.- Las disposiciones de la presente Ordenanza en lo que fuere pertinente,
se aplicar6n tambi6n a los casos de fraccionamientos, urbanizaciones,
lotizaciones, reestructuraci6n parcelaria, urbanizaci6n e integracion de parcelas.

cuarta.- cuando existan diferencias o excedentes de 6rea en los casos de
fraccionamientos aprobados por la Municipalidad, se debera solicitar su
reestructuraci6n en caso de ser factible, para lo cual la Jefatura de planificaci6n
realizara un informe, de no ser posible dicha reestructuraci6n, se proceder6 a su
regularizaci6n individual a solicitud del interesado.
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La presente ordenanza entrar6 en vigencia a partir
promulgaci6n, sin perjuicio de su publicaci6n en

Dado y firmado en la Sala de sesiones del Concejo Municipal de Cevallos, a los
diecisiete dias del mes de Enero del afio dos mil catorce.

94。 D_Qxξ ttQQ

Dra. Sonia Ver6nica Ra
SECRETAR:A GENERAL

SEGRETARIA GENERAL.- Cevailos, 27 de Enero del 2014.- tas 09H00.- La
Ordenanza que regula el procedimiento para es o
diferencias de 5reas en inmuebles o propied no y
rural del canton Cevallos; fue conocida, di cejo
Municipal, en sesiones Ordinarias realizadas el 12 de Diciembre del 2013 y il
de Enero de|2014.
CERTIFICO.

晰̈
ｌａ

Ｒｅ

ｅ

ｌ

ｄ
一

ｅ

de su
O輛 cial.

Dra. Sonia Ver6nica Rami
Secretaria General

SECRETARIA GENERAL DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON CEVALLOS.-
Cevallos, 27 de Enero de 2014.- Las 12HOO.- De conformidad con lo dispuesto en
el inciso cuarto del Art. 322 del C6digo Org6nico de Organizaci6n ierritorial,
Autonomia y Descentralizacion, se remite la presente Ordenanza que regula ei
procedimiento para las adjudicaciones por excedentes o diferencias de 6reas en

Bayardo Constante Espinoza
ALCALDE DEL GAD MUN:CIP`

C

∫

Dra. Sonia Ver6nica Raml
Secretaria General
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RAzoN.- siendo las 12H30 del 27 de Enero del 2014, notifiqu6 con el decretoque antecede, al sefior Bayardo c_onsF1e Espinoza, Arcarde der GAD rraunicip"r
del Cant6n Cevallos, en persona. CERTIFICO.-

ゝ 。0以 8轟

Dra. Sonia Ver6nica Rami
Secretaria General

′u、

ALCALD:A DEL GAD MUNICiPAL DEL CANTON CEVALLOS._cevallos,27 de
Enero de1 2014‐ Las 16H10_De confOrmidad cOn iO dispuesto en el cuarto incisO
del Art. 312 d9l c6digo org6nico de organizaci6n Territoriar, Autonomfa
Descentralizaci6n, habi6ndose observado el tramite legat SlNctoNo-
Ordenanza que regula el procedimiento para las adjudicaciones por excedentes O
diferencias de areas en inmuebles o pr6piedades ubicadas en cil ζ

`8igr~urbano y

Alcalde del GAD Municipal cant6n Cevallos

SECRETARIA GENERAL.- Cevallos, 27 de Enero de 2014.- Las 16H30._
sancion6, firm6 y orden6 la publicacion y ejecucion de la presente ordenanza
que regula el procedimiento para las adjudicaciones por excedentes o diferencias
de 6reas_ en inmuebles o propiedades ubicadas en el sector urbano y rural del
canton Cevallos, el seflor Bayardo Constante Espinoza, Alcalde del GAD
Municipal del cant6n Cevallos, a27 de Enero del 2014. CERTIFICO._

Dra. Sonia Ver6nica Ra
Secretaria General

Ｖ
′

ａ

`
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