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EL CONCEJO MUNICIPAL DE CEVALLOS

GONSIDERANDO:

Que, los c6nyuges sefiores ANGEL AUGUSTO VEGA CHARTGUAMAN y
OLGA SUSANA BEDON PARRA, en su calidad de propietarios han
presentado una petici6n para urbanizar dentro del formato de Propiedad
Horizontal, su terreno en donde se ubicar5 el Conjunto Residencial
"JARDINES DE LA VEGA' ubicado en la calle Los Eucaliptos del Barrio Santa
Rosa del cant6n Cevallos, Provincia de Tungurahua.

Que, los peticionarios han demostrado que el bien inmueble a urbanizarse es
de su propiedad, el mismo que fue adquirido con fecha 5 de Agosto del 2002
por el lng. Jorge Efraln Vega Chariguaman, en representacion de los c6nyuges
Angel Augusto Vega Chariguaman y Olga Susana Bedon Parra, a los c6nyuges
Sefrores Jos6 Tenelema y Edelina Esmeralda Garc6s Paucar, mediante
escritura publica celebrada ante el Dr. Arturo Moreno, Notario (E) del cant6n
Cevallos, e inscrita en el Registro de la Propiedad de Cevallos el 12 de Agosto
del 2002, bajo el nrimero 146. Posteriormente con fecha 8 de Mayo del 2014
ante el Dr. Polivio Narv5ez Montenegro, Notario (E) del canton Cevallos, los
conyuges Angel Augusto Vega Chariguaman y Olga Susana Bedon Parra,
celebran la escritura de Ratificaci6n de Compra Venta en su favor, la misma
que fue debidamente marginada en la Notaria y en el Registro de la Propiedad.

Que, la Comision t6cnica luego del proceso de an5lisis y estudio de toda la
documentacion presentada y la informaci6n t6cnica respecto a: planos,
informes, detalles de construccion, especificaciones t6cnicas, cronograma de
realizaci6n de obras y costos, estudios de factibilidad para dotar los servicios
bdsicos a la urbanizaci6n y otros, sugiri6 al Concejo Cantonal aprobar el
proyecto definitivo del Conjunto Residencial 'JARDINES DE LA VEGA", por
cumplir con los requerimientos estipulados en la Segunda Reforma y
Codificacion de la Ordenanza que Regula el Desarrollo y Ordenamiento
Territorial en el cant6n Cevallos .

Que, sobre la base de lo anteriormente expuesto, el Concejo Cantonal aprob6
el proyecto definitivo del Conjunto Residencial 'JARDINES DE LA VEGA" en la
sesi6n ordinaria del 10/0412014, de acuerdo a la Segunda Reforma y
Codificaci6n de la Ordenanza que Regula el Desarrollo y Ordenamiento
Territorial en el cant6n Cevallos vigente.

Que, el Art. 84 de la Segunda Reforma y Codificaci6n de la Ordenanza que
Regula el Desarrollo y Ordenamiento Territorial en el Cant6n Cevallos,
establece que el Concejo Cantonal aprobard mediante Ordenanza toda
urbanizacion que se realice dentro del 5rea urbana y urbanizable del canton
Cevallos.
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Y en uso de las atribuciones que le concede la Constituci6n de la Rep[blica del
Ecuador y la ley, especialmente en:

Art. 238.- Que los GAD gozar6n de autonomia administrativa y financiera...

Atl. 240.- Que los GAD cantonales tendr5n facultades legislativas en el 6mbito
de sus competencias y jurisdicciones cantonales. ..

Atl. 264.- Que los Gobiernos Municipales tienen como competencias exclusivas
entre otras: la planificaci6n del desarrollo cantonal y ejercer el control sobre el
uso y ocupaci6n del suelo en el cant6n. En concordancia con el Art. 55 del
COOTAD. Competencias exclusivas.

Que el C6digo Org6nico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizaci6n, determina:

Art. 5.- Que la autonomia politica de los GAD se expresa en el pleno ejercicio
de las facultades normativas y ejecutivas sobre las competencias de su
responsabilidad.

Art. 7.- Que la Facultad Normativa. Para el pleno ejercicio de sus competencias
y facultades se reconocen a los GAD la capacidad para dictar normas de
car6cter general a trav6s de las Ordenanzas, acuerdos y resoluciones dentro
de su circunscripcion territorial.

Art. 54 Literal c).- Que es funci6n del GAD Municipal la de establecer el
r6gimen del uso del suelo y urbanlstico para lo cual determina las condiciones
de urbanizacion, parcelacion, lotizaci6n...

Art. 57 Literal a).- Que es atribucion del Concejo Municipal el ejercicio de la
facultad normativa en las materias de competencia del GAD mediante la
expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones. Literal x).-
Dentro de las Atribuciones del Concejo Municipal manifiesta: que deber6
regular y controlar mediante la normativa mrrespondiente el uso del suelo en el
canton...

En uso de las atribuciones que le concede la Constituci6n de la Rep[blica del
Ecuador y la ley;

EXPIDE:

La ORDENANZA QUE APRUEBA Y REGULA EL CONJUNTO RESIDENCIAL.JARDINES DE LA VEGA', BAJO LA DECLARATORIA EN REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en la calle Los Eucaliptos del Barrio
Santa Rosa del canton Cevallos, Provincia de Tungurahua.
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Art. 1.- APROBACION.- Sobre la base de todos los planos, informes t6cnicos y
dem6s documentos presentados por los peticionarios, se aprueba la
ORDENANZA QUE APRUEBA Y REGULA EL CONJUNTO RESIDENCIAL
"JARDINES DE LA VEGA'.

Art. 2.- LINDEROS.- El predio a urbanizarse se enmarca en los siguientes
linderos:
POR EL NORTE: Via p[btica Calle Los Eucatiptos
POR EL SUR: Proyecto de Calle Pfblica
POR EL ESTE: Con los sefiores: Nelson, Rodrigo y Marlene paucar.
POR EL OESTE: Tobias Vaca

Art. 3.- SUPERFICIES.- Las superficies del terreno a urbanizarse se la
distribuye de acuerdo a la siguiente tabla de desglose de 5reas:

⌒
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AREA TOTAL:
AREA UTILi
CALLES!NTERNAS:
AREA COMUNAL:
AREA VERDE
AFECTAC10N AMPL:AC!ON ViA
PARQUEADEROS V:SiTAS

1994560m2
10177,34m2
4736,41m2
101036m2
3759,20m2
477,59m2
795,06m2

AREA DE LOTES:

de afectaci6n por ampliacion y apertura de via; 5316,97 m2 6rea de protecci6n
de- servidumbre de linea de transmisi6n; 765,03 m2 6rea comunal y 3759,20
m2 6rea verde.

Art. 4.- DE LAS CALLES INTERNAS.- De conformidad con el disefio
presentado en los respectivos planos aprobados de este Conjunto
Residencial, las calles internas tendrdn las siguientes
especificaciones:
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o Sub- base clase 3.
o Calzada de adoquin de hormig6n de 35 mpa.
o Bordillos de hormigon simple fc=.lgOKglcm220 x 50cm.o Aceras de adoquin, fc=180K9/cm2; e=7 cm sobre sub_ base.o Calles internas: Total 4.736.41 M2; calzada 6 m; aceras 2 m

Art. 5.- DE LAS OBRAS DE INFRAESTRUCTURA.- Los propietarios de este
Conjunto Residencial, est6n obligados a ejecutar absolutamente todas
las obras de infraestructura para la dotaci6n de los servicios b6sicos
de agua potable, alcantarillado, energia el6ctrica, telefonia y otros; las
mismas que se realizarAn sobre la base de los estudios, planos,
presupuestos, cronogramas de trabajo e informes, aprobados en la
presente Ordenanza y de conformadad a las siguientes
especificaciones:

a) lnstalaci6n de redes de alcantarillado generales y sus respectivas
conexiones individuales a cada uno de los lotes de conformidad
con los respectivos planos y especificaciones t6cnicas aprobadas
por la UNAPAC.

b) lnstalaciones de redes de agua potable generales y sus respectivas
conexiones individuales a cada uno de los lotes de conformidad
con los respectivos planos y las especificaciones t6cnicas
aprobadas por la UNAPAC.

c) lnstalacion de redes de energia electrica generales de conformidad
corr- los planos y especificaciones t6cnicas aprobadas por la
EEASA

d) lnstalaci6n de redes telef6nicas generales de conformidad con los
planos y especificaciones t6cnicas aprobadas por CNT.

e) Pavimentaci6n de aceras con hormig6n simple seg[n
especificaciones t6cnicas aprobadas por el departamento de Obias
Priblicas Municipales.

f) Adoquinado de las calles internas segrln especificaciones t6cnicas
aprobadas por el Departamento de Obras priblicas Municipales.

g) Equipamiento de espacio comunal propuestos en los planos
aprobados.

Art.6. - AREA BIENES COMUNALES. - Se deja como drea de bienes
comunales y que consta en los planos correspondientes adjuntos al
Reglamento de Propiedad Horizontal una superficie de 9.290.97 m2 y
ser6 utilizado exclusivamente para actividades complementarias, en
beneficio de sus copropietarios.

Art. 7.- AREA DE AFECTACION.- Se deja como 6rea de afectaci6n por
ampliaci6n de via un Srea de: 477,59 m2_ Esta 5rea pasard a favor del
GADM Cevallos con la inscripci6n de esta Ordenanza en el Registro de
la Propiedad de Cevallos.
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Art. 8.- CRONOGRAMA VALORADO DE OBRAS DE TNFRESTRUCTURA -
Los propietarios de este Conjunto Residencial estan en la obligacion
de cumplir todos los trabajos seg[n el respectivo cronograma de obras
presentado por los peticionarios y que consta en el documento
"MEMORIA DESCRIPTIVA" aprobado en el proyecto, concedi6ndose
un plazo mdximo de 30 meses contados desde la fecha de
promulgaci6n de 6sta Ordenanza, para que se terminen las obras;
para lo cual los propietarios de este Conjunto Residencial deber6n
comunicar a la Direccion de Obras Publicas Municipales y a las
Empresas de servicios p0blicos pertinentes: el inicio, avance y
terminacion de los trabajos, segrjn el cronograma adjunto.

Art. 9.- GARANTIAS - HIPOTECA.- En cumptimiento de la Secci6n Novena.
De las Garantias. Art 113.- En Propiedad Horizontal de la Segunda
Reforma y Codificacion de la Ordenanza que Regula el Desarrollo y
Ordenamiento Territorial en el cant6n Cevallos. para garantizar el
cumplimiento de las obras de equipamiento comunal, 6reas verdes,
vias internas y dem5s servicios comunales en edificaciones a ser
declaradas en propiedad horizontal, los propietarios y/o constructor
deber6n constituir garantia a lavor del GAD Municipal del cant6n
Cevallos, la hipoteca del predio por un equivalente al 1OO% del costo
de las obras de infraestructura comunales y 6reas verdes. Los
propletarios y/o constructor asumir5n los costos procesales que se
produzcan por el otorgamiento de la hipoteca

Art 10-INSPECC10N―
Obras PubHcas:

estricta responsabilidad de la Direccion de
inspecciones, el control y seguimiento del
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cumplimiento del cronograma de obras de infraestructura a ejecutarse
en el Conjunto Residencial Jardines de la Vega en aplicaci6n del Art.
104 de la Segunda Reforma y Codificaci6n de la Ordenanza que
Regula el Desarrollo y Ordenamiento Territorial en el cant6n Cevallos.

Art. '1 1.- ACTA ENTREGA - RECEPCI6N.- previo a lo dispuesto en los Art.
104 105,106,107 de la Segunda Reforma y Codificaci6n de la
Ordenanza que Regula el Desarrollo y Ordenamiento Territorial en el
cant6n Cevallos, Procuraduria Sindica realizarl la respectiva Acta de
Entrega- Recepcion de las obras de infraestructura a ejecutarse en el
Conjunto Residencial Jardines de la Vega; el mantenimiento y
conservacion posterior de las instalaciones descrita en el Art. 5 de esta
Ordenanza correr6n de cuenta de las empresas priblicas pertinentes.

Art. 12.-CANCELACION DE LAS GARANTIAS.- Se proceder5 a cancelar el
gravamen de la hipoteca descrltos en el Art. 9 de esta Ordenanza, una
vez que se haya suscrito el acta de entrega-recepci6n de las obras, de
conformidad con lo dispuesto en el Art. 107 de la Segunda Reforma y
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Codificaci6n de la Ordenanza que Regula el Desarrollo y
Ordenamiento Territorial en el canton Cevallos.

13.-REMATE POR INCUMPLIMIENTO.- En caso de que los propietarios
del Conjunto Residencial incumplan en la ejecuci6n de lo dispuesto en
el Articulo 5 de esta Ordenanza, la Municipalidad proceder6 al remate
legal de los lotes hipotecados, sin que esto implique la elusi6n de la
obligatoriedad que el urbanizador concluya las obras previstas en esta
Ordenanza-

14- CONSTRUCCION EN LOS LOTES.- Las construcciones que se
realizarAn en este Conjunto Residencial, se regir6n de acuerdo al
proyecto presentado y a las disposiciones establecidas en la Segunda
Reforma y codificacion de la Ordenanza que regula el Desarrollo y
Ordenamiento Tenitorlal en el canton Cevallos.

15.- Forma parte incluyente de esta Ordenanza la descripcion determinada
en el documento: MEMORIA DESCRIPTIVA presentada en el proyecto
aprobado.

16.- REGLAMENTO DE PROPTEDAD HORTZONTAL.- Et Regtamento
lnterno de Copropietarios del Conjunto Residencial ,,Jardines de la
Vega", con sus documentos adjuntos y los CUADROS DE
ALICUOTAS, presentados en el proyecto aprobado son parte
incluyente de esta Ordenanza.

17.- Los Propietarios y los futuros copropietarios de los lotes de 6ste
Conjunto Residencial, se obligan a respetar en forma indefinida y
absoluta todas las disposiciones constantes en los planos, 6sta
Ordenanza y en el REGLAMENTO TNTERNO DE pROptEDAD
HORIZONTAL; de manera especial en lo que a superficies de lotes se
refiere, pues no se podr6 subdividir o gravar por partes estos lotes, ni
a[n por particiones sucesorias. por otro lado, tampoco se aceptar6n
posteriores Declaraciones de Propiedad Horizontal que tienda a
incrementar la densidad poblacional calculada.

'18.- Forman tambien parte de esta Ordenanza, los siguientes documentos
del Proyecto "Conjunto Residencial "Jardines de la Vega,, aprobado:

- ProyectoArquitectonico
- Proyecto El6ctrico
- Proyecto Telefonico
- Proyecto H idr6ulico-Sanitario
- Proyecto Ambiental
- Estudio de MecSnica de Suelos
- Cronograma Valorado
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- Reglamento. PropiedadHorizontal
- DocumentosPersonales
- Escritura P0blica y otros

Art. 19.-En caso de presentarse controversias con terceras personas que se
sientan afectadas con relacion a la implantacion del Conjunto
Residencial "Jardines de la Vega"; 6stas ser6n de exclusiva
responsabilidad de los propietarios de este Conjunto Residencial.

An. 2o.- El Concejo Cantonal de Cevallos, deja a estricta responsabilidad de la
Comision T6cnica, de los profesionales que realizaron los estudios y
de los propietarios, todo lo relacionado con la veracidad, legalidad y
confiabilidad de los datos consignados en los planos, informes y
demSs documentos habilitantes, presentados para la aprobacion del
Conjunto Residencial "Jardines de la Vega".

Atl. 21.- La presente Ordenanza entrar6 en vigencia inmediatamente luego de
su aprobacion.

Dado y firmado en la Sala de sesiones del Concejo Municipal de Cevallos, a
los seis dias del mes de Mayo del afio dos mil catorce.

狂‐loM… hnパ .三 _｀

ALCALDE DEL GAD MU
CANTON CEVALLOS

SECRETARIA GENERAL.- cevallos, 14 de Mayo det 2014.- tas 09H30.- La
ORDENANZA QUE APRUEBA Y REGUI.A EL CONJUNTO RESIDENCIAL.JARDINES DE LA VEGA", BAJO LA DECLARATORIA EN REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en la calle Los Eucaliptos del Barrio
Santa Rosa del cant6n Cevallos, Provincia de Tungurahua; fue conocida,
discutida y aprobada por el Concejo Municipal, en sesiones realizadas el 30 de
Abril y 6 de Mayo de|2014.

CER丁 IFICO.

Secretaria General
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SECRETAR:A  GENERAL  DEL  GAD  MUN!C:PAL  DEL  CANTON
CEVALLOS― Ceva‖os,14 de Mayo de 2014.― Las ll H00.― De conforrnidad con
lo dispuesto en el inciso cuarto del Art  322 del C6digo OrganicO de
Organizaci6n Territorial,Autonorrlia y Descentralizaci6n, se rernite la presente

ORDENANZA QUE APRUEBA Y REGULA EL CON」 UNTO RESIDENCIAL
“JARDINES DE LA VEGA", BAJO LA DECLARAttORIA EN REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en la ca‖ e Los Eucaliptos del Bar面 o
Santa Rosa del cant6n Ceva‖ os, Provincia de Tungurahua: al senor Alcalde
Cantonal,para eltranlite de ley.

NOTIFIQUESE.―

Dra. Sonia Veronica
Secretaria General

RAZON.- Siendo las 11H20 del 14 de Mayo del 2014, notifiqu6 con
que antecede, al sefior Bayardo Constante Espinoza, Alcalde
Municipal del Canton C os, en persona. CERTIFICO.-

ALCALDiA DEL GAD MUNiCiPAL DEL CANTON CEVALLOS.¨ Cevallos,14
de Mayo de1 2014.― Las 15H10.― De conforrnidad con lo dispuesto en el cuarto
inciso del Art.322 del C6digo OrganicO de organizaci6n Territorial,Autonornia
y Descentralizaci6n,habi6ndose observado el tramle legal sANC!ONO, la
ORDENANZA QUE APRUEBA Y REGULA EL CONJUNTO RESiDENCIAL
“JARDINES DE LA VEGA", BA」 O LA DECLARATORIA EN REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en la calle Los Eucaliptos del Bar百 o
Santa Rosa del cant6n Ceva‖os, Provincia de Tungurahuai ‐ Publfquese y

aectttese.¨

el decreto

del GAD

Aica:de de!GAD Municipa!cant6n Ceva‖ os
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SECRETAR:A GENERAL.‐ Cevallosl 14 de Mayo de1 2014.―  Las 15H30.―
Sancion6, lrrn6 y orden6 1a publicaci6n y eieCuci6n de la presente
ORDENANZA QUE APRUEBA Y REGULA EL CONJUNttO RESIDENCIAL
“JARDINES DE LA VEGA", BAJO LA DECLARATORIA EN REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL ubicado enla ca‖ e Los Eucaliptos del Bar面 o Santa
Rosa del cant6n Ceva‖ os, Provincia de Tungurahua el senOr Bayardo
Constante Espinoza,Alcalde del(3AD Municipal del cant6n Ceva‖ os,a 14 de
Mayo de1 2014.CERT!F!CO.‐
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