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GORBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON CEVALLOS

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Cevallos, en cumplimiento
a lo establecido en La Constitucion de la Republica del Ecuador, el Codigo Orgamco de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), El Codigo Organico
de Planificacion v Finanzas Piblicas y La Ley Organica de Participacion Ciudadana y
Control Social: formula la elaboracion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial Cantonal se establece de conformidad
con lo que dispone el Codigo Organico de Organizacion Ternitorial Autonomia y
Descentralizacion; que los Gobiernos Autonomos Descentralizados, con la participacion
de la ciudadania; planificaran estratégicamente su desarrollo con una visién a largo plazo
considerando las particularidades del cantén, que permitan ordenar las acciones publicas
en funcion de las cualidades territonales, en concordancia con los demas niveles de

gobierno.

El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del canton, debera articular las politicas
de desarrollo y las directrices de ordenamiento del territorio, en el marco de las
competencias exclusivas y concurrentes, orientando su esfuerzo al cumplimiento de la
funcion social v ambiental para el mejoramiento de la calidad de vida de sus habttantes,

para la prevalencia del interés general sobre el interés particular.

La vocacién eminentemente participativa del pueblo cevallense, ha sido el pilar
fundamental para planificar e} desarrollo continuo del cantén, a través de la cual se
construye ciudadania y democracia.

Es necesario regular y proyectar el desarrollo urbanistico de los nucleos de planificacion
rural de barrios y caserios del cantén, con ¢! objetivo de racionalizar las intervenciones del
territorio orientadas a un desarrollo sostenible con la naturaleza.

Es imprescindible establecer una adecuada planificacion de las actividades £conomicas en
el espacio urbano-rural, de manera tal que entre ellas se establezcan correlaciones,
optimizando los servicios, infraestructuras y equipamientos, mediante la regulacion del uso
del suelo y la proteccion del medio ambiente.

Por lo expuesto es necesario actualizar la normativa que controle, regule y plantfique el
territorio acorde con la legislacion actual y proyecte la dinamica del desarrollo socio

econdmico del cantén Cevallos.
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EL CONCEJO MUNICIPAL DE CEVALLOS

CONSIDERANDO:

Que, /a Constitucion de la Republica del Ecuador en el articulo 83, numeral 7 establece
que se debe promover el bien comin y anteponer el interés general al interés particular,

conforme al bucn vivir;

Ja Republica del Ecuador en el articulo 95, inciso segundo,
dania en todos los asuntos de nferés puiblico es un
de la democracia representativd,

Que, la Constitucion de
establece la participacion de la ciuda
derecho, que se ejercerd a través de los mecanismos

directa y comunitaria;

r en el articulo 96, inciso primero

Que, /a Constitucion de la Reptblica del Ecuad
dad, como {.'.K;J!‘L’.N'I'tiﬂ de la

reconocen todas las formas de organizacion de la socie
soberania popular para desarroliar procesos de autodeterminacion e incidir en las
decisiones y politicas publicas y en ol control social de todos los niveles de gobierno, asi

como de las entidades piblicas y de las privadas que presten servicios publicos;

de la Republica del Ecuador en ¢l articulo 100, obliga que en fodos
O

an instancias de participacion mfegradas )
y representantes de la

Que, /la Constitucion
los niveles de gobierno se conformar
auforidades electas, representantes del régimen dependiente
cociedad del ambiro territorial de cada nivel de cobierno, que funcionardn regidas por
principios democrdticos. La participacién en esias instancias se gjerce para:

1. Elaborar planes y politicas nacionales, locales y sectoriales entre los gobiernos y la

ciudadania.
2. Mejorar la calidad de la inversion publica y definir agendas de desarrollo.

3. Elaborar presupuesios paricipaiivos de [os gobiernos. ,
4. Fortalecer la democracia con mecanismos permanentes de transparencia, rendicidn de

cuentas v control social.
5. Promover lu formacién ciudadana e impulsar procesos de comunicacion.

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en el articulo 238, establece que los
Gobiernos Auténomos Descentralizados gozardn de autonomia politica, administrativa ¥
financiera, y se regirdn por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad
intertervitorial, integracion y participacion ciudadana. En ningin caso el ejercicio de la
autonomia permitird la secesion del territorio nacional;
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Que, /a Constitucion de la Republica del Ecuador en el articulo 240, establece que los
Gobiernos Auténomos Descentralizados de las Regiones, Distritos Metropolitanos,
Provincias v Cantones, tendran facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y
Jurisdicciones territoriales;

Que, /a Constitucion de la Republica del Ecuador en el articulo 241, establece que la
planificacion y el ordenamiento territorial  serd obligatoria en todos los (Gobiernos
Auronomos Descentralizados;

Que, /a Constitucion de la Republica del Ecuador en el articulo 264 numeral 1 en
concordancia con el articulo 55 literal a) del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomias y Descentralizacion determinan que es compelencia exclusiva de
los Gobiernos Auténomos Descentralizados: “Planificar el desarrollo cantonal; v ejercer
el control sobre el uso v ocupacion del suelo en el canton”™,

Que, ¢/ Cddigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion en
el articulo 54, dentro de las funciones del  Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal expresa; literal: a) Promover el desarrollo sustentable de su  circunscripcion
territorial cantonal, para garantizar lu realizacion del buen vivir a través de lu
implementacién de politicas piblicas cantonales, en el marco de sus competencias
constitucionales v legales; literal ¢) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico,
para lo cual determinard las condiciones de wurbanizacién, parcelacion, lotizacion,
division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion
cantonal, asegurando porcenfajes para —onas verdes y dreas comunales; literal o) Regular
y controlar las construcciones en la circunscripcion cantonal, con especial atencion a las
normas de confrol 'y prevencion de riesgos v desastres; literal p) Regular, fomentar,
autorizar v controlar el ejercicio de actividades econémicas, empresariales o
profesionales, que se desarrollen en locales ubicados en la circunscripcion cantonal con el
objeto de precautelar los derechos de la colectividad,;

Que, el articulo 37 literal x) del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia
v Descentralizacion, dentro de las atribuciones del Concejo Mumicipal, manifiesta que
deberd: Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del
suclo en el ferritorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, Vv
establecer el régimen urbanistico de la tierra;

Que, ¢l Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacidn en
su articulo 135 incisos cuarto y sexto, establece gque los gobiernos autéromos
descentralizados provinciales podran delegar el ejercicio de estu competencia a los
gobiernos auténomos descentralizados municipales cuyos fterriforios sean de vocacion

[eA
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agropecuarid. Adicionalmente, éstos podran implementar programas ¥ actividades

productivas en las dreas wrbanas v de apoyo a la produce ién v comereializacion de hienes
rurales. Asi como el turismo es und actividad productiva que puede ser gestionada por

todos los niveles de gobierno;

digo Orgdnico de Organizacion T erritorial, Autonomia y
+ la division del suelo para fraccionamiento

la municipalidad se enfregard por una sola
cinco por ciento, calculado del

Que, ¢l articulo 424 del Co
Descentralizacién (COOTAD), establece que 1
y restructuracion urbana, a criterio 1écnico de
ve- como minimo el quince por cienfoy mdaximo el veinte ¥
drea til del terreno en calidad de dreas verdes v comunales,
Ordenamiento Territorial destinado exclusivamente para dreas verdes
cincuentu por ciento de la superficie entregada, ademas se exceptiia de la entrega de dred
verde, a las tierras rurales que se dividan con fines de particion hereditaria, donacion o
re y cuando no se destinen para urbanizacion o lotizacion;

de acuerdo con el Plan de

por lo menos el

venta,; stemp.
Que, el articulo 75 de la Ley Orgdnica de Tierras Rurales v Territorios Ancestrales, sobre
la Constitucion de la Unidad Productiva Familiar determina que:

amiliar. como una unidud bdsica de produccion
agraria, cuva extension la de finirg la Autoridad Agraria Nacional en cada zona
agroecoldgica, conforme con las condiciones  biofisicas, acceso a servicios €
existente. La produccion de esta Unidad debera generar
Juccion familiar, pago de la tierra y utilidad para
la calidad de vida familiar.

Se constituve la Unidad Productiva F

infraestructura productiva
ingresos suficientes pard la reproc
mejorar su sistema de produccion ¥

Los Gobiernos Autonomos Descentralizados tomaran en  cuenia la Unidad Productiva
de la tierra rural de conformidad con

Familiar como unidad de medida para la gesrion
esta Ley y su reglamento;

Que, ¢/ articulo 113 de la Ley Organica de Tierras Rurales v Territorios Ancestrales,
sobre el Control de la expansién urbana en predios rurales determina que:

Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales o metropolitunos, en

concordancia con los planes de ordenamienio terriforial, expansion urbana, no
aciones o ciudadelas, en tierras rurales en la

pueden aprobar proyectos de urbaniz
-ona periurbana con aptitud agraria o que tradicionalmente han estado dedicadas a
1 1graria Nacional.

actividades agrarias, sin la autorizacion de la 4 utoridad Ag

Las aprobaciones otorgadas con inobservancia de esta disposicion carecen de valide:
v no tienen efecto juridico, sin perfuicio de las responsabilidades de las qutoridades y

funcionarios que expidieron tales aprobaciones;

Que, /a Disposicion reformatoria Segunda de la Ley Organica de Tierras Rurales y
Territorios Ancestrales reforma el articulo 481.1 inciso segundo del Cédigo Organico de

’
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Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD,  por el siguiente: Si
el excedente supera el error técnico de medicion previsto en la respectiva ordenanza del
Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, se rectificard la
medicion v el correspondiente avaliio e impuesto predial. Situacion que se regularizard
mediante resolucién de la mdxima awtoridad cjecutiva del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal, la misma que se protocolizard e inscribird en el respectivo
Registro de la Propiedad,

Que, ¢l articulo 109 de la Ley Orgdnica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales,
prevé que en la transferencia o particion de los minifundios, estdn puedan ser inscrifa y
registradas, siempre v cuando, su superficie no sea menor al lote minimo definido por el
Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano correspondiente, sobre la
base de la extension de la superficie de las pequefias propiedades existentes en su
Jjurisdiccion, de acuerdo con la realidad y particularidades de cada Zona agroecologica y
a los pardmetros técnicos que establezca la Autoridad Agraria Nacional;

Que, /u Ley Orgdnica de Participacion Ciudadana en su articulo 4, sobre los principios de
esta Ley, establece que la participacion de la ciudadania en todos los asuntos de interés
piblico es un derecho que se ejercerd a través de los mecanismos de democracia

representativa, directa v comunitaria;

Que, el Cddigo Orgdnico de Planificacién y Finanzas Publicas en su articulo 1 3 sobre la
Planificacién parricipativa: “El gobierno central establecerd los mecanismos de
participacion ciudadana que se requieran para la formulacién de planes v politicas, de
conformidad con las leves y el reglamento de este codigo™;

Que, e/ Cédigo Orgdnico de Planificacién y Finanzas Publicas en su articulo 41, sobre los
Planes de Desarrollo v Ordenamienio Territorial indica que son los instrumenios de
planificacion que contienen las direcirices principales de fos Gobiernos Auténonios
Descentralizados respecto de las decisiones estratégicas de desarrollo y que permiten la
gesnién concertada y articulada del territorio;

Que, el Cddigo Orgadnico de Planificacion y Finanzas Publicas en su articulo 48,
establece: los planes de desarrollo v de ordenamiento territorial entrardn en vigencia a
partir de su expedicion mediante el acto normativo correspondiente.

Es obligacion de cada gobierno auténomo descentralizado publicar y difundir sus
respectivos planes de desarrollo y de ordenamiento territorial, asi como actualizarlos al

inicio de cada gestion;
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Isos y Aprovechamiento del Agua, en su

Recursos Hidricos, [
estableceran la

Que, lu Ley Organica de
. lus Juntas Administradoras de Agua,

articulo 42 manifiesta,  que

._.-;ani"._"'.r_vptg.".lr}f," El".'fl”;l,:rlfj';_'{.l(',lril_i'.‘ 3 control. Las divecirices de la _-_._rc‘.&f.lr'in HHL'_t:J"e!." del agua gue
al definiv la planificacion hidrica nacional, serdn
nrovincial, distrital,

del desarrollo a nivel f‘n'g:mn.rf, ]
le los respectivos planes de

lq autoridad mica establezca
observadas en la Fl'ltfl’].!',f:;'t'il't'jl']nl]'

cantonal, parroguial ¥ comunal v en la formulacion c

ordenamiento territorial;

Que, el Reglamento de Aplicacion a la Ley Organica de Recursos Hidricos, Usos ¥

| Agua, en su articulo 62, en su inciso primero establece, sobre la
Servidumbre de uso ptiblico: extension v finalidad.- Los terrenos que lindan con los cauces
en toda su extension Jongitudinal a una zona de servidumbre para uso

ona de servidumbre serd de cinco metros pudiéndose variar,

en mas o en menos, por razones topogrdficas, hidrograficas o por las necesidades

concretas del otorgamiento de autorizaciones de uso de agua 0 de aprovechamienfo

productivo de agua;

Aprovechamiento de

estdan sujelos

publico. La extension de la =

Que, El Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda mediante Acuerdo Ministerial
niimero 0047 del 10 de enero de 2015, publicado en el Registro Oficial N°413, dispuso la

aplicacion obligatoria de la Norma Ecuatoriana de la Construccion NEC;

Que, El Articulo 38 de la Ley Orgdnica de Discapacidades, referente a Accesibilidad
determina que: Se garantizard d las personas con discapacidad la accesibilidad 'y
utiliacion de bienes y servicios de la sociedad, eliminando barreras que impidan 0
dificulten su normal desenvolvimiento e integracion social. En toda ohra piblica v privada
de acceso publico, urbana o rural, deberdn preverse accesos, medios de circulacion,
informacion e instalaciones adecuadas para personas co discapacidad.

Los gobiernos autonomos descentralizados dictardn las ordenanzas respeciivas pard el

cumplimienio de este derecho de conformidad a las normas de accesibilidad para

personas con discapacidad dictadas por el Instituto Ecuatoriano de Normalizacion (INEN)

y al disefio universal.

Los estacionamientos de uso piblico y privado fendran espacios excfusivos para vehiculos
que transporten o sean conducidos por personas con discapacidad fisico motora, ubicados
inmediatamente a las entradas de las edificaciones 0 ascensores, en los porcentajes que

estable=can las ordenanzas y el reglamento.

Los estacionamientos de uso publico y privado tendrén espacios exclusivos para vehiculos
que transporten o sean conducidos por personas con discapacidad fisico-motora, ubicados

T
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inmediatuamente a las entradas de las edificaciones o ascensores, en los porcentajes que
establezcan las ordenanzas y el reglamento.

En el caso de los sistemas de estacionamiento tarifados creados por los gobiernos
auténomos descentralizados se destinard un porcentaje de parqueaderos claramente
identificados mediante seializacién y color, de conformidad con el reglamenio de la
presente Ley.

El porcentaje sefialado en los incisos anteriores no serd inferior al dos por ciento (2%) del
total de parqueos regulares de la edificacion o de la Zona tarifada;

Que, E/ Articulo 60 de la Ley Orgdnica de Discapacidades referente a Accesibilidad en el
transporie determina que: Los organismos competentes en fransifo, iransporte terrestre y
seguridad vial en las diferentes circunscripciones territoriales, previo el otorgamienfo de
los respectivos permisos de operacion y circulacion, vigilardn, fiscalizardn y controlaran
el cumplimiento obligatorio de las normas de transporte para personas con discapacidad
dictadas por el Instituto Ecuatoriano de Normalizacion (INEN) v establecerdn medidas
que garanticen el acceso de las personas con discapacidad a las wnidades de transporte y
aseguren su integridad en la utilizacion de las mismas, sancionando su inobservancia.

Se adoptardn las medidas técnicas necesarias que aseguren la adaplacion de todas las
wnidades de los medios de transporte publico y comercial que sean libres de barreras y
obstaculos y medidas,

Que, El Articulo 12 del Reglamento a la lev Orgdnica de Discapacidades referente a
Accesibilidad determina: Los gobiernos auténomos descentralizados definiran el
porceniaje de parqueaderos destinados a personas con discapacidad, dentro del sistema
de estacionamientos tarifados, v de acuerdo a la planificacion territorial, tomando como
referencia el porcentaje minimo establecido en la Ley,

Que, ¢/ Articulo 12 del Reglamento a la ley Orgdnica de Discapacidades referente a
Unidades Accesibles deternuna que: La autoridad compelente en fransporie ierresire,
transito y seguridad vial v los gobiernos auténomos descentralizados que han asumido las
compeftencias en materia de transito, establecerdn un porcentaje de unidades por cada
cooperativa de transporte o compafiiu de tuxis que sean accesibles para personas con
movilidad reducida, en funcién de las necesidades de lu respectiva circunscripcion
territorial, que no podrd ser inferior al 2 % o al menos una unidad por cooperativa o
compafiia de taxis, segtin la densidad poblacional.
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Los organismos competentes en trdnsito, transporfe terrestre y seguridad vial en las
diferentes circunscripciones terriforiales, previo el oforgamiento de los respecrivos
permisos de operacion y circulacidn, vigilaran, fiscalizaran y controlardn el cumplimiento
obligatorio de las normas de fransporte para personus con discapacidad dictadas por el
Instituto Ecuatoriano de Normalizacion (INEN} v establecerdn medidas que garanticen el
acceso de las personas con discapacidad a las unidades de transporie v aseguren Su
integridad en la utilizacién de las mismas, sancionando su inobservancia.

Se adoptardn las medidas técnicas necesarias que aseguren la adaptacion de todas las
unidades de los medios de transporte publico v comercial que sean libres de barreras y

obstdculos y medidas.

Que, es imprescindible contar con una nueva normativa, acorde a la legislacion actual en
la que se definan las mejores estrategias para el desarrollo ordenado del rerritorio en el

canton.

En ejercicio de las atribuciones constitucionales establecidas en el articulo 264 de la
Constitucion de la Republica, en concordancia con los articulos 7 y 57 literal a) del
COOTAD, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton Cevallos:

EXPIDE:

“ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA EL USO Y
OCUPACION DEL SUELO, EL DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL EN EL. CANTON CEVALLOS”

CAPITULO1
PRINCIPIOS GENERALES

Articulo 1.- Ambito de Aplicacién.- Las disposiciones de esta Ordenanza son de
obligatorio cumplimiento dentro de los limites del Canton Cevallos, en relacion al Plan de

Desarrollo y Ordenamiento Territorial con la finalidad de:

Planificar el proceso de ordenamiento territorial del canton para lograr un desarrollo
arménico, sustentable y sostenible, a través de la mejor utilizacion de los recursos
naturales, la organizacién del espacio, la infraestructura y las diversas actividades
conforme a su impacto fisico, ambiental, social y econoémico, a fin de mejorar la calidad de
vida y alcanzar el buen vivir de sus habitantes;

Regular adecuadamente la ocupacion y utilizacion del suelo, ejerciendo control sobre el
mismo, como competencia exclusiva del GAD Municipal del canton Cevallos.
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Es responsabilidad del nivel Ejecutivo, Legislativo y Administracion General la correcta
aplicacion de la presente ordenanza

Articulo 2.- De los Documentos para su Aplicacion.- Para la  Aplicacion de esta
Ordenanza y disposiciones administrativas relativas a ella, se tomara en cuenta el
contenido del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Teritorial (PDyOT), planos y
documentos que se detallan a continuacion:

e ANEXONo. | Mapa politico del canton Cevallos;

e ANEXONo. 2 Plano del suelo urbano del canton Cevallos — Barrios;

e ANEXONo. 3 Plano de los nicleos urbanos en el suelo Rural:
Andignato, Santo Domingo, La Florida, Agua Santa y Santa Rosa

e ANEXON® 4  Plano del sector rural def canton Cevallos;

e ANEXON®. 5 Plano del suelo rural del 4rea de produccion agricola;

e ANEXON® 6 Plano de areas de proteccion natural del canton Cevallos;

e ANEXON°® 7  Plano de categorias de ordenamiento territorial del cantén
Cevallos;

e ANEXON®. 8 Mapa de riesgos del canton Cevallos;

e ANEXON®. 9  Plano de superficie de predios del canton Cevallos;
e ANEXON® 10  Estructura vial urbana del canton Cevallos;

e ANEXONC 11 Estructura vial rural del canton Cevallos; y,

e ANEXON°® 12 Normmas da arquitectura y urbanismo.

Articulo 3.- Reformas.- Las reformas a esta Ordenanza solo podran realizarse cuando
sean de interés general y no particular acorde al PDyOT, contando con los informes
técnicos v/o juridicos para revision de las Comisiones correspondientes para su respectivo
analisis vy la aprobacién por parte del Concejo Municipal.

Articulo 4.- Evaluacién.- El GAD Municipal del cantéon Cevallos a través del
Departamento de Planificacion y Ordenamiento Territorial, realizara un monitoreo anual de
las metas propuestas en el PDyOT, evaluando su cumplimiento para plantear las reformas
necesarias a la presente ordenanza.

Articulo 5.- Planes Parciales y Especiales.- El GAD Municipal del cantén Cevallos, en
relacion al PDyOT elaborara Planes Parciales y Especiales de acuerdo a las necesidades,
los mismos que deberan complementar los principtos generales y particulares del
desarrollo cantonal propuesto en la presente ordenanza.

CAPITULO II
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Seccion Primera

AN
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Clasificacion del Suelo

Articulo 6.- El Territorio del Cantén Cevallos.- Para el ordenamiento terntorial se
clasifica en: Suelo Urbano, Nucleos de Planificacién Urbana en suelo rural y Suelo Rural.

Articulo 7.- Suelo Urbano.- Constituyen los predios ubicados dentro del limite urbano
del canton Cevallos y se divide en las siguientes zonas:

e Zona urbana central ZuC
e Zona urbana 1 ZU1
e Zona urbana 2 ZU02
e Zona de Proteccion-Valor Historico-Cultural ZPVHC

e Nicleos de Planificacion Urbana en Suelo Rural NPUSR
Anexo No. I Mapa Politico del Canton Cevallos

Para las vias que delimitan las zonas del area urbana y presentan tendencia para actividades
del desarrollo socio economico, se aplicar el uso principal a los dos frentes del eje de via
que delimita, considerando el desarrolio espacial de la ciudad con un criterio radio
concéntrico (a partir de la zona central).

Se considerara como suelo urbano y seran tratados como tal, todas aquellas urbanizaciones
y lotizaciones {con fines comerciales-residenciales) existentes en ¢l canton.

Articulo 8.- Nticleos de Planificacion Urbana en Suelo Rural (NPUSR).- Constituyen los
predios del area central de: Andignato, Santo Domingo, La Florida, Agua Santa y Santa

Rosa.

Anexo N°03: Plano de los Nicleos Urbanos en el Suelo Rural

Articulo 9.- Suelo Rural - Constituyen los predios del area rural localizados en el PDyOT.

. Zona Rural de Edificacion Consolidada ZREC

. Zona de Proteccion Natural ZPN, ZPN1, ZPN2 y ZPN3
o Zona Rural de Proteccion Agricola ZPA

. Zona de Proteccion-Valor Patrimonial Histérico-Cultural ZPVHC

Anexo N°_3: Plano del .Suefo Rural de Produccion Agricola
Anexo N° 6: Plano de Areas de Proteccion Natural del Cantén Cevallos

Seccion Segunda
Del Uso del Suelo
Articulo 10.- El uso del suelo en el canton Cevallos se constituye en: residencial,

comercial, multiple, de equipamientos publicos - privados y éreas de proteccion:
ambiental, agricola y de valor histérico cultural.
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Articulo 11.- Residencial.- Destinado a vivienda, sea en lotes independientes, edificios
aislados o combinados con ofros usos de suelo de acuerdo a lo siguiente:

Residencial Urbane (RU).- Corresponden a viviendas unifamiliares combinado con uso
comercial v de equipamiento.

Residencial Rural (RR).- Corresponde a viviendas dispersas, y/o a las viviendas
consolhidadas en los nucleos de planitficacion.

Articulo 12.- Comercial y Prestacion de Servicios.- Es el destinado a predios e
inmuebles de acceso piblico v privado para el intercambio sea comercial o de servicios.

Comercial 1 (C1).- Corresponde al comercio barnal: Tiendas de abarrotes, tercenas,
farmacias, licoreras, bazares, papelerias, peluquerias, salones de belleza, lavanderias en
seco, consultorios médicos, laboratorios clinicos, oficinas de prestacion de servicios
profesionales, sastrerias, reparacion de calzado, joyerias, relojerias, servicio de computo e
internet, talleres de mantenimiento electronico, salas de recepcion y velacion, compatible
con vivienda.

Comercial 2 (C2).- Corresponde al comercio sectorial y zonal: Es de uso exclusivo de
intercambio de productos y servicios:

Sectorial (C28): Almacenes de articulos de hogar y equipos, prendas de vestir, bisuterias,
floristerias, imprentas, hoteles, restaurantes, complejos turisticos, salas de recepcion,
oficinas para tramite de importacion-exportacion, viajes y turismo, micro mercados,
ferreterias, materiales eléctricos-¢lectronicos, vidrierias, metales y pinturas.

Zonal (C2Z): Mercados, Centros comerciales, bodegas de abastos, distribucion de
comestibles, clinicas, farmacias, salas de velacion, instituciones financieras y,

Comercial 3 (C3)

Especial (C3E): Corresponde a: Bodegas de Almacenamiento: comerciales, de materiales
de construccion, de productos quimicos en general; 4reas deportivas, gimnasios y salas de
juego recreativas.

Restringido C3R: Corresponde a: Gasolineras, lubricadoras, depositos de distribucion de
Gas Licuado de Petroleo (GLP), bares, karaokes, comercio informal, antenas y repetidoras
radioeléctricas de servicios méviles de telecomunicaciones y sistemas de radio.

Prohibido (C3P): Corresponde a:

a) Lenocinios, prostibulos, discotecas, salas de juegos de azar, moteles y similares;

b) Curtiembres, lavadoras de jean y otras actividades que generen contaminacion
ambiental por efecto del uso de precursores quimicos o agentes que generan particulas
volatiles, proliferacién de roedores, moscas y otras plagas: y

¢) La crianza de especies mayores, menores y aves de corral en la zona urbana central.

NN
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Articulo 13.- Uso de Suelo Muitiple.- Procesos de produccion y servicios de acuerdo a la
siguiente clasificacion:

Miiltiple Comercial (MC).- Bajo Impacto Ambiental: Son compatibles con usos
residenciales y comerciales, corresponde a este tipo de categoria:

Talleres artesanales (1-15 trabajadores)
Imprenta, offset y publicidad
Elaboracion de juguetes de madera
Floristerias

Artesanias en general

Zapaterias

Panaderias

Sastrerias

No podran calificarse en este grupo ninguna actividad que genere en el ambiente externo:

Un nivel de presion sonora equivalente o mayor a 50 dB de 06hOO0 a 20h0O0, o mayor a
40 dB de 20h00 a 06h00.

Las que emitan gases v malos olores producto de procesos de produccion de origen
0rganico € inorganico.

Maltiple 1 (M1), Mediano impacto ambiental: Corresponde a este tipo de categoria las

enmarcadas en microempresas (1-15 trabajadores)

e Carpinterias

¢ Metal mecanica

¢ Orfebrerias

o Estaciones de servicios, lubricadoras, lavadoras, engrasadoras

e Aserraderos

e Marmolerias

e Mecanicas automotrices

s Latonerias de vehiculos

e Metalica en aluminio y hierro

¢ Fibra de vidrio

e Ropa confeccionada

e Elaboracion de baldosas, bloques y tubos

¢ Elaboracion de muebles de mediano volumen

¢ Elaboracidn de calzado

* Vulcanizadoras

e Procesamiento de alimentos: frutas, vegetales, carnes, harinas, balanceados, licores,
bebidas gaseosas.

!
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No podra calificarse en este grupo: a ninguna actividad que genere en ¢l ambiente externo
un nivel de presion sonora equivalente o mayor a 60 dB de 06h00 a 20h00, 0 mayor a 50
dB de 20h00 a 06hO0.

Las que emitan gases producto de procesos de produccion: de origen organico € InOTganico
a partir de 20h00 a 06h0QO0.

Miltiple 2 (M2), Alto impacto ambiental: Corresponde a este tipo de categorias las
siguientes: (16-49 trabajadores)
e Establecimientos de distribucién de pinturas, solventes

e Fabricas de productos plasticos

e Fabricas de papel

» Fabricas de bebidas gaseosas

¢ Reencauchadoras

¢ Rectificadoras de motores

s Carrocerias

o Ladrilleras y tejerias

¢ Hormigon prefabricado

o Fabrica de textiles: alfombras, ropa industrial

e Procesadoras de Ja madera, fabrica de muebles, complementos de construccion
o Productos quimicos: medicinales, para aseo y limpieza, cosmeéticos, colorantes
e Procesamiento de: aceites, bebidas alcohélicas, destilerias,

¢ Fibricas de productos lacteos

o Procesadoras de alimentos balanceados

o Fabricas de aglomerados

o Plasticos de espuma: PVC, cintas adhesivas, etc.

o Insumos para vehiculos: radiadores, resortes, tapiceria, parabrisas mascarillas
» Elaboracion electrodomesticos

o Eléctrico metalicas (recubrimientos electroliticos)

o Equipos médicos, dentales

» Tubos, vigas, baldosas de cemento y productos de marmol.

e Ceramicas, materiales para Ia construccion y objetos utilitarios

¢ Fabricas de velas

¢ Lavanderias de textiles

» Camales y mataderos

e Centros de acopio de residuos solidos para reciclaje

e Almacenamiento de combustibles (cualquiera sea su tipo)

e Criaderos pecuarios establecidos

~a
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No podra calificarse en este grupo a ninguna actividad que genere en el ambiente externo
un nivel de presion sonora equivalente o mayor a 70 dB, asi como de las que emitan gases
producto de procesos de produccion de origen organico € organico, por el uso de
precursores quimicos y otros, a partir de 20h0O0 a 06h0O0.

Miiltiple 3 (M3), Impacto Peligroso: Corresponde a este tipo los siguientes
establecimientos:
e Envasadoras de gas licuado de petroleo

e Productoras, envasadoras o almacenadoras de gases industriales y productos volatiles
(oxigeno, acetileno, hidrégeno v otros)

e Produccion, almacenamiento y comercializacion de explosivos

« Bodegas de almacenamiento de compuestos quimicos toxicos o letales (cualquiera sea
su uso o estado fisico)

¢ Bodegas de Pertrechos militares

e Bodegas de almacenamiento de sustancias radioactivas, con excepcion de los utilizados
en centros hospitalaros

¢ Terminal de hidrocarburos

o Fabricacion de productos quimicos contaminantes: baterias, pilas, insecticidas,
pesticidas

¢ Centrales térmicas

» Recicladoras de combustibles

e TFabricas de ceramica

¢ Industrias de cuero y curtiembres

» Fundidoras de metal

Articulo 14.- Restricciones v Prohibiciones de Usos del Suelo.

o

a) Esta restringido en todo el canton la implantacion de actividades de Uso de Suelo
Multiple de Alto Impacto Ambiental (M2);

b} Se prohibe en todo el Cantén la implantacion de actividades de Impacto Peligroso M3 y
los correspondientes a uso de comercio prohibido: lenocinios, prostibulos y similares;

¢) Se prohibe en todo el Cantén la implantacion de actividades de Impacto Peligroso M3 la
implantacion de discotecas;

d) En la Zona Urbana se prohibe almacenar productos calificados como combustibles
toxicos o prohibidos y de alto impacto ambiental;

¢) En la Zona Urbana central, ZUC y ZU], se prohibe la crianza de especies mayores,
menores, aves de corral y actividades que contempla C3R;
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f)y Enla Zona Urbana ZU2 v Rural. tendra el uso de suelo C3R, con una distancia mavor a
300 metros a la redonda de los centros de educacion, salud, religiosos:

g) Sin perjuicio de las demads prohibiciones, no se emitira ¢l Permiso de Uso de Suelo para
actividades que no presenten la aceptacion colectiva, con mas del 60 % de propietarios
v moradores del sector. La aceptacion colectiva debe constar por escrito de manera
fundamentada con los nombres, firmas y niimeros de cedula de los moradores del
sector. esta informacion serd venficada por la municipaiidad con la participacion del
ente politico designado del seno del Concejo Cantonal. De no cumplirse con este
requisito toda solicitud sera negada.

h) El uso de suelo S1 correspondiente a servicios (estaciones radioeléctricas de servicios
moviles avanzados de radiocomunicaciones), no podran implantarse en la zona urbana
ZUC, ZU1, ZU2 y Nicleos de Planificacion Urbana en suelo rural NPUSR;

i) En la Zona Rural se prohibe el uso del suelo para la implantacion de urbanizaciones;

j) En la Zona Rural especialmente protegida (areas de proteccion natural y agricola) se
prohibe; a mas de lo determinado en el Articulo 13; C3R | literal a) y b);

k) Esta prohibido en todo el cantdon la implementacion de nuevos planteles avicolas,
porcinos y otros que emanen gases 0 Vapores contaminantes.

Articulo 15.- Para Equipamientos.- Es aquel destinado a un conjunto de actividades que
satisfacen necesidades y que mejoran la calidad de vida, considerando lo siguiente:
e Educacion y Cultura

e Salud

¢ Financiera

» Recreacion y Deportes

e Religioso

s Acopio y Comercializacion

e Seguridad y Control

¢ Transporte y Movilidad

¢ Cementerios

o Plantas de Tratamiento de desechos liquidos
¢ Plantas o rellenos sanitarios

Articulo 16.- Zona de Proteccion Ambiental, Fuentes Hidricas, Agropecuaria y de
Valor Patrimonial, Histérico Cultural.- Siendo {as siguientes:

Zona de Proteccion Natural (ZPN): De ninguna manera se podra fraccionar bosques.
humedales y otras areas consideradas ecologicamente sensibles de conformidad con la ley:
o Areas protegidas de bosques y vegetacion

o Areas paisajisticas
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¢ Fuentes hidricas
o Proteccion de la unidad hidrografica de! rio Pachantica en nuestra jurisdiccion.

Suelo Rural de Produccion Agricola (SRPA): Se considera las que tengan una clara
vocacion para esta actividad, conforme Articulo 471 COOTAD y Articulo 113 de la Ley
Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales.

Anexo N° 003 Plano del Suelo Rural de Produccion Agricola

Suelo Urbano de Proteccion de Bienes de Valor Patrimonial e Historico Cultural
(ZPHC): Se considera los bienes tangibles ¢ intangibles registrados e inventariados por el
Instituto Nacional de Patrimonio Cultural INPC.

Articulo 17.- Inspeccién y Certificacion del Uso del Suelo.- Sera ejecutado por la
Comisaria Municipal v la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial, con el
apovo de la Direccién de la Procuraduria Sindica y otros organismos publicos competentes
de ser necesario; los que emitiran el informe respectivo que serd vinculante, con las
siguientes competencias:

a) Para espectaculos publicos, el uso del suelo serd emitido por Comisaria Municipal de
acuerdo a Jas normativas vigentes del GAD Municipal del canton Cevallos: y,

b) Las demas certificaciones de uso del suelo seran emitidas por el Direccion de
Planificacion y Ordenamiento Territonial.

Seccion Tercera

De la Codificacion

Articulo 18.- Zonas de Planificacién Urbana, Rural y Niicleos Urbanos en Suelo
Rural.- Se determinan los tipos de usos del suelo, formas de ocupacién de las
edificaciones, dimensiones, frente del lote, retiros, altura maxima de edificacion,
coeficiente de ocupacion del suelo (COS) y coeficiente de ocupacion total del suelo
(COST).

Articulo 19.- Codificacion,- Para las Zonas de Planificacion Urbana, Rural y Nucleos
Urbanos en Suelo Rural, se establece un codigo alfanumérico compuesto de siglas v
digitos, cuyos significados son los siguientes:

a) TIPOS DE USOS DEL SUELO:

URBANO

e Zona Urbana Central ZUcC
¢ Zona Urbana 1 ZU1
e Zona Urbana 2 ZU2

¢ Nucleos de Planificacion Urbanos en Suelo Rural NPUSR

)
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¢ Residencial Urbano

o Zona de Valor Patrimonial Histérico Cultural
e Comercial 1

e Comercial 2

» Comercial Sectorial

e Comercial Zonal

¢ Comercial 3

¢ Comercial Especial

e Comercial Restringido

¢ Comercial Prohibido

e Servicios (estaciones-radioléctricas)
¢ Miultiple C

s Multiple 1

¢ Multiple 2

e Multiple 3

RURAL
o Zona Rural de Edificacion Consolidada

s Zonas de Proteccidn Natural
e Zona de Proteccion Agricola

RU
ZPHC
Cl1
C2
C28
C2Z
C3
C3E
C3R
C3p
S1
MC
M1
M2
M3

ZREC

ZPN1, ZPN2, ZPN3 y ZPN4

b) FORMAS DE OCUPACION DE LAS EDIFICACIONES:

Urbano, Nacleo de Planificacién urbana en suelo rural (A3) vy Zona Rural de

Edificacién Consolidada

Cédigoﬁ Zona

Impla ntacion

Sobre linea de fabrica. Adosada a ambos 1ados:

LF | ZUC | retiro posterior 3.00 m

Al ‘ ZU1 " Retiro frontal y posterior 3 00 m. |
| v adosado a dos lados

Al ZU2 | Retiro frontal, lateral y

| posterior 3 00 m.; adosado a un lado

Rurat

Coédigo  Zona

Implantacién

A3 | NPUSR Scbre linea de fabrica, adosado a ambos |
lados v retiro posterior 3.00m

17
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¢) SUPERFICIES y FRENTES MINIMOS DEL LOTE. Los siguientes digitos
1dentifican la dimension v el frente minimo del lote:

Codigo

20010:

300/12:

Lote minimo Frente minimo

900/20:

<20;>12m

<900/<20.

RETIROS MINIMOS.- El codigo y el digito identifica la dimension del retiro

Codigo |

1LF:
RI/3:

RE/5:

RL/0:

RL/3:

RL/5:

~ RP3.

RP/5:

¢) ALTURA DE EDIFICACION.- Los siguientes digitos determinan el nimero
maximo de pisos permitidos en las zonas y niicleos de planificacion:

Implantacidén
| Sobre linea de fabrica
Retiro Frontal |
Retiro Frontal
Retiro Lateral
Retiro Lateral
‘Retiro Lateral
~Retiro Posterior
Retiro Posterior !

)

)

)

> 3223000203
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f) COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS).- Corresponde a la relacion
entre el 4rea del lote v el area maxima de edificacion en planta baja. Cuadro No 1,
articulo 20

¢) COEFICIENTE DE OCUPACION TOTAL DEL SUELO (COST).- Relacion entre
el area del lote v el drea méaxima permitida de edificacion en altura a partir del nivel
natural de! terreno en la via. Cuadro No. 1 Art. 20

Se exceptiian los requisitos establecidos en el literal d) RETIROS MINIMOS, de este
articulo v se establezca como retiro frontal minimo el de tres metros (3m), siempre v
cuando los predios en la zona rural, por sus dimensiones no permitan realizar los retiros
establecidos en este articulo v en el CUADRO No.1 del articulo 20 de TIPOS DE
CODIFICACION. Cabe sefialar que esta excepcion no aplica para las afectaciones de
provecciones de vias y los predios tienen que haber sido adquirido dos afios antes de la
vigencia de la presente ordenanza.

Articulo 20.- Tipos de Codificacién.- Para las zona urbanas y rurales de acuerdo a los
tipos de usos del suelo, formas de ocupacion de las edificaciones, dimensiones y frentes
minimos del lote, retiros minimos: frontal, laterales v posterior, altura maxmma de
edificacion, coeficiente de ocupacion del suelo (COS) v coeficiente de ocupacion total del
suelo (COST) se determinan el siguiente cuadro:

CUADRO Nol

TIPOS DE CODIFICACION
T T T -
| SUPERF | SUPERFICI | RETIROS
FORM | ICIEY | EMAXIMA | MINIMOS
ADE |FRENTE| DE
TPOs DE | OCUP | MINIMO | EDIFICACI Lote | FRENT | ALTUR
: ~ ACIO ON ZONA COS | oy | minm 3 N A
ZORmAS. ) USODEL NDE RURAL Portal % I".' & MINIM | PISOS | METRO
SUELO | ryri perdl 0 5 :
Cacl |
ONES :
te{L a
e s | | |
URBANA
CENTRAL | ZUiC: RU . | ; : gz [ e 5
200410 vl0 85 0 625 200 10 P7 2
NP/ | CLMC | LFANP | - | | ||
ZREC | /A3 | | | |
LURBANA | | .
vinpr | ZOLRU, 200410 | 3|0 700 320 200 I0 P7 2
ZREC C1,C2. ! Al/A3 [
Mi
URBANA ) ; . } .
2/ NP/ ZU2 RU. | A2/A3 l 20042 3 36 | il6 LK 12 P7 2
LREC |

| ZR.M2

oy
W

ot
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E'_Z

Ziis S0H)720 ooz | - s3] s Rii R4 a0 | 0 F7 21
Ad
RURAL ZPA | (fg()‘[‘].;? 300412 - 513 2 35 257 <90 <20 P7 2l

16 .
20010 X |ofo|
4.0 [ |

#d

67 | 377 200 10 211

TODOS
URBANA/ | o | i — 136 | | | |
300712 . X |olo| 3 73 &bl | 300 [ 12 | P7 |2

Li_ L4 ] - fee
[ ] [ 36 | P7 |
900/26 112 X |0 0| s 65 545 | 900 20 21
[ [ |
| 4.0 | | | i
| | 36 |
300/12 300/12 X nlof] 5 65 543 <o | <20 P7 2)

4,0

Anexo No. 002 Plano del Suelo Urbano del Canton Cevallos
Anexo N°_003 Plano del Suelo Rural de Produccion Agricola

Seccion Cuarta

De los Fraccionamientos del Suelo y Reestructuracion Parcelaria

Articulo 21.- De los Fraccionamientos del Suelo Urbano y Rural.- Son las divisiones,
lotizaciones y urbanizaciones que estin sujetas a las disposiciones establecidas en esta
Ordenanza v lo que determina el Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia
v Descentralizacion (COOTAD) estableciéndose los siguientes:

Ei GAD Municipal del canton Cevallos en cualquier division o fraccionamiento de suelo
rural, exigira que el propietario dote a los predios de infraestructura bdsica y vias de
acceso.

El GAD Municipal del cantén Cevallos en cualquier division o fraccionamiento de suelo
urbano, exigird que el propietario dote a los predios de infraestructura basica y vias de
acceso. las mismas que seran asfaltadas o adoquinadas con sus respectivas aceras ¥
bordillos.

Infraestructura que sera entregada al GAD Municipal del cantén Cevallos, segun el caso, se
aplicara el régimen de propiedad horizontal y demas normas existentes para el efecto, que
se regulara mediante la presente ordenanza.

e

) O) D)) )y )y )y ) )y )y )) )y ) o)y )

)

) ) )

> ) D)D) )y D)oy )

¥ )

)



C v € €«

(

(

( C ¢ C ¢ € C  C C 0 C(

CCCCC OGO C OO CCOCC OEd

GAD

Municipal

EVALLOS

Division.- es el fraccionamiento de un terreno de 2 a 10 lotes en la zona urbana y rural, que
cumpla con la normativa existente

Urbanizacién.- Division de un terreno en mas de diez lotes, segin el caso se aplicara el
régimen de propiedad horizontal y demds normas existentes; debera ser dotada de
infraestructura basica, movilidad humana - accesibilidad y equipamiento comunal.

Fraccionamiento Agricola.- Es el fraccionamiento de un terreno a partir de dos lotes
hasta un maximo de diez. con frente o acceso a alguna via publica existente o en proyecto:
ubicado en zonas rurales destinadas a cultivos o actividades agropecuarias. Para este tipo
de parcelacion la propuesta debera ser Categorizado como eminentemente agricola por el
Ministerio de Agricultura y Ganaderia (MAG).

Lotizacién.-Es el fraccionamiento de un lote de terreno rural, con frente o acceso a alguna
via publica en el que se proponga mas de un lote con un area menor a 1800 m2, cancelara
el 15% de porcentaje de cesion, por cuanto ha perdido su vocacion agricola.

Cuando la propuesta de division solo presente un lote menor a los 1800 m2, el peticionario
debera entregar un certificado emitido por el Registro de la Propiedad Municipal, en el cual
se indique que ese terreno no fue subdividido anteriormente.

Articulo 22.- Reestructuracion Parcelaria.- Corresponde a un nuevo trazado de

parcelaciones defectuosas, que podra imponerse obligatoriamente con alguno de estos

fines:

a) Regularnizar la configuracion de los lotes;

b) Distribuir equitativamente entre los propietarios, los benefictos y aplicacion de la
presente ordenanza;

¢) Cuando por errores de medicién, superficie o linderacidn, se requiera de este
instrumento legal.

Articulo 23.- Particion Judicial y Extrajudicial de Inmuebles.- Los jueces ordenarin
que se cite con la demanda al GAD Municipal del cantén Cevallos y no se podra realizar la
particién sino con la resolucion favorable del Concejo Municipal para el fraccionamiento.
Si de hecho se realiza la particion, serd nula.

En caso de particion extrajudicial, los interesados solicitaran al GAD Municipal del canton
Cevallos la autorizacion de fraccionamiento respectiva, sin la cual no podra realizarse la
particion en concordancia con la presente ordenanza.

Articulo 24 .- Reestructuracion de Lotes- Aprobado un proyecto de urbanizacion o de
fraccionamiento conforme a esta Ordenanza, los propietarios de lotes de terreno
comprendidos en el mismo, podran solicitar al Alcalde la reestructuracion de los lotes. La
aprobacion de un proyecto de reestructuraciéon dada por el Concejo Municipal producira
automaticamente la sustitucion de los lotes antiguos por los nuevos.
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Articulo 25.- Proyectos de Unificacién.- Se refiere a la unificacion de lotes a través de
resoluciones expedidas por el Concejo Municipal, que cumplan con las normas
establecidas en la presente ordenanza con el fin de consolidar dos o mas lotes de terreno en
une mavor.

En caso de integracion voluntaria de lotes el o los propietarios colindantes, podran solicitar
al GAD Municipat del cantén Cevallos, la inscripcion en ¢l catastro municipal de la
unificacion voluntaria de los lotes adyacentes, previa elaboracién de escritura publica y su
correspondiente marginacion en el Registro de la Propiedad.

Articulo 26.- Proyectos de Divisién forzosa.- Se establecera como division de lotes de
terreno de forma forzosa, los que por efecto del trazado de los canales principales de riego,
proyecciones de vias y otros se fraccionaron. De esta division forzosa, el GAD Municipal
del canton Cevallos, no solicitara el porcentaje de areas verdes y comunales.

Articulo 27 - Fraccionamientos no Autorizados sin Fines Comerciales.- Si de hecho se
realizaren fraccionamientos sin aprobacion de la Municipalidad, quienes directa o
indirectamente las hubieran llevado a cabo o se hubieran beneficiado en alguna forma de
ellas, no adquirirdn derecho alguno frente a terceros v la Municipalidad podra sancionar
con una multa equivalente al avaluo del terreno a los responsables, ¢ inmediatamente
debera empezar la legalizacion del fraccionamiento; excepto cuando el Concejo Municipal
convalide el fraccionamiento no autorizado de asentamientos de interés social
consolidados.

Articulo 28.- Fraccionamiento de Inmuebles sin Autorizacién con Fines Comerciales -
Quien procediere al fraccionamiento total o parcial de un predio situado en el drea urbana o
rural con fines comerciales sin contar con la autorizacion del GAD Municipal del canton
Cevallos y recibiere u ordenare recibir cuotas o anticipos en especie o en dinero por
concepto de comercializacion del mismo, estard sujeta a las sanciones determinadas en la
presente ordenanza.

Articulo 29.- Servidumbres Reales.- El GAD Municipal del canton Cevallos en
coordinacion con los respectivos organismos competentes. podra imponer servidumbres
reales en los casos en que sea indispensable para la ejecucion de obras destinadas a la
prestacién de un servicio publico, siempre que dicha servidumbre no implique la
ocupacién gratuita de mas del diez por ciento de la superficie del predio afectado.

En los casos en que dicha ocupacion afecte o desmejore, visiblemente construcciones
existentes, el propietario debera ser indemnizado conforme el avalio catastral vigente

Articulo 30.- Porcentaje del Area Verde Fraccionada.- Para el porcentaje de area verde
se debe considerar:

a)} En toda urbanizacién o fraccionamiento urbano de suelo del canton, se entregara al
GAD Municipal del canton Cevallos, el QUINCE POR CIENTO (15%) calculado dei
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area til del terreno urbanizado o fraccionado en calidad de areas verdes y equipamiento
comunitario;

b) Se exceptiian de esta entrega, las tierras rurales que se fraccionen con fines de particion
hereditaria, donacion o venta, siempre y cuando no se destinen estos ultimos para
urbanizacion y lotizacion,

c) Se exceptia de la entrega de areas verdes si el terreno a dividirse no supera los TRES
MIL METROS CUADRADOQOS (3.000,00 m2), en cuyo caso se compensara el pago en
dinero conforme el avalio catastral vigente. Con estos recursos se crearan un fondo para
la adquisicion de areas verdes y su equipamiento comunitario y obras para su
mejoramiento;

d) La sumatoria de las areas verdes, comunales v vias entregadas, no podrd exceder el
treinta y cinco (35%) por ciento del area del predio. En las 4reas consolidadas, los
bienes de dominio y uso publico destinadas a areas verdes y comunales, podran ser
cambiados de categoria exclusivamente a favor de entidades publicas para consolidar
equipamientos tales como salud, educacion y seguridad, méximo en un cincuenta por
ciento (50%) de la superficie del area. La entidad publica beneficiaria debera cancelar
en favor del GAD Municipal del canton Cevallos, el valor equivalente al area entregada
en base al avallo catastral vigente;

e) En las areas consolidadas, los bienes de dominio y uso publico, destinados a areas
verdes, podran ser cambiados de categoria exclusivamente a favor de instituciones
publicas para consolidar y construir equipamientos publicos de conformidad con lo que
establezca en su normativa. La institucion publica beneficiaria tendra la obligacion de
compensar el equivalente al valor del bien que recibe, en base al avaltio catastral; y.

f) Los proyectos habitacionales realizados en funcién de la Ley de Propiedad Horizontal,
deberan cumplir con los porcentajes de areas verdes v comunales determinados en la
presente ordenanza.

Articulo 31.- En Proyectos de Nuevos Fraccionamientos en la Zona Urbana.- Los
Provectos de Nuevos Fraccionamientos deberan cumplir con lo establecido en los articulos
20 v 21 de esta Ordenanza; v, en los casos que la propuesta lo exija. el propietario debera
planificar la (s) via (s) internas, obras de infraestructura bdsica y presentar como parte de
la propuesta, un Cronograma Valorado Total para la ejecucion de estas obras; y, su
respectiva garantia acorde a lo que determina esta Ordenanza. El plazo para la ejecucion de
las obras de infraestructura serd de TRES ANOS. En el caso que ¢l fraccionamiento
aprobado, posteriormente se pretenda subdividir incrementandose a mds de diez lotes,
quien solicite debera cumplir Jo estipulado en los Articulos: 58 y 59 de la presente
ordenanza.
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Articulo 32.- En Provectos de Fraccionamientos en la Zona Rural.-Si la propuesta,
plantea lotes menores de 1800 m2, en concordancia con el articulo 21, el propietario
debera entregar area verde por concepto de lotizacion, por no cumplir un fin agricola, y
ademas planificar las vias internas de acuerdo a lo contemplado en el articulo 58 de esta
Ordenanza, las mismas que deberan SER ADECENTADAS, v serd opcional por parte del
peticionario la ejecucion de las aceras y el tratamiento de la via.

Para la ejecucion de las obras de servicios basicos: alcantarillado, agua potable vy energia
eléctrica; el propietario presentara un Cronograma Valorado Total, conjuntamente con el
informe favorable de la autoridad agraria v su respectiva garantia, siendo el plazo de
ejecucion de esta infraestructura no mayor a un afio, de no ejecutarlo estas obras lo
realizara el GAD Municipal del canton Cevallos con un costo adicional del 20% ademas
se efectivizara la garantia presentada por el propietario.

Articulo 33.- En Provectos de Fraccionamientos en la Zona Rural de lotes superiores
a 1800 m2.-Si la propuesta, plantea lotes a partir de 1800,00 m2 en adelante,
PRESENTARA EL DISENO DE LAS ViAS DE ACCESO:; asi como la ejecucion de
ias obras de servicios basicos: alcantarillado y agua potable: e informe de factibihdad del
servicio de energia eléctrica emitido por la EEASA; el propietario presentara un
Cronograma Valorado Total, conjuntamente con el informe favorable de la autoridad
agraria y su respectiva garantia, siendo el plazo de ejecucion de esta infraestructura no
mayor a un afio, de no ejecutarlo estas obras lo realizara el GAD Municipal del canton
Cevallos con un costo adicional del 20% ademas se efectivizara la garantia presentada por
el propietanio,

Los proyectos de fraccionamiento deberan cumplir obligatoriamente con lo estipulado en
el articulo 58 de la presente ordenanza.

Articulo 34.- Excepcién a la Superficie Minima de Predios.- El Concejo Municipal
previo informe de la Comision de Planificacion analizara y resolvera el fraccionamiento
de un predio en superficies menores a la superficie minima establecida en el articulo 20 de
la presente ordenanza debiendo ser de aplicacion obligatoria por los Notarios v Registrador
de la Propiedad Municipal en los siguientes casos v condiciones:

a) Transferencia de dominio por particion originada en sucesion por causa de muerte y
siendo lote unico susceptible de division; se requerira la sentencia o escritura piblica de
posesion efectiva inscrita en el Registro de 1a Propiedad Municipal;

b) Transferencia de dominio hacia descendientes hasta segundo grado de consanguinidad
siendo lote unico susceptible de division,

c¢) Transferencia de dominio hacia descendientes para programas de vivienda del Gobierno
Central; el peticionario debera obligatoriamente presentar, la Certificacion Legal de
estar calificado dentro de un Programa de Vivienda de Interés Social a ejecutarse y
amparado en el articulo 20 de la presente ordenanza. vy,
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d) Transferencia de dominio hacia terceros y por una sola ocasién; debido al fallecimiento,
enfermedad grave o catastrofica v lesion grave de su conyuge o pareja en union de
hecho v parientes hasta segundo grado de consanguinidad, debidamente comprobada y
certificada por entidades publicas.

En casos de excepcién aplican inicamente en la zona rural con una superficie minima no
menor a 300 m2.

Articulo 35.- Obligaciones de los Propietarios.- Para la realizacién de los diferentes
proyectos que consten en los planes de ordenamiento territorial, el GAD Municipal del
canton Cevallos, coordinara la participacion de los propietarios de inmuebles, sean
personas naturales o juridicas que se beneficien de manera directa o indirecta de las obras
publicas nuevas vias, ensanchamiento de vias y de espacios abiertos, libres o arborizados,
construccion de acequias, acueductos, alcantarillados, agua potable y sus plantas de
tratamiento; para el efecto se entregara a favor del sector publico hasta el cinco por ciento
(5%) de la superficie del terreno de su propiedad, valor que podra ser deducido por
concepto de pago total o parcial de contribucion especial de mejoras para las zonas
urbanas.

Si excede del cinco por ciento (5%) mencionado en el inciso anterior, se pagara el valor del
exceso y si hay construcciones el valor de estas, considerando el valor de la propiedad
determinado en la forma prevista en el avalio catastral vigente.

Seccion Quinta
De las Urbanizaciones

Articulo 36.- Toda urbanizacion debe ser planificada y ejecutada, cumpliendo los
siguientes requisitos:

a) Presentar un sistema vial de uso publico sujeto a las especificaciones técnicas
establecidas en la presente Ordenanza:

b) Cumplir las disposiciones técnicas de la Unidad de Agua Potable y Alcantarillado del
canton Cevallos (UNAPAC) y/o las juntas administradoras de agua potable, asi como
también de los organismos competentes en: Ambiente, Electrificacion y Telefonia
debidamente soterradas;

¢) Implantar obligatoriamente: areas verdes, recreacionales y de equipamiento comunal de
la urbanizacion, cuya superficie serd determinada en funcion del nimero de lotes
proyectados y de acuerdo a la normativa de la presente ordenanza. El area no sera
menor al 10% del 4rea ttil del terreno de la urbanizacion y se ubicara con frente a una
via piblica o proyeccion. No podrin ser destinadas para espacios verdes vy
equipamientos comunales las dreas afectadas por: lineas de alta tension, derecho de
linea férrea, canales de riego y sus servidumbres de paso, oleoductos, poliductos, riberas
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de rios, terrenos vecinales inestables y las de zonas inundables o que presenten
pendientes superiores al 35%;

d) Ubicar el area verde fraccionada establecido en el articulo 30 de esta ordenanza, frente a
una via o su proyeccion;

e) Ejecutar el tratamiento técnico-recreacional de areas verdes y comunales contempladas
en el provecto; v,

f) Trazar perpendicularmente los lotes de la urbanizacion, salvo que las caracteristicas del
terreno obliguen a otra solucion técnica.

Seccion Sexta
De las Edificaciones

Articulo 37.- Todo proyecto de edificacion se sujetara a las especificaciones de esta
Ordenanza, en las normas de Arquitectura y Urbanismo del cantén y las especificaciones
tecnicas emitidas por el INEN, Norma Ecuatoriana de la Construccion NEC y otras leves
sobre la materia.

Articulo 38.- Sobre linea de fibrica.- Que presenten continuidad a la via publica y
veredas con condiciones de accesibilidad universal para las personas.

Articulo 39.- Retiros.- Son los establecidos en ¢l articulo 20 de la presente ordenanza
Frontales:

a) Uso Residencial: Se dard tratamiento paisajistico. En ninglin caso se permitira la
ocupacion de los retiros frontales con edificaciones; vy,

b) Usos Comerciales: Serdn tratados y considerados como prolongacion de la acera. En
ningun caso la ocupaciéon como acceso a los parqueaderos superara el 40% del frente del
lote.

Laterales vy Posteriores: En la zona que determina la presente ordenanza.

Articulo 40.- Culatas.- Todas las culaias de las edificaciones deberan ser enlucidas o
resanadas y pintadas en blanco y/o acorde al resto de la edificacion.

Articulo 41.- Voladizos.- Se permitiran propiciando la unidad urbana y arquitectonica. A
excepcidn de las edificaciones inventariadas dentro del Patrimonio Cultural.
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En edificaciones sobre linea de fabrica y con retiro frontal se permitira voladizos a partir de
la linea de construccion con una dimension maxima de 1 00 m

Articulo 42.- Altura de Entrepiso.- De cualquier edificacién, previa autorizacion de la
Direccién de Planificacion v Ordenamiento Territorial, podra modificarse siempre que lo
determinen requerimientos técnicos estructurales o de instalaciones que demande el
provecto. En ningin caso esto implicara un incremento en el niimero de pisos de la norma
establecida.

En caso de edificaciones sobre linea de fabrica su altura minima sera de 3.00 m.
Articulo 43.- Cerramientos:

a) Frontales: Se realizard con un tratamiento estético que se integre al entorno urbano
del sector, con una altura minima de 2.00 m y méxima de 2,50 m (incluidas
protecciones), considerando la seguridad de la estructura y de los transeuntes.

En los predios esquineros se debe considerar un disefio que facilite la visualizacion
vehicular entre las vias v el radio de giro respectivo establecido en la normativa (radio
de giro minimo 2,50 m).

En casos especiales se aplicara el corte tipo ochave y para esta accion se debe
considerar la doble altura de la primera planta de la edificacion, por motivos de
seguridad para el giro de los vehiculos.

b) Laterales: Tendran una altura minima de 2.00 m y maxima de 2,50 m (incluidas
protecciones), continuo y enlucido que guarde armonia con la edificacion.

c) Solares no edificados en zona urbama.- Se deben construir los cerramientos
respectivos de acuerdo a Io establecido en la presente seccion de la ordenanza, de tal
forma que el cumplimiento de esta obligacion no atente al ornato de la ciudad.

Articulo 44.-Supresion de Barreras Urbanisticas y Arquitectfnicas- En todas las
edificaciones y construcciones de servicio publico, se aplicara lo dispuesto en la Ley
Organica de Discapacidades y leyes afines.

Articulo 45.- En la Construcciéon de las Edificaciones no se Podrain Modificar -
Bordillos, aceras, rasantes, gradas, ni otro bien pablico colindante a la edificacion.

Para el caso de accesos vehiculares a los lotes, en las veredas se considerara rampas no
mayores a 6% de pendiente en los dos sentidos (X — Y), para lo cual se debera solicitar la
respectiva autorizacion al GAD Municipal del cantén Cevallos.

Articulo 46.- Mas de Una Edificacién en un Mismo Lote.- Cuando se planifique mas de
una edificacién en un mismo lote, la separacion minima entre bloques sera de 6,00 m. en
su parte lateral y postenior.
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Articulo 47.- Cumplimiento de Normas.- En todos los provectos destinados para
equipamiento v de uso multiple, publico-privado que tengan gran afluencia de personas:
deben cumplir las normas técnicas v de seguridad establecidas en las leves y reglamentos
sobre la materia de Seguridad contra Incendios, Seguridad Industrial. Ambiental, Salud,
Gestion de Riesgos, Ley Organica de Discapacidades y su Reglamento con fines de
Accesibilidad Universal y otras relacionadas con el tema.

Articulo 48.- De las Ampliaciones- Se realizaran cumpliendo lo que determina la
codificacion de las zonas v nicleo de planificacion, enmarcadas dentro de una adecuada
integracion con el tipo v caracteristicas arquitectonicas de la edificacién a intervenirse v
con el entorno inmediato. El proponente debera presentar los planos arquitectonicos y
estructurales aprobados de la edificacion existente y el informe técnico de factibilidad
emitida con los nuevos estudios realizados por un profesional calificado, quien asumira ia
responsabilidad técnico — fegal.

Seccién Séptima
De las Edificaciones con Valor Patrimonial y Cultural

Articulo 49.- De las Intervenciones.- Las construcciones urbanas y rurales que estén
catalogadas como parte del Valor Patrimonial vy Cultural, en caso que amerte su
intervencion, deberdn conservarse manteniendo su estado original acogiendose a las
normas establecidas en la Ley de Patrimonio Cultural.

Seccion Octava

De las Viviendas de Interés Social

Articulo 50.- De los Programas de Vivienda de Interés Social- Son los promovidos y
desarrollados por el Ministerio correspondiente ¢ apoyadas indirectamente por este orga-
nismo del Estado a otras instituciones publicas y privadas de iniciativa municipal y
ONG's; cumpliendo las normativas de la presente ordenanza. Para el efecto deben
presentar  los estudios técnicos, socio-economicos que justifique dicho proyecto,
considerando las regulaciones establecidas por el COOTAD vy las normas de arquitectura y
urbanismo.

Articulo 51.- De la Ubicacién.- Los programas de vivienda de interés social se podran
implantar y desarrollar en el canton, siempre y cuando se integre al entorno urbano y
ambiental.

Articulo 52.- De la Construccién de las Obras de Areas Verdes y de Equipamiento
Comunal.- Se sujetaran a la normativa establecida en esta ordenanza; para lo concerniente
a educacidn, recreacion y deportes, bienestar social, salud y otros. De estos programas, la
magnitud de los equipamientos se calculara en funcion del nimero de habitantes
proyectado v de las especificaciones contenidas en el cuadro de equipamiento de las
Normas de Arquitectura y Urbanismo del GAD Municipal del canton Cevallos.
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Seccion Novena
Del Régimen de Propiedad Horizontal

Articulo 53.- De Las Edificaciones.- Se sujetaran a las normas de régimen de propiedad
horizontal las que alberguen dos o mas unidades de vivienda, oficinas, comercios u otros
bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal, sean independientes v puedan ser

enajenados individualmente: respetando el reglamento que para el efecto se elaboren en
dichas edificaciones.

Articulo 54.- Normas Aplicables.- Los edificios que se constituyan bajo el régimen de
propiedad horizontal se sujetardn a las especificaciones de las edificaciones, regulaciones
de uso v utilizacion del suelo, contemplados en la codificacién establecida en la presente
Ordenanza y las Normas de Arquitectura y Urbanismo del GAD Municipal del canton
Cevallos. Deberan sujetarse ademas a las normas y disposiciones sobre redes de agua
potable, alcantarillado, energia eléctrica y teléfonos, contemplados por los organismos
competentes y a las disposiciones especiales establecidas a continuacion:

a) Aplicar en los conjuntos habitacionales, comerciales y de otros usos que estén bajo este
régimen, ¢l Plan Vial existente;

b} De presentarse cambios en el disefio original, adjuntara a los planos aprobados el nuevo
levantamiento con las observaciones correspondientes para su estudio y aprobacion;

c) Centralizar la ubicacién de los equipos de medicion de aprovisionamiento de agua
potable, con instalacion de medidores independientes; tanto para las edificaciones
privadas y comunales;

d) Disefiar las instalaciones de evacuacion de aguas servidas de tal manera que cada
unidad tenga su propia instalacién hasta conectar con la red general de colectores del
edificio,

¢) Centralizar la ubicacion del tablero para los equipos de medicion de aprovisionamiento
de energia c¢léctrica, con instalaciones de medidores independientes; tanto para las
edificaciones privadas v comunales.

La iluminacton de espacios comunales, escaleras, corredores, galerias y areas extenores
se realizara de acuerdo a las normas de la Empresa Eléctrica,

f) Las instalaciones telefonicas se ajustaran a la normativa establecida por el ente
regulador; v,

g) Para otro tipo de requerimientos especiales, se ajustaran a las especificaciones y
normativas por los entes reguladores.
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Articulo 55.- Espacios Comunales.- Las edificaciones constituidas bajo el régimen de
propiedad horizontal, para la construccién de los espacios comunales de uso general, se
sujetaran a la siguiente clasificacion por grupos de edificacion:

GRUPO A - Edificios de ]| a 5 apartamentos.

GRUPO B.- Edificios de 6 a 10 apartamentos.

GRUPO C.- Edificios mas de 10 apartamentos.

GRUPO D.- Conjunto habitacional horizontal de 1 a 10 viviendas.
GRUPOQ E .- Conjunto habitacional honizontal de 11 viviendas en adelante.

En los casos de conjuntos habitacionales, en los que dos o mas edificios formaren parte de
él, se tomaran en cuenta el total de los departamentos del conjunto, para los efectos de
aplicacion de la presente ordenanza.

Los espacios generales de uso comunal se clasifican en: espacios construidos, areas
recreativas, retiros frontales, areas de circulacion vehicular, peatonal v parqueaderos, las
que se sujetaran a las siguientes disposiciones:

a) Espacios construides: Los grupos B, C, D y E tendran un area minima de 5,00 m2 para
seguridad. o en su defecto, facilidades para servicios de segundad interna.

La sala comunal de copropietarios serd calculada conforme a las Normas de
Arquitectura y Urbanismo del GAD Municipal del canton Cevallos. Para los grupos A,
By C no podra ser menor a 50,00 m2. Para los grupos D v E, calculada en 6,00 m2
por cada unidad de vivienda;

b) Areas recreativas: En nuevas edificaciones, las unidades de los grupos B, C. D, v E,
tendran un area recreativa minima de 15,00 m2 por unidad de vivienda no menor a
90,00 m2. Estas areas deberan ser concentradas en un solo cuerpo y de uso general.

Para la propuesta de areas recreativas no se tomaran en cuenta las superficies destinadas
a circulacion vehicular, peatonal, fajas de proteccion de quebradas y taludes, areas de
afectacion por trazados viales;

c) Los retiros frontales: En zonas de uso residencial, podran ser tratados como espacios
comunales sin divisiones interiores;

d} Las lavanderias: Cuando estén incluidas en cada unidad de vivienda, tendran un
espacio para secado de ropa en la terraza cuya dimension minima sera de 6,00 m2,
siendo el lado minimo 2,00 m.
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Cuando las lavanderias se ubiquen en otros sitios que presten las facilidades técnicas,
tendra una superficie minima de 8,00 m2 incluida el area de secado, con acceso
exclusivo de cada unidad:

e) Areas de circulacién: vehicular y peatonal: su disefio y ejecucton se sujetard a las
disposiciones de esta Ordenanza y las Normas de Arquitectura y Urbanismo del GAD
Municipal del cantén Cevallos, asi como la Ley Organica de Discapacidades; v,

f) Parqueaderos: En edificaciones mixtas de departamentos, oficinas y comercios se
aplicara el articulo 57 de la presente ordenanza:

¢ 15,00 m2 minimo para unidades de vivienda
¢ 15,00 m2 minimo para locales comerciales u oficinas

Seccion Decima

De las Construcciones Sismo — Resistentes

Articulo 56.- Construcciones Sismo-Resistentes.- Todos los provectos estructurales
observaran las normas basicas y recomendaciones de las Normas Técnicas para la
Construccion vigentes vy otros afines; debiendo ademas, observarse lo siguiente:

a) Aplicar criterios, procedimientos vy recomendaciones que estén de acuerdo con las

mejores practicas de la ingenieria estructural a nivel internacional, que se encuentren

reflejadas en normas y Codigos vigentes en paises con caracteristicas sismologicas
similares a las nuestras; vy,

b) Incorporar la memoria técnica del analisis y disefio estructural deberan presentarse, los
estudios estructurales generales y los parametros basicos utilizados en el disefio sismo -

resistente de la edificacion con sus respectivos detalles y especificaciones con firmas de
responsabilidad.

Seccion Décima Primera

De los Parqueaderos

Articulo 57.- Los Parqueaderos de Uso Piblico o Privado.- Estaran sujetos a las
Normas de Arquitectura y Urbanismo del GAD Municipal del canton Cevallos y se
sujetaran a las siguientes disposiciones:

a) Presentar obligatoriamente en el proyecto arquitectonico un parqueadero por cada
unidad de vivienda. comercio y/u oficina;
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by Ubicar e} acceso al parqueadero del predio frente a una via publica, conservando el
mismo nivel de la acera y con un ancho minimo de 3.00 m, a partir de la linea fabrica v
al interior del predio podra producirse el cambio de nivel;

¢) Aplicar lo establecido en la Ley Organica de Discapacidades; v,

d) Motivar la implementacion de parqueaderos privados, cumpliendo los requisitos
establectdos en la presente ordenanza.

Seccion Décima Segunda

De las Vias

Articulo 58.- Especificaciones - Las dimensiones de las vias (incluye aceras minimas de
2.00m de ancho a cada lado) serdn las siguientes:

Ancho Via
VIAS De Aceras Parterre/| Férrea/  Total
No. calzada m | Sefialétic canal/ Via
) m. .om infraest m
7 | Av.24 de Mavo (desde Q Palahua hasta la Calle Eucaliptos) - 14 6| 1] 1100
| 2 [ Av. 24 de Mayo (desde calle Eucaliptos hasta calle Felipa Real) 12 4 0 18,00
7| Av. 24 de Mavo (desde calle Felipa Real hasta [a calle Capulies) 8 4 - I 1200
> | Av. Policarpa Tinajero ' K & | T | I 200
{Cevallos-Quero desde la calle Corina Sanchez hasta el linute cantonal} 1
3 Av. Pedro Fermin Cevallos (Quebrada de Paluhua Jesis del Gran Poder 14 6 3 2200
| —La Florida - Aire Libre -Sta Rita)
4 | Calle Espafia (Vi Férrea) — Quebrada de Palahun) Vinces - Agus Santa | |
| — Sta. Rosa — Sen Fermando) 16 8 - 63 30,50
| 2 calzadas {Excepto el drea urbana central entre las calle I Guevara v M
| Mart{nez) hasta limite canlonal | |
5 | Urbanas - - ) 8 4 . 12,00
Rural Rio Pachanlica-Playas-Tambo La Universidad —Querochaca 14 6 2 1 | 220
Av. 24 de Mavo - La Floresta — Ei Rosario g | ' - | T 12,00]
Cammino Real - El Manantial- Santa Rosa - José Francisco Arias — Sto, 8 | 4 . . 12,00
Domingo - limile cantonal — — I
Calle |3 de Mavo — E] Belén — Cuatro Esquinas » - & 4 - 12.00
| Felipa Real - E] Mirador — Limite cantonal R | 4 - 1200
Calle Juan Bucheli - San Pedro — Limile cantona! g 'l 3 | 12.00]
I Jests del Gran Poder — Vinces 8 . (e T GIRReT Rl
San Pedro — Mirador - La Union | 8 4 12.00]
Andignato vias principales o ® 1 ) 12,00
7 Rurales secundamas =T [ % 4 B
3 Sistena de Riego Ambaio-Huachi-Pelileo [ 7 - 2.5 9350 |
(A partir del borde externo del canal) |
servidumbre canal secundario ] m. cada lado | | | [
' 9 Acequias Principales | 3 [ [ Vo e00
| (T»_dochn-Tisaleo—Ccva]loE v Mocha-Huachi) | | | |
(10| Acequias v canales sccundarios SRy S | - 05 | 33
Zona urbana: | |
11 | Calles internas en fraccionamiento territonal | 4 4 | RO0
{hasta 10 lotes) ; | . |
Curva de retomo min. [ | |
r=c+ea. r=radio. c=ancho calzade; a=anchc acera |
C=min 6 m. ({6rmula) [
Lotes propuesios no sean susceptibles
| @ una nueva subdivision 1 | | 1
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Zona rural:

{2 | Calles mternas para fraccionamiento territorial a partir del eje 3,00m o 4 - - 10,00

(lindere)
Cunva de retormo min
r=c+a: r=radio: ¢=ancho calzada: a=ancho acera

Calles intemas para urbanizaciones
13 | Cunva de retormnoe min
r=c*a: =radio; c=ancho calzada; a=ancho acera,
_ pera calles de conjuntos habitacionales privados.

<
d=

12.00

Articulo 59.- Disefio y Construccion.- Las vias se regiran por las disposiciones del
articulo 58 de esta Ordenanza, del PDyOT v las pertinentes en las normas de Arquitectura
y Urbanismo del GAD Municipal del cantén Cevallos v demas disposiciones establecidas
en la ley.

Articulo 60.- Vias Expresas Arteriales y Colectoras.- La Municipalidad planificara y
determinara las vias: expresa, arteriales y colectoras, en base al PDyOT y el Plan Vial del
canton.

Articulo 61.- Vias Locales, Peatonales y Escalinatas.- El disefio v construccion de las
vias locales, peatonales y escalinatas deben sujetarse al PDyOT, el Plan Vial, lo dispuesto
en esta ordenanza v las Normas de Arquitectura v Urbanismo del GAD Municipal del
canton Cevallos.

Articulo 62.- Derecho de Via - Debera sujetarse a las disposiciones estabiecidas en esta
ordenanza, la Ley de Vias, las Normas Técnicas del Ministerio de Obras Publicas del
Ecuador y la Ley Orgénica de Recursos Hidricos, Uso y Aprovechamiento del Agua.

Articulo 63.- Instalaciones en las Vias.- Las instalaciones de: agua potable, agua de
riego, alcantarillado, sanitario, redes de energia eléctrica, telefonica y otras, se sujetaran a
las disposiciones establecidas en la presente ordenanza en coordinacion con las
instituciones que regulan estos servicios con sus respectivas Normas Técnicas. Ademas las
que consten en las normas de Arquitectura y Urbanismo del GAD Municipal del canton
Cevallos.

Seccion Décima Tercera

De la Prevencion Contra Incendios

Articulo 64.- Normas de Prevencién Contra Incendios.- Todo proyecto arquitectonico v
urbano debera considerar las normas especiales de prevenciéon contra incendios
contemplados en la Ley de Defensa Contra Incendios, su Reglamento, las normas de
Arquitectura y Urbanismo del GAD Municipal del cantén Cevallos y las disposiciones
emitidas por el Cuerpo de Bomberos. También se someteran a estas normas las
edificaciones que fueren objeto de ampliacion, remodelacién. en una superficie mayor a la
tercera parte del 4rea construida. Esta normativa debe ser aplicada a todos los
establecimientos que realicen actividades economicas, particulares y domiciliarias, de
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acuerdo a las normativas establecidas por el GAD Municipal del cantdn Cevallos y el
Cuerpo de Bomberos.

Articulo 65.- Inspecciones.- Aprobado el proyecto y durante su ejecucidn, el GAD
Municipal del canton Cevallos por intermedio de la Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial, Comisaria Municipal, en coordinacién con el Cuerpo de
Bomberos, realizardn inspecciones periddicas para constatar el cumplimiento de las

medidas preventivas de proteccion contra incendios.

Seccion Décima Cuarta

Proteccion de bienes, infracstructura y naturaleza

Articulo 66.- Normas de Proteccién - Estas consideraciones de proteccion deberan dar
cumplimiento al margen de otras disposiciones que afectaren al territorio cantonal y se
clasifican de la siguiente manera:

a) Vias e Infraestructura Nacional, Provincial y Local.- Zonas de aplicacion:
Comprenden estas zonas las fajas de terrenos situados con sus retiros frontales a ambos
Jados de las vias publicas en concordancia al articulo 59 de la presente Ordenanza y el
Plan Vial Cantonal.

Se prohibe especialmente en los cruces de vias: la construccion de cerramientos,
colocacion de rotulos y vegetacion que impida la visibilidad de los peatones y vehiculos.

Se prohibe junto a las vias principales y locales, todo tipo de canteras o indusina
extractiva, que pueda ocasionar peligro o molestias a la circulacion de la misma. Los
taludes v terraplenes deberan ser tratados de forma que no se alteren las caracteristicas del
paisaje y la seguridad.

Considerar en la apertura de caminos requeridos por la comunidad, el cuidando de las areas
naturales, evitando grandes terraplenes, desmontes y otros. debiendo en fo posible
adaptarse a los elementos propios y caracteristicos del paisaje.

Se prohibe arrojar a la via publica vertidos incontrolados como productos de cualquier
actividad artesanal o maltiple, sean o no peligrosas; se incluye ademas los excedentes de
agua de riego que de manera irresponsable son desfogadas a la via piblica, los cuales se
sujetardn a lo establecido en la seccion sanciones de la presente ordenanza y la Ley
Organica de Recurso Hidricos, Usos y Aprovechamiento del Agua.

Se prohibe la utilizacién de la via pablica para actividades economicas en todo el canton,
gue pongan en riesgo la segurnidad y movilidad.
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b) Especies arbéreas Nativas.- Se refieren a la proteccion de las masas forestales que
posean valor natural o de interés en cuanto a su localizacion, funcién o composicion de las
especies vegetales y se respetaran las siguientes condiciones:

Prohibir la tala de arboles para explotacion comercial; se exceptiian los casos de ejemplares
afectados por causas naturales o antropicas que amenacen la seguridad publica, en este
altimo caso podra intervenir directamente el GAD Municipal del canton Cevallos en
coordinacion con las autonidades competentes.

De ocurrir deforestacion por cualquier motivo, los causantes realizaran inmediatamente
actividades de reforestacion con el mismo tipo de especies destruidas.

Prohibir la modificacion de las areas de matorrales, excepto para la apertura de senderos
peatonales o de zonas de estancia dentro de un programa de utilizacion recreativa. En
cualquier caso el matorral y las especies arboreas recibiran los cuidados de silvicultura que
les sean propios; se exceptia el caso en que dichas especies arbdreas constituyen un
peligro a la seguridad de los ciudadanos o dificulten la visibilidad en la via piblica.

La destruccién de la poblacion arbustiva y vegetal por fuego, de manera fortuita o
provocada; o bien por otras razones, no ser4 justificativo en ningiin caso de cambio de uso
o explotacion del suelo, ni el incumplimiento de las condiciones establecidas en la
presente ordenanza.

¢) Areas de Produccién Agropecuaria: Se refiere a la proteccion de terrenos destinados a
la explotacion de cultivos agricolas, huertos y en general potenciales suelos agricolas, que
por su rentabilidad adecuada y homogénea, para mantener la seguridad y soberania
alimentaria, para lo cual se considerara lo siguiente:

1) Prohibir en general cualquier accion encaminada al cambio de usos por otros de distinta
indole a lo establecido;

2) Prohibir los desmontes, excavaciones o rellenos que afecten o disminucion la
superficie cultivable; asi como cualquier otra que altere a la red de irrigacion, para la
dptima produccion agricola;

3) Admitir el uso residencial unifamiliar siempre que no se altere el destino agropecuario
del resto del suelo; v,

4) Permitir conjuntos habitacionales (propiedad horizontal) el cual se podria establecer
como un nuevo nicleo de planificacion rural previo su respectivo estudio y aprobacion.

d) Zonas Paisajisticas.- Se refiere a la proteccion del medio fisico desde la perspectiva
global del mismo, como poseedor y emisor de valores estéticos de caracter natural, para
su conservacion y permanencia como patrimonio, para lo cual se considerara lo
siguiente:
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1) Prohibir la modificacion o destruccion de todo elemento natural que alteren la
estructura organica v natural del medio fisico o que conlleven a la modificacion del
equilibrio ambiental.

2) Prohibir la obstruccién de vistas escénicas y panoramicas con construcciones o cierres
opacos, siempre que éstas pudieran ser visibles desde caminos de caracter publico o
sitios comunales en el campo visual abarcado desde dichos puntos.

3} Se prohibe arrojar en estas zonas de proteccion paisajista, vertidos incontrolados,
productos de cualquier actividad, asi como basuras, escombros, materiales y objetos de
deshecho sean o no peligrosos;

4) Prohibir la colocacion de publicidad comercial o construccion alguna, que reste
visibilidad a las areas de proteccion paisajistica, conforme lo establecido en la presente
ordenanza.

¢) Bosques y Areas Verdes.- Para la proteccion del medio fisico, se establece o
siguiente;

1) Prohibir las actividades que produzcan: vertidos gaseosos con contenido de productos
quimicos perjudiciales, polvo de matenales en suspension, o que produzcan malos
olores, molestias y otros.

2) Prohibir las actividades que produzcan: vertidos liqudos o solidos al Rio Pachanlica,
canales de riego, quebradas o lechos lacustres que resulten peligrosos para las zonas
protegidas.

3) Prohibir toda clase de vertidos incontrolados, de productos residuales, desechos y otros
gue pudiesen afectar a la salubridad del medio atmosférico asi como a la del subsuclo
y las capas freaticas del mismo.

f) Edificios y Bienes Culturales. Seran de aplicacion las normas generales de proteccion
de edificaciones y bienes culturales establecidas en la presente ordenanza v demas
leves vigentes.

g) Quebradas, Vertientes, Lechos Lacustres v Cursos de Agua.- Se refieren a la
proteccion de los cursos permanentes y lechos de agua, cuva funcidn esta ligada con la
morfologia y estructuracion del medio: vertientes y 0jos de agua; ademas de canales de
riego, acequias, quebradas y rio Pachanlica; para lo cual se aplicara 1o siguiente:

1) Prohibir ia tala de arboles paralelo al curso fluvial, en un retiro no menor a 25,00 m
desde la orilla, sin perjuicio de las zonas de proteccion de especies arboreas.

2) Prohibir la acumulacion v contaminacion de cualquier tipo de matenales u objetos.
especialmente los constituyentes de vertedero de cualquier tipo, en todo el cauce y en un
retiro no menor a 25,00 m. a partir de la onlla,
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3) Aplicar para edificaciones lo establecido referente a retiros a partir de las areas de
proteccion definidas en la presente ordenanza

Se aplica los 25,00 m. de proteccion, para intervenciones que tenga como efecto la
alteracion del curso fluvial; asi como la extraccion de aridos, gravas, arenas v en general

todo recurso renovable v no renovable en todo el lecho de la Unidad Hidrica Pachanlica
y su banda de proteccion.

Excepto las obras planificadas en beneficio de la colectividad vy ejecutadas por los

organismos autorizados, previa coordinacién con el GAD Municipal del canton
Cevallos.

4) Se prohibe cualquier barrera, cerca o cerramiento del predio a menos de 25,00 m. de la
orilla de los rios y quebradas.

Las dimensiones establecidas en los numerales anteriores, podran ser incrementadas en

funcidn del sector y su zona de riesgo establecida en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial (PDyOT) del cantén.

h) Sistemas y Acequias de Agua de Riego.- Para 1o cual se aplicara lo siguiente:

1) Sistema de Riego Ambato-Huachi-Pelileo.- La linea de construccion y/o cerramiento
a realizarse en la zona baja (urbana) del canal serd a 7,00 m.; v en la zona alta (rural), el

cerramiento estara ubicado a 1,00 m v la linea de construccién a 6,00 m. a parttr del
borde externo del canal.

2) Acequias Principales (Mocha-Tisaleo-Cevallos y Mocha-Huachi).- La linea de
cerramiento se ubicara a 5,00 m. como servidumbre de paso del margen derecho en
sentido sur- norte y al margen izquierdo 1,00 m.

3) Acequias y Canales Secundarios.- Se debe considerar 1,00 m. a cada lado para

servidumbre de paso de los canales secundartos y terciarios del sistema y acequias de
riego.

Articulo 67.- Proteccion de la Vegetacién.- La vegetacion existente tanto en espacios
plblicos como privados, deberan protegerse de acciones que lleven a su destruccion parcial
o total, debiendo planificarse acciones de forestacion y reforestacion.

Articulo 68.- Vegetacion en los Taludes.- Todos los taludes cuya altura no sea mayor de
¢inco metros y no requiera muros de contencion, deberan estar cubiertos por vegetacion
rastrera o matorral y su parte superior libre de humedad.

Articulo 69.- Vegetacién en dreas no Ocupadas por Edificios.- Las 4reas no ocupadas
con edificacion en la zona urbana, con el fin de precautelar la seguridad, salud y el ornato
de la urbe; deberan cumplir con lo establecido en el articulo 43 de la presente ordenanza.
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Articulo 70.- Obras de Conservacién, Recuperacién o Nueva Edificacion.- Toda obra
de conservacion, recuperacion o nueva edificacion debera tomar en cventa la proteccion de
la vegetacion, que constituye el patrimonio arboreo v natural de las especies nativas,
priorizando la seguridad humana.

Articulo 71.- Sanciones.- Las acciones de degradacion del ambiente natural en forma
directa o indirecta, daran lugar a las sanciones que establece el marco juridico vigente.

CAPITULO IIi
DE LOS PROCEDIMIENTOS
Seccion Primera

De los Procedimientos Generales

Articulo 72.- Intervencion de los Profesionales.- Los proyectos de planificacion
arquitecténica y de disefio especializado. en ingenierias: estructural, sanitaria, eléctrica,
mecanica, comunicaciones u otros; que para su ejecucién requeriran la aprobacion
municipal, deberan ser ejecutados bajo la responsabilidad de un profesional arquitecto o
ingeniero en libre ejercicio de acuerdo a su competencia, conforme el marco juridico
vigente y debidamente registrado en la base de datos del GAD Municipal del cantdn
Cevallos.

Articulo 73.- Formas de Intervencién para Edificaciones.- Pueden realizarse bajo dos

formas de intervencion en concordancia con los articulos del Capitulo II de la presente
ordenanza.

a) Con permiso de trabajos varios: Intervenciones de hasta 30,00 m2 con cubierta
desmontable en la zona rural por una sola vez.

No se requiere aprobacion de planos, siempre que no afecte a la normativa del sector:
deberan implantarse en la parte posterior del predio.

En cuanto a la zona urbana esta clase de permiso no aplica para vivienda.

b) Con aprobaciéon de planos y permiso de construccién: Construcciones mavores a
30,00 m2 en las zonas urbana y rural, deben ser ejecutadas bajo la responsabilidad de
profesionales en arquitectura e ingenieria civil y de ser el caso de profesionales
especializados de acuerdo al proyecto presentado.

Articulo 74.- Del Informe de Regulacion de Uso del Suelo (Formulario de Normas
Particulares).- La Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial, emitird los
Formularios de Normas Particulares, para realizar las intervenciones en el Canton en:
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fraccionamientos, urbanizaciones, construcciones, ampliaciones, modificaciones,
reparaciones v las demas establecidas en la presente Ordenanza.

El formulario serd emitido a pedido del o los propietarios, para lo cual debera cumplir los

sigutentes requisttos por cada predio:

e (Cédula de ciudadania y certificado de votacién del o los propietanos; si el tramite se
realiza a través de mandatario se presentara el documento que lo acredite como 1al;

¢ Escritura Publica debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad Municipal,

¢ Certificado de gravamenes actualizado (vigencia 40 dias) otorgado por el Registro de
la Propiedad Municipal de Cevallos (se solicitara cuando el documento requerido sirva
para efectuar traspasos de dominio, fraccionamientos v reestructuraciones);

* Comprobante de pago del impuesto predial;

¢ Certificado actualhizado de no adeudar al GAD Municipal del canton Cevallos;

e Adquisicion de los formularios: normas particulares, no adeudar al mumicipio,
solicitud de servicios; v,

¢ Levantamiento planimétrico: fisico y digital con coordenadas UTM sistema WGS 84 y
angulos del poligono.

Cuando la superficie de un predio supere la pendiente de 15 grados, debera presentarse el
levantamiento topografico con curvas de nivel.

El Informe de Regulacion de Uso del Suelo, sin ser penmiso de construccion servira como
documento habilitante y inico requerimiento para la ejecucion del cerramiento.

El Informe de Regulacion de Uso del Suelo tiene un periodo de validez de un afio en zona
urbana y dos afios en zona rural, contados a partir de 1a fecha de emision.

En caso de incumplimiento de los requisitos formales se devolvera la documentacion al o
los peticionarios sin necesidad de la emision de una resolucion admimstrativa, dejando a
salvo el derecho de ingresar una nueva peticion con todos los requisitos establecidos.

En cualquier instancia se adoptara las medidas necesarias bajo prevencion de ley para
verificar la autenticidad de los documentos y firmas de los propietanos, profesionales,
mandatarios y mandantes del tramite requendo.

Articulo 75.- De la Presentacion de la documentacién.- Los requisitos solicitados en la
presente Ordenanza, deberan presentarse en dos carpetas: onginal y copia.

Seccion Segunda

De ia Aprobacion de Urbanizaciones

Articulo 76.- Procedimiento.- Para la aprobacion de urbanizaciones se contempla las
siguientes instancias:

s Aprobacion del anteproyecto; v,

¢ Aprobacion del proyecto definitivo.

\\\j
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Articulo 77.- Aprobacién del Anteproyecto .- El propietario y el profesional responsable,

deberan presentar los siguientes documentos:

a) Solicitud dirigida al Alcalde, con la firma del o de los propietarios del predio o poder
especial otorgado mediante instrumento piblico. Cuando son varios peticionarios se
solicitara que nombren un procurador comun;

b) Cédula de ciudadania y certificado de votacion del o los propietarios; si el tramite se
realiza a través de mandatario se presentara el documento que lo acredite como tal;

¢) Certificado de Regulacion de Uso det Suelo (Formulario de Normas Particulares):

d) Solicitud de servicios;

¢) Certificado de no adeudar al GAD Municipal;

f) Pago del impuesto predial;

g) Escritura Publica debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad Municipal;

h) Certificado de Gravimenes otorgado por el Registrador de la Propiedad Municipal del
Canton Cevallos (vigencia 40 dias),

1) Cuatro (4) juegos de planos originales impresos y un (1) digital del anteproyecto de
urbanizacion, a escala minimo 1: 1.000, sobre el plano topografico actualizado,
conteniendo lo siguiente:

e Ubicacidn a escala. 1. 5.000 con coordenadas geograficas UTM sistema WGS 84:

e  Disefio vial, basado en las directrices del plan vial v esta Ordenanza, identificando las
afectaciones en caso de existir;

* Identificacion de lineas de alta tension, acueductos, acequias, canales, quebradas v
otros con sus respectivas areas de proteccion,

¢ Propuesta del disefio urbanistico, especificando: coordenadas detalladas de cada lote
UTM - WGS 84; detalle de angulos de poligonos individuales y total;

* Propuesta del Equipamiento: comunal, 4reas verdes y recreacionales; v,

» Cortes del terreno para identificar la topografia.

J) Cuadro de datos conteniendo lo siguiente:

+  Superficies y porcentajes;

«  Area total;

«  Area util;

«  Area de vias, incluida las aceras;

. Area de afectacion;

*  Area de proteccion;

«  Area verde comunal munictpal (15%]};

»  Area comunal: equipamientos y Area verde comunal;

*  Densidad poblacional bruta y neta utilizada en el proyecto;

*  Propuesta de Coeficiente de Ocupacion del Suelo, COS;

* Listado total de lotes: numeracion continua, frente, fondo y superficie;

*+  Plano de implantacion de la forma de ocupacién de las edificaciones;

* Informe de la UNAPAC y/o la institucidn que regule el suministro de los servicios de:
agua potable y alcantarillado;

* En el caso de suministro del servicio de agua potable por auto abastecimiento, el
informe establecera la densidad maxima a servirse con el caudal autorizado por la
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autoridad inica del agua y la certificacion de la calidad del agua v el control
permanente de la UNAPAC;

* Al no existir la factibilidad de suministro del servicio de alcantarillado debera
presentar el proyecto sanitario que establezca el sistema de recoleccion, eliminacién
y tratamiento de las aguas servidas;

+ Informe de factibilidad para el servicio de energia eléctrica emitido por la Empresa
suministradora con las regulaciones que deben observarse en la urbanizacion en caso
de paso de redes de alta tension, asi como el soterramiento de las redes;

* Informe de factibilidad para el suministro del servicio Telefonico emitido por la
Empresa prestadora de este servicio, asi como el soterramiento de las redes; v,

+ Informe de factibilidad ambiental emitido por la institucion publica competente

k) Propuesta de garantia de acuerdo a la presente Ordenanza, para el cumplimiento de las
obras determinadas en el Cronograma Valorado Total; y,

1) Informe Técnico de factibilidad emitido por el Cuerpo de Bomberos.

En cada uno de los planos, la tarjeta de identificacion contendra: la clave catastral y las
firmas de los profesionales responsables del provecto y del propietario.

La revision del anteproyecto se realizard en forma obligatoria y conjunta entre los
profesionales responsables de la propuesta y los funcionarios del GAD Municipal del
canton Cevallos, quienes emitiran los informes: técnico - juridico respectivos.

En caso de incumplimiento de los requisitos formales se devolvera la documentacion al o
los peticionarios sin necesidad de la emision de una resolucion administrativa, dejando a
salvo el derecho de ingresar una nueva peticion con todos los requisitos establecidos.

En cualquier instancia se adoptard las medidas necesarias bajo prevencion de ley para
verificar la autenticidad de los documentos y firmas de los propietarios, profesionales,
mandatarios y mandantes del tramite requerido.

Articulo 78.- Emisién de los Informes.- La Comision de Planificacion con apoyo de la
Direccion de Procuraduria Sindica, la Direccion de Planificacion y Ordenamiento
Territorial y otras comisiones o departamentos municipales de ser el caso, emitiran el
informe del anteproyecto al Concejo Municipal para su analisis y resolucion.

Articulo 79.- Requisitos Para Aprebacion del Proyecto Definitive de Urbanizacion. -
Para el otorgamiento del informe de aprobacion del provecto definitivo de urbanizacion, el
propietario v/o el profesional responsable debera presentar los siguientes documentos:

a) Solicitud dingida al Alcalde, con la firma del o de los propietarios del predio o poder
especial otorgado mediante instrumento pilblico. Cuando son varios peticionarios se
solicitara que nombren un procurador comun;

e (édula de ciudadania y certificado de votacion del o los propietarios; si el tramite se
realiza a través de mandatario se presentara el documento que lo acredite como tal:
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b) Certificado de Regulacion de Uso del Suelo:

¢) Certificado de no adeudar al GAD Municipal del cantén Cevallos;

d) Pago de Tasa por Servicios Administrativos;

e) Pago del impuesto predial;

f) Escritura Publica debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad Municipal,

g) Certificado de gravaimenes actualizado (vigencia 40 dias) otorgado por el Registro de la
Propiedad Municipal de Cevallos;

h) Anteproyecto aprobado por el Concejo Municipal;

i) Seis (6) juegos de planos originales impresos y un (1) digital del provecto de
urbanizacion, a escala minimo 1: 1.000, sobre el plano topografico actualizado,
conteniendo lo siguiente:

* Ubicacion a escala. 1: 5.000 con coordenadas geograficas UTM sistema WGS 84,

* Disefio vial, basado en las directrices del plan vial v esta Ordenanza, identificando las
afectaciones en caso de existir;

* Identificacion de lineas de alta tensién, acueductos, acequias, canales, quebradas y otros
CON sus Tespectivas areas de proteceion;

* Plano de Division en lotes, propuesta del disefio urbanistico, especificando: coordenadas
detalladas de cada lote UTM — WGS 84; detalle de angulos de poligonos individual y
total;

* Propuesta del Equipamiento: comunal, 4reas verdes y recreacionales: v,

 Cortes topograficos de la propuesta.

1)} Cuadro de datos conteniendo lo sicuiente:

* Superficies y porcentajes;

. Area total:

* Area util;

. Area de vias, incluida las aceras;

* Area de afectacion;

* Area de proteccion;

* Area verde comunal municipal (15%);

» Area comunal; equipamientos, Area verde comunal y su diseiio;

* Densidad poblacional, bruta y neta utilizada en el proyecto;

* Propuesta del Coeficiente de Ocupacion del Suelo COS;:

* Listado total de lotes; numeracion continua, frente, fondo y superficie;
* Plano de implantacion de Ia forma de ocupacién de las edificaciones;
* Estudio hidro-sanitario definitivo adjuntando Cronograma Valorado;

* Estudio de Energia Eléctrica definitivo, aprobado por la empresa suministradora,
adjuntando cronograma valorado,

42
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* Estudio de la infraestructura Telefénico aprobado por la Empresa suministradora de este
servicio, adjuntando Cronograma Valorado:

* Cronograma Valorado Total; y,

+ Ficha Ambiental.

m) Garantia de acuerdo a la presente Ordenanza, para el cumplimiento de las obras
determinadas en el Cronograma Valorado Total; v,

n) Informe Técnico de] Cuerpo de Bomberos aprobado.

En cada uno de los planos, la tarjeta de identificacion, contendré: la clave catastral v las
firmas de los profesionales responsables del proyecto y del propietario.

En caso de incumplimiento de los requisitos formales se devolvera la documentacion al o
los peticionarios sin necesidad de la emision de una resolucion administrativa, dejando a
salvo el derecho de ingresar una nueva peticion con todos los requisitos establecidos.

En cualquier instancia se adoptara las medidas necesarias bajo prevencion de ley para
verificar la autenticidad de los documentos y firmas de los propietarios, profesionales,
mandatarios y mandantes del tramite requerido.

Articulo 80.- Tramite para aprobacién del proyecto definitivo de urbanizaciones.-

a) El Alcalde remitir4 la solicitud con toda la documentacién habilitante a la Direccion de
Planificacion y Ordenamiento Territorial para su analisis ¢ informe correspondiente:;

b) la Direccién de Planificacion y Ordenamiento Territorial solicitara  informes
técnicos-legales de factibilidad a: Direccion de OO.PP.MM, Direccion de
Procuraduria Sindica, Jefatura de Agua Potable UNAPAC v otros; y remitira la
documentacion completa a Alcaldia:

¢) El Alcalde enviard los informes con la documentacion adjunta a la Comision de
Planificacion y/u otras para su conocimiento, analisis v emisién del informe respectivo
que sera enviado al Concejo Municipal;

d} El Concejo Municipal emitird la resolucion correspondiente;

e} De ser aprobada la propuesta, la Procuraduria Sindica, elaborara el proyecto de
Ordenanza respectiva y enviara al Concejo Municipal para su analisis y resolucion; v,

f) De ser aprobada la propuesta, la Direccion de Procuraduria Sindica se encargara del
tramite legal- administrativo v elaborara segin el caso: la minuta de transferencia de
dominio de las dreas: comunales, verdes, afectacion por proveccion v/o ampliacién de
vias; la hipoteca de los lotes que por concepto de garantia de las obras de
infraestructura a ejecutarse que se establezca de acuerdo al Cronograma Valorado
Total presentado.

Articulo 81.- Aprobacién.- EI Concejo Municipal aprobara mediante Ordenanza toda
urbanizacion que se realice dentro del area urbana del Cantén Cevallos.
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Articulo 82.- Protocolizacién.- La resolucién y los planos aprobados por el Concejo
Municipal, se protocolizara en la Notaria del Canton v se inscribira en el Registro de la
Propiedad Municipal. Dichos documentos, una vez inscrito, servird de permiso para
gjecutar las obras; v constituira titulo de transferencia de dominio del area municipal, de
uso publico, comunal v de dreas verdes recreacionales a favor del GAD Municipal dei
canton Cevallos, incluidas todas las instalaciones de servicios publicos. Dichas areas no
podran enajenarse.

La Direccion de Procuraduria Sindica, elaborara para el efecto la minuta de transferencia
de dominio de las dreas estipuladas en el inciso anterior; v, la hipoteca de los lotes en
garantia de las obras a ejecutarse segun el articulo 110 de la presente ordenanza.

El urbanizador se obliga a entregar a la Direccion de Procuraduria Sindica cuatro (4)
copias simples de las escrituras inscritas para el archivo del Concejo Municipal en un plazo
maximo de 30 dias, caso contrario esta Direccion procedera a la inscripcion de las
escrituras, emitiendo el respectivo titulo de crédito con los valores adeudados.

Articulo 83.- Entrega de Planos Aprobados.- Posterior a la aprobacion del Concejo
Municipal, la Direccién de Planificacién y Ordenamiento Territorial, retendra para su
archivo la documentacion (impresa y digital), tres (3) originales del plano aprobado v
entregara las tres (3) restantes a los propietarios.

Articulo 84.- De la ejecucién de la urbanizacién.- E] urbanizador solicitara mediante
oficio dingido al Alcalde, el inicio de las obras a ejecutarse, para que ia Direccion de
Obras Publicas Municipales cumplan con lo establecido en la Seccién Séptima del presente
capitulo, “De las Inspecciones y Recepciones de las Urbanizaciones™ y proceda a notificar
a: las direcciones correspondientes, unidades y/o empresas prestadoras de servicios
basicos, a fin de que estas realicen las inspecciones correspondientes y emitan sus
respectivos informes de Fiscalizacion.

Articulo 85.- El permiso de construccién.-Para la ejecucion de las edificaciones en ia
urbanizacion, sera emitido una vez que se hayan suscrito v legalizado el acta de entrega-
recepcion de la urbanizacion.

Articulo 86.- Plazo de ejecucién.- El Concejo Municipal establecera en la ordenanza de
aprobacion el tiempo de ejecucién acorde al Cronograma Valorado Total de la
Urbanizacion, contemplandose un plazo méaximo de 3 afios para la ejecucion total del

proyecto; el mismo que podra extenderse de acuerdo a los informes de fiscalizacién que
abalicen su renovacién y consecucion del proyecto.

Seccion Tercera

De la Aprobacion de Fraccionamiento de Suelos, Lotizacion,
Reestructuracion Parcelaria y Unificacién de Lotes

Articulo 87.- Requisitos.- Deberan presentarse los siguientes documentos:
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a) Solicitud dirigida al Alcalde, con la firma del o de todos los propictarios del predio o
poder especial otorgado mediante instrumento publico. Cuando son varios peticionarios
se solicitara que nombren un procurador comin;

b) Cédula de ciudadania y certificado de votacion del o los propietarios: si el tramite se
realiza a través de mandatario se presentara el documento que lo acredite como tal;

c) Certificado de Regulacion de Uso de! Suelo (Formulario de Normas Particulares);

d) Comprobante de pago del impuesto predial;

e) Certificado actualizado de no adeudar al GAD Municipal del canton Cevallos de los
solicitantes;

f) Solicitud de servicios;

g) Escritura Pablica debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad Municipal;

h) Certificado de gravamenes actualizado (vigencia 40 dias) otorgado por el Registro de la
Propiedad Municipal de Cevallos;

i} Informe de la UNAPAC y/o la institucién que regule el suministro de los servicios de:
agua potable y alcantarillado;

3) En el caso de suministro del servicio de agua potable por auto abastecimiento, el
informe establecera la densidad maxima a servirse con el caudal autorizado por la
autoridad unica del agua y la certificacion de la calidad del agua y el control permanente
de la UNAPAC;

k) Seis (6) juegos de planos originales de la Propuesta elaborados en escalas minimo
1:1.000, de acuerdo a la superficie del terreno. La misma ira sobre el plano topografico
actualizado, contentendo:

» Coordenadas detalladas de cada lote UTM — WGS 84; detalle de angulos de poligonos

individuales y total;

Curvas de nivel;

Accidentes del terreno;

Construcciones, con especificacion de numero de pisos y tipo de cubierta;

Lineas de alta tension, acueductos, acequias, canales, quebradas y otros;

Seccion transversal de las calles (existentes o proyectadas), de quebradas o del rio; v,

Cuadro de datos conteniendo lo siguiente:

v Area total del predio a subdividirse, Superficies y porcentajes;

Area util (lotes),

Area de vias incluidas las aceras;

Area de afectacion;

Area de proteccion;

Area verde comunal municipal (15%);

Area comunal: equipamientos y area verde comunal;

Densidad poblacional bruta y neta utilizada en el provecto; y,

Numero total de lotes: dimensiones y superficie.

1) Cronograma Valorado Total de ejecucion de las obras de infraestructura a ejecutarse en
los casos contemplados en el Art. 31,32 v 33 de la presente ordenanza:

m) En caso de particién originada en sucesion por causa de muerte, se requerira la
sentencia o escritura de posesion efectiva inscrita en el Registro de la Propiedad
Municipal;
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n} En caso de particion entre legitimarios, se necesitard la aprobacion de todos los
propietanos;

0) En caso de particion judicial entre copropietarios se adjuntara la copia debidamente
certificada v ejecutoriada de la sentencia emitida por el juez competente;

p) En caso de ser aprobado la propuesta, ¢l peticionario debera cancelar el pago de la tasa
correspondiente por servicios técnicos administrativos; v,

qQ) La aprobacion de la propuesta de fraccionamiento, en caso de no ser protocolizada e
inscrita en el Registro de la Propiedad Municipal, tendra una validez de dos afios a partir
de la fecha de emision.

En caso de incumplimiento de los requisitos formales se devolverd la documentacion al o
los peticionarios sin necesidad de la emision de una resolucién administrativa, dejando a
salvo el derecho de ingresar una nueva peticion con todos los requisitos establecidos.

En cualquier instancia se adoptard las medidas necesarias bajo prevencion de ley para
venficar la autenticidad de los documentos y firmas de los propietarios, profesionales,
mandatanios y mandantes del tramite requerido.

Articulo 88.- Tramite de Fraccionamiento, Lotizacién, Reestructuracién v
Unificacion.

a) Fraccionamiento — Lotizacién.- El Alcalde remitira la solicitud con toda la
documentacion legal a La Comisién de Planificacion, misma que conjuntamente con la
Direccién de Planificacién y Ordenamiento Territorial, Direccion de Procuraduria Sindica,
los diferentes estamentos Municipales v de ser necesario instituciones involucradas en el
tema, quienes emitirdn el informe técnico-legal respectivo para conocimiento: y, previa
aprobacion del Alcalde se establecera el amojonamiento del predio en estudio para
verificacion del fraccionamiento y delimitacién de los lotes:

b) Reestructuracién.- E) Alcalde remitira la solicitud con toda la documentacion
legal a La Comision de Planificacion, misma que conjuntamente con la Direccion de
Planificacién y Ordenamiento Territonial, Direccion de Procuraduria Sindica, los diferentes
entes Municipales, y de ser necesario instituciones involucradas en el tema, quienes

emitiran el informe técnico-legal respectivo para conocimiento y aprobacion del Concejo
Municipal;

c) Unificacion.- El Alcalde remitira la solicitud con toda la documentacion legal a La
Comisidn de Planificacion, misma que conjuntamente con la Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial, Direccion de Procuraduria Sindica, los diferentes  entes
Municipales, y de ser necesario instituciones involucradas en el tema, quienes emitiran el
informe técnico-legal respectivo para conocimiento y aprobacion del Concejo Municipal;

Articulo 89.- Los Notarios y el Registrador de Ia Propiedad Municipal, para la
suscripeion e inscripcién respectiva de las escrituras publicas en las cuales existan
fraccionamientos,  urbanizaciones,  declaraciones  de propiedad  horizontal,
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reestructuraciones y unificacién para cumplir con las normas ¢ instrumentos técnicos de
planificacion, exigiran la aprobacion del GAD Municipal del canton Cevallos

Seccion Cuarta

Del Uso del Suelo

Articulo 90.- Requisitos.- Deberan presentar los siguientes documentos

a) Solicitud dirigida al Alcalde con la firma de] propietario o su representante legal;

b} Cédula de ciudadania y certificado de votacion del o los propietarios; si el tramite se
realiza a traves de mandatario se presentara el documento que lo acredite como tal;

c¢) Declaracion juramentada debidamente notartada del propietario o su representante legal
para la actividad a implementarse;

d) Escritura Publica debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad Municipal:
Certificado actualizado de no adeudar al GAD Municipal del cantén Cevallos.

¢) Comprobante de pago del impuesto predial;

f) Descripcién del uso actual del inmueble;

g) Propuesta de actividad a desarrollar;

h) Denominacion comercial;

1) Gréafico de la ubicacion exacta de la actividad;

J) Levantamiento planimétrico con cuadro de 4reas, ambientes estandanizados e
implementacidn de sistemas de seguridad conforme normas de riesgos para la actividad
a implementarse. Rige para locales con area superior a 50m2; vy,

k) Aprobacion del Cuerpo de Bomberos del canton Cevallos, en la que certifique el
cumplimiento de las normas de seguridad establecidas.

En caso de incumplimiento de los requisitos formales se devolvera la documentacion al o
los peticionarios sin necesidad de la emision de una resolucion administrativa, dejando a
salvo el derecho de 1ngresar una nueva peticion con todos los requisttos establecidos.

En cualquier mstancia se adoptara las medidas necesanas bajo prevencién de ley para
venficar la autenticidad de los documentos v firmas de los propietarios, profesionales,
mandatarios y mandantes del tramite requerido.

Articulo 91.- Del procedimiento.-

1. Ingresar el tramite por ventanilla unica para el respectivo despacho v sumilla de
Alcaldia;

2. Remitir ¢l tramite a la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Termtonal;

Realizar la inspeccidon in situ por parte de la Direccion de Planificacion y

Ordenamiento Territorial - Comisaria Municipal,

4. Presentar informe conjunto entre la Direccion Planificacion y Ordenamtento Territorial
- Comisaria Municipal; v,

5. Emuitir resolucion por Alcaldia.
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Seccién Quinta

De la Aprobacién de Proyectos de Edificaciones

Articulo 92.- La construccion de edificaciones, reconstrucciones, remodelaciones y
ampliaciones, serd aprobada por la Direccién de Planificacion v Ordenamiento Territorial
en concordancia a la presente ordenanza.

Articulo 93.- Requisitos:

a) Solicitud dirigida al Alcalde con la firma del o los propietarios del proyecto, de ser el
caso Poder con una certificacién de vigencia minima de seis meses:;

b) Cédula de ciudadania vy certificado de votacion del o los propietarios; si el tramite se
realiza a través de rmandatario se presentard el documento que lo acredite como tal:

c) Escritura Publica debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad Municipal;

@) Certificado actualizado de no adeudar al GAD Municipal del cantén Cevallos;

¢} Formulario de Normas Particulares actualizado;

f) Comprobante de pago del impuesto predial:

g) Previo a la presentacion de los planos definitivos se presentara el anteproyecto
aprobado;

h) Cuatro juegos de planos: arquitecténicos, estructurales y otros de ingenieria
especializada dependiendo del proyecto propuesto, en escala 1:50 o 1: 100, y archivo
digital. En cada uno de los planos, la tarjeta de identificacion, contendra la clave
catastral y las firmas de los profesionales responsables del proyecto y de la direccion
técnica-construccion y propietario;

1) Si la construccion se financia con préstamo hipotecario se adjuntaran dos juegos
adicionales de los planos;

1) Cuadro de areas indicando:

o Area del lote;

Area de construccion en planta baja, COS porcentaje;

Area util de construccion, COS porcentaje;

Area total de construccion;

Area de vivienda, de comercio y oficinas:

Area de parqueaderos;

Area comunal de ser el €aso;

Area verde;

Numero de unidades de vivienda;

Numero de parqueaderos; v,

* Ubicacion del proyecto con las coordenadas correspondientes;
k} Informe técnico emitido por el Cuerpo de Bomberos del cantén Cevallos; Y,
1) En caso de ser aprobado la propuesta el peticionario debera cancelar el pago de la tasa

correspondiente por servicios técnicos administrativos v tendra validez de dos afios a
partir de la fecha de emision.
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En caso de incumplimiento de los requisitos formales se devolvera la documentacion al o
los peticionarios sin necesidad de la emision de una resolucion administrativa, dejando a
salvo el derecho de ingresar una nueva peticion con todos los requisitos establecidos.

En cualquier instancia se adoptar4 las medidas necesarias bajo prevencion de ley para
verificar la autenticidad de los documentos y firmas de los propietarios, profesionales.
mandatarios y mandantes del tramite requerido.

Articulo.-94.-Otros servicios de planificacién: La Municipalidad pondra a disposicion de
los usuarios prototipos para edificacion, concerniente a planos arquitectonicos,
estructurales y de instalaciones especiales, con el fin de atender las necesidades sociales de
vivienda en el cantén y estos podran ser rediseftados en la municipalidad hasta un 20%.

Se podra ademds prestar servicios de planificacion para que los usuarios puedan acceder de
manera opcional, previo el pago de las siguientes tasas y valores correspondientes:

Prototipos de vivienda de interés social:

Tipol 02RMU 60 m2
Tipp2 O05RMU 90 m2
Tipo3  1RMU 120 m2

Tipo 4 2RMU 180 m2

¢ El costo del redisefio se establecerd en funcion del calculo del porcentaje de
intervencion al proyecto original.
* La reestructuracion del disefio se podra realizar por una sola vez.

Articulo  95- En proyectos de Equipamientos Urbanos, Servicios Piblicos,
Especiales, Hoteleros y/o Turisticos y Otros: Se debera obtener un Certificado de Pre
factibilidad otorgado por la Direccion de OO.PP.MM y la Direccion de Planificacion v
Ordenamiento Territorial, cumpliendo con lo que determina las normativas respecto a;
Ambiente, Salud, Seguridad Artesanal, Defensa contra Incendios, Gestion de Riesgos, Ley
Organica de Discapacidades v otros que se requieran.

Articulo 96.- Resultado del Tramite- La Direccion de Planificacion v Ordenamiento
Territorial, comunicard al solicitante el resultado final del procedimiento de aprobacidn del
proyecto en el término maximo de 15 dias laborables, contados a partir de la fecha de su
presentacion.

Aprobado el proyecto se emitira el Permiso de Construccién previo al pago de la tasa
correspondiente por servicios técnicos administrativos y tendra validez de dos afios a partir
de la fecha de emision.
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De no ser aprobado se emitira un informe técnico con las recomendaciones necesarias para
las correcciones respectivas, cumplidas las mismas el tramite podra ser reingresado para su
aprobacion.

Articulo  97.- Copias Certificadas.- La Direccion de Planificacién ¥ Ordenamiento

Territorial puede otorgar copias certificadas de: planos arquitecténicos y estructurales,

fraccionamiento, reestructuracion y unificaciones que fueron aprobados, para lo cual el

propietario presentara:

* Solicitud dirigida al Alcalde, con la firma del o de los propietarios del proyecto;

* Copia simple de la Escritura Piblica Notariada e inscrita en el Registro de la Propiedad
Municipal;

 Cédula de Ciudadania y Papeleta de votacion; v,

¢ Comprobante de pago por un valor equivalente al 10% de 1a tasa de aprobacion original.

Articulo 98.- Modificaciones de los Proyectos Aprebados.- Cuando se requicra
modificaciones a los proyectos aprobados que alteren el uso del suelo, densidades, altura
de edificacion, ocupacion de retiros, superficie construida y fachadas; en base a lo que
permite la presente Ordenanza; sera obligatorio la presentacién de planos modtficatorios,

para sus analisis y aprobacion de ser el caso, para lo cual debera presentar la siguiente
documentacion:

* Solicitud dirigida al Alcalde con la firma de todos los propietarios del proyecto o Poder
Especial debidamente legalizado;

* Cédula de ciudadania y Papeleta de votacion;

Copia simple de la Escritura Piblica Notariada e inscrita en el Registro de la Propiedad
Municipal:

Certificado de no adeudar al GAD Municipal de! canton Cevallos;

Formulario de Normas Particulares actualizad;

Memoria justificativa de los cambios y/o modificaciones:

Permiso de aprobacién del proyecto original y una copia de los planos aprobados:

Tres juegos de los planos modificatorios, sefialando los cambios propuestos con la
firma de los profesionales responsables con sus respectivos estudios de calculo
estructural, instalaciones sanitarias, eléctricas v otras; y,

* Si la edificacion ha sido declarada en propiedad horizontal, se requenra igualmente la
autorizacion legalizada de todos los propietarios.

Articulo 99.- Ejecucién por Etapas.- Los proyectos de edificaciones podran realizarse
por etapas, para lo cual se presentard el proyecto arquitectdnico, estructural y otros,
identificando claramente sus etapas y detalles de remates de fachada en cada una, dejando
constancia de la prevision estructural para el futuro crecimiento y el esquema general de
fachadas. En este caso el permiso de construccion sera valido solo para la etapa solicitada.

Seccion Sexta

De la Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal
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Articulo 100.- Requisitos para la aprobacion:

a) La documentacion requerida en los articulos: 92 y 93 de la Seccién Quinta; De la
Aprobacion de Proyectos de Edificaciones, de la presente ordenanza;

b) Certificade de gravdmenes emitido por el Registro de la Propiedad Municipal;

c) Informes y planos aprobados de servicios: agua potable v alcantaritlado emitidos por la
UNAPAC, energia eléctrica, telefénica por las empresas proveedoras de estos servicios;

d) Memonia técnica justificativa del proyecto;

¢) Cronograma Valorado Total de las obras a ejecutarse;

f) Garantias que otorgara el o los propietarios para la ejecucion del 100% de las obras
contempladas en el Cronograma Valorado Total;

g) Cuadro de alicuotas y linderos, firmado por un profesional arquitecto. El cuadro de
alicuotas contendra unica v especificamente las fracciones correspondientes del total de
las areas de usos privados y susceptibles de individualizarse. A las dreas de uso
comunal no se asignara alicuotas, debiendo constar de manera detallada la superficie y
el uso.

h) Reglamento de copropietarios;

1) Los proyectos declarados en propiedad horizontal no podran ser susceptibles de una
nueva subdivision; vy,

j) Para el caso de proyectos nuevos en propiedad horizontal, se requerira la respectiva
ficha ambtental emitido por el Organismo Piblico correspondiente.

En caso de incumplimiento de los requisitos formales se devolvera la documentacion al o
los peticionarios sin necesidad de la emision de una resolucion administrativa, dejando a
salvo el derecho de ingresar una nueva peticion con todos los requisitos establecidos.

En cualquier instancia se adoptara las medidas necesanas bajo prevencién de ley para
verificar la autenticidad de los documentos y firmas de los propietarios, profesionales,
mandatarios y mandantes del tramite requerido.

Articulo 101.- Triamite Para la Aprobacion de la Declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal- E] Alcalde enviara la solicitud con toda la documentacion
establecida en la presente ordenanza, a la Direccion de Planificacion y Ordenamiento
Territorial, la cual solicitara informes técnicos -legales de factibilidad a: a Direccion de
OO.PP.MM, Direccion de Procuraduria Sindica, UNAPAC, Cuerpo de Bomberos,
Registro de la Propiedad y otros. El informe consolidado se enviara al Ejecutivo, quien
remitird a la Comision de Planificacion para su analisis y recomendacion al Concejo
Municipal. De ser aceptada la propuesta la Procuraduria Sindica elaborara el proyecto de
Ordenanza para su aprobacion.

Articulo 102.- El Traspaso de Dominio.- Se realizard una vez terminadas las obras
contempladas en el Cronograma Valorado Total con la gjecucion del 100% mediante
informe favorable de fiscalizacion. El promotor podra emajenar dichos bienes inmuebles
por etapas, siempre y cuando las edificaciones se encueniren en condiciones de
habitabilidad de acuerdo a la propuesta planteada, debiendo suscribir y legalizar el acta de
entrega-recepcion  parcial o total entre el propietario y el GAD Municipal de! canton
Cevallos.
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Seccién Séptima

De la Aprobacién de Trabajos Varios

Articulo 103.- Requisitos.- La Direccion de Planificacion v Ordenamiento Territorial

aprobara las solicitudes que se presenten para realizar trabajos varios de la presente

Ordenanza: cerramientos. modificacion, ampliacion hasta 30 m2 de construccion.

debiendo presentar la siguiente documentacioén:

a) Solicitud dirigida al Alcalde con la firma del o los propietarios;

b) Cedula de ciudadania y certificado de votacion del o los propietarios; si el tramite se
realiza a traves de mandatario se presentara el documento que lo acredite como tal:

¢) Escritura Publica debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad Municipal;

d) Certificado de no adeudar al GAD Municipal del canton Cevallos;

e) Solicitud de servicios;

f) Formulario de Normas Particulares actualizado;

g) Comprobante del impuesto predial del afic en curso:;

h) Detalle de las obras a realizarse;

1) Disefio de la propuesta (Si es necesario);

J) En caso de construcciones sobre losa final, se autorizara la ejecucion hasta un 30% del
area total de la losa, sin tomar en cuenta el area destinada a la caja de gradas, siendo
parte integral del proyecto total. Se implantara en la parte posterior de Ia edificacion con
cubierta desmontable;

k) En caso de construccion en planta baja se autorizaré la implantacion de la edificacion en
la parte posterior de la propiedad; vy,

[} En caso de ser aprobado la propuesta, el peticionario debera cancelar el pago de la tasa
correspondiente por servicios técnicos administrativos y tendra validez de un afio a
partir de la fecha de emision.

Seccion Octava

De las Inspecciones y Recepciones de Urbanizaciones

Articulo 104.- De las inspecciones.- Para el inicio de obra, el peticionario presentara la
solicitud al sefior Alcalde, quien dispondra al responsable de la fiscalizacion para que
realice y presente los informes correspondientes en coordinacién con las direcciones de:
Obras Publicas, Planificacion v Ordenamiento Territorial e instituciones prestadoras de
servicios publicos.

Fiscalizacton realizard las inspecciones periddicas con el seguimiento correspondiente de
acuerdo al Cronograma Valorado Total Aprobado, considerando lo siguiente:

a) Replanteo de lotes y amojonamiento;

b) Replanteo y funcionabilidad de vias, areas verdes y areas comunales;

¢) Aplicacion de las normas técnicas y regulaciones del Ministerio de Transporte y Obras
Publicas;
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d) Pruebas técnicas de las redes y control de calidad de los materiales empleados bajo
norma INEN;

e} Construccion de bordillos, aceras v tendido de redes de agua potable, alcantarillado,
eléctricas, telefonicas y de ser el caso las respectivas plantas de tratamiento v otras;

f) Recubrimiento de las redes de infraestructura subterrineas, previa su aprobacion por la
direccion y/o empresa correspondiente;

g) Colocacion de la capa de rodadura de las vias; y,

i) Ejecucion de las obras de equipamiento comunal.

Los informes emitidos por Fiscalizacion, seran documentos habilitantes para la aprobacion
0 negacion.

Articulo 105.- Recepeion Provisional- El wrbanizador presentara la solicitud de
recepcion provisional al Alcalde, quién remitira al encargado de la fiscalizacion para que
realice la verificacion de la obra de acuerdo al Cronograma Valorado Total y presente el
informe consolidado correspondiente.

De ser favorable recomendara la recepcion provisional, caso contrario se notificara al
sohicitante el cumplimiento de las observaciones realizadas.

Articulo 106.- Recepcion Definitiva.- Una vez aprobada la Recepcion Provisional, el
ejecutivo conformara una comision integrada por. el Director de Obras Publicas
Municipales, Director de Planificacion y Ordenamiento Territorial, UNAPAC v los
miembros de las Comisiones de Planificacion, Obras Publicas u otras que sean necesarias,
quienes procederan a la recepcion de la urbanizacion una vez que se haya cumphdo con
todo el procedimiento que establece la presente ordenanza, verificando que se encuentren
totalmente concluidos los trabajos de acuerdo al Cronograma Valorado Total.

Articulo 107.- La Comisién Designada -Remitira informe al Alcalde, quien a su vez
pondra en conocimiento del Concejo Municipal para su analisis y resolucion. De ser
favorable, Direccion de Procuraduria Sindica realizara el acta de entrega - recepcion de las
obras ejecutadas, la misma que deberd ser suscrita y legalizada por el Alcalde y el
Procurador Sindico, en representacion del GAD Municipal del canton Cevallos y el
propietario de la urbanizacién o su representante legal.

Articulo 108.- El Permiso de Construecion. - Para las edificaciones a realizarse en las

urbanizaciones solo se emitira una vez que se haya procedido con lo tipificado en la
presente ordenanza.

Seccion Novena
De las Garantias

Articulo 109.- EI GAD Municipal del cantén Cevallos exigira al solicitante el
cumplimiento de una o vanas de las siguientes garantias para asegurar sus intereses en
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tos casos de Urbanizaciones, Declaratoria de Propiedad Horizontal, Fraccionamientos
Ternitoriales y todo tramite en el cual se requiera rendir cauciones:

a. Mediante fianza bancaria, otorgada por cualquiera de Jos bancos nacionales o sus
agencias, o de los bancos extranjeros domiciliados o con sucursales en el pais:

b. Mediante depésito en efectivo o cheque certificado realizado en la Tesoreria del
GAD Municipal del cantén Cevallos;

c. Constituyendo en favor de Ja Municipalidad hipoteca con las formalidades que en
cada caso exlja Ja ley, ordenanzas y reglamentos; v,

d. Mediante Poliza de fidelidad, constituida por cualquier compailia aseguradora
nacional.

Articulo 110.- Garantias para Urbanizaciones.- El urbanizador deberd constituir
garantia en favor del GAD Municipal del cantén Cevallos, por un valor no menor al
cien por ciento del costo total de las obras de urbanizacién, mas el indice de inflacion
anual v el porcentaje de costos indirectos contemplados en los procedimientos de
contratacion de la municipalidad para: equipamiento comunal, areas verdes, redes de
infraestructura, vias y otras segtn ¢l Cronograma Valorado Total de obras presentado.

En caso de hipoteca, la garantia no serd menor al 40% del area total de los lotes, que

debera contemplar el 100 % de las obras de infraestructura y equipamiento
contempladas.

Articulo  111.- Garantias para Declaratorias de Propiedad Horizontal.- Para
garantizar las obras de equipamiento comunal, dreas verdes, vias internas y demas
servicios comunales en edificaciones a ser declaradas en propiedad horizontal, el
propietario y/o constructor debera constituir garantia en favor del GAD Municipal del
canton Cevallos, por un valor no menor al equivalente al cien por ciento del costo de las
obras de infraestructuras y equipamiento, mas el indice de inflacién anual y el
porcentaje de costos indirectos contemplados en los procedimientos de contratacion del
GAD Municipal del canton Cevallos.

Articulo 112.- Garantias para los Fraccionamientos Territoriales.- Para garantizar
las obras de equipamiento comunal, areas verdes, vias internas y demds servicios en
Fraccionamientos Territoriales que se encuentren establecidos en la Seccién Cuarta del
Capitulo II de la presente ordenanza, se establece la garantia por un valor no menor al
equivalente al cien por ciento del costo de las obras de infraestructura y equipamiento
comunal contempladas, mds el indice de inflacion anual v €] porcentaje de costos

indirectos de los procedimientos de contratacion del GAD Municipal del cantén
Cevallos.

Articulo 113.- Valoracién de Garantias v Costas.- A efectos de constituir estas
garantias por las obras del Cronograma Valorado Total presentado, se contara con el

Informe de Valoracion emitido por la Direccion de Obras Publicas del GAD Municipal
del cantdn Cevallos.
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Las costas procesales, gastos administrativos, tasas, impuestos y demas rubros que
generen el otorgamiento de estas garantias y su cancelacion, serdn pagadas por el
solicitante.

Las garantias se levantaran, cancelaran y/o devolveran, cuando se haya concluido con fa
ejecucion del Cronograma Valorado Total de obras y sean recibidas definitivamente
conforme lo dispuesto por la presente ordenanza.

Seccion Décima

De las Inspecciones de Uso del Suelo y Edificaciones

Articulo 114.- Inspecciones.- L.a Comisaria Municipal en coordinacién y apoyo de las
Direcciones de Planificacion y Ordenamiento Territorial, Obras Publicas, Procuraduria
Sindica y de otras instituciones; realizara la inspeccion del permiso de uso del suelo y
construccion de las edificaciones publicas y privadas que se realicen en el canton Cevallos,
la cual tendra como finalidad. verificar el cumplimiento de la presente ordenanza v otras
relacionadas.

Articulo 115.- Obligaciones.- Es obligacion del propietario y/o constructor antes de

tniciar la construccion cumplir las siguientes disposiciones;

a) Obtener el permiso de construccion y presentar a la Comisaria Municipal cuando lo
requiera.

b) Colocar en un lugar visible del predio donde se realizara la edificacién un Jetrero en el
que conste el nimero y fecha de permiso de construccion. la identificacion de los
profesionales responsables de la obra y del propietario, con una dimensién no menor a
1.00 x 0.60 m.;

¢) Exigir a los constructores o propietarios de las edificaciones, adopten ias medidas de
seguridad para proteger la integridad fisica y derechos de los trabajadores y de terceros;

d) Cumplir con las normas de seguridad vigentes en toda obra en proceso de construccion,
ampliacion, demolicion y otros con la proteccion de cerramientos o vallas provisionales
adecuadas con buena estética; y,

e} Cumplir respecto a las culatas segin los articulos del Capitulo Segundo de la Seccion
Sexta, de la presente Ordenanza.

Articulo 116.- Medidas Cautelares Previas.- Una vez que la Comisaria Municipal reciba
el informe técnico de inspeccién, podrd dictar medidas cautelares que tengan por objeto
evitar que se cometa una infraccion.

Articulo 117.- Tipos de Medidas Cautelares.- Son las siguientes:

Para Construcciones
e Entrega del Requerimiento Unico (Notificacion).
¢ Suspension de la obra v colocacién de los respectivos sellos de clausura.

Del Uso del Suelo

w
w
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* Entrega del Requerimiento Unico (Notificacién).

* Suspension de la actividad implementada y colocacion de los respectivos sellos de
clausura.

Articulo 118.- Revocatoria de las Medidas Cautelares.- Las medidas cautelares

impuestas por la Comisaria Municipal se revocaran en los siguientes casos:

a) Por resolucién motivada del superior jerdrquico;

b) Por resolucion de la Comisaria Municipal, motivada en un nuevo informe técnico de
inspeccidn, en que se rectifique el informe anterior;

¢) Por resolucion de la Comisaria Municipal, motivada en un nuevo informe técnico de
inspeccion en el que se verifique la rectificacion de la falta v el cumplimiento de la
normativa vigente en los plazos establecidos; v,

d) Por resolucion de la Comisaria Municipal, en caso de presentacion de acuerdo
notariado.

CAPITULO IV

DE LAS INFRACCIONES, SANCIONES Y POTESTAD
SANCIONADORA

Seccion Primera

DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES

Articule 119.- Infracciones.- Son los actos de incumplimiento de la normativa vigente v
de los procedimientos establecidos. El desconocimiento de los mismos no exime de
responsabilidad alguna.

Articulo 120.- Responsables de las Infracciones.- Son quienes infrinjan los articulos
tiptficados en la presente ordenanza en los siguientes casos:

a) Quienes edifiquen sin contar con el respectivo permiso municipal, seran sancionados
con dos (2) Remuneraciones Mensuales Unificadas (RMU). Son responsables de la
infraccion el propietario y el constructor:

b) Los que incumplan las obligaciones establecidas en el Articulo 115 de la presente
Ordenanza seran sancionados con una (1) Remuneracion Mensual Unificada (RMU);

¢) Los que realicen derrocamiento de edificaciones sin contar con el permiso emitido por
la Direccion de Obras Publicas Municipales y la Direccion de Planificacion y

Ordenamiento Territorial seran sancionados con dos (2) Remuneraciones Mensuales
Unificadas (RMU);
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d) Quienes edifiquen sin apego a la documentacion aprobada, serdn sancionados con el

derrocamiento, desmontaje v retiro del objeto materia de la infraccién administrativa,

ademas con la sancion pecuniaria con dos (2) Remuneraciones Mensuales Unificadas
{RMU).

En caso de incumplimiento, la Direccion de Obras Publicas Municipales a peticion de la
Comisaria Municipal efectuara el con un recargo adicional de! cincuenta por ciento
(50%) de una Remuneracion Mensual Unificada (RMU) por el derrocamiento;

¢) Los que amplien, modifiquen o reparen edificaciones sin contar con el respectivo

permiso municipal y/o planos aprobados, seran sancionados pecuniariamente con una
(1} Remuneracion Mensual Unificada (RMU). Serin responsables de la infraccion el
propietano y el constructor; con el derrocamiento de la ampliacién y/o modificacion, en
caso de mcumplimiento, la Direccion de Obras Publicas Municipales efectuara el
derrocamiento con un recargo adicional del cincuenta por ciento (50%) de una
Remuneracion Mensual Unificada (RMU);

Quienes ocasionen dafios a los bienes publicos como: equipamiento urbano, calzadas,
bordillos, aceras, parterres, parques y otros por medio de: equipos pesados de
construccion, transporte de materiales pétreos, escombros, hormigones, hierro, pinturas
o mediante la emision de vertidos incontrolados u otros similares, seran sancionados
con dos (2) Remuneraciones Mensuales Unificadas (RMU), vy la reparacion del dafio
causado en un plazo maximo de quince dias, en caso de incumplimiento, la Direccién de
Obras Publicas Municipales efectuara las reparaciones respectivas con un recargo del
cincuenta por ciento (50 % ) adicional, sin perjuicio de la accién penal por la infraccion:

g) Quienes infrinjan las normas de proteccion contempladas en el Capitulo 11, Seccion

h)

y

Décimo Cuarta de esta ordenanza seran sancionados con dos (2} Remuneraciones
Mensuales Unificadas (RMU), y la reparacion del dafio causado en el plazo
determinado técnicamente por el GAD Municipal del cantén Cevallos, en caso de
incumplimiento, la Municipalidad efectuara las reparaciones respectivas con un recargo
del cincuenta por ciento (50%) adicional del valor de la reparacion, sin perjuicio de las
acciones penales correspondientes.

Quienes de hecho y sin fines comerciales, realizaren fraccionamientos, o se hubieren
aprovechado de ellos, sin aprobacion de la municipalidad, seran sancionados
pecunianiamente con el monto equivalente al avalio del terreno determinado en la
Jefatura de Avalios v Catastros:

Los que urbanicen, vendan lotes o construcciones con fines comerciales, en
urbanizaciones que no cuenten con las respectivas autorizaciones y/o planos aprobados,
seran sancionados pecuniariamente con dos veces el valor del terreno segun el avalio
comercial, determinado en la Jefatura de Avallos y Catastros del GAD Municipal del
canton Cevallos, sin perjuicio de la accién penal correspondiente conforme dispone el
marco juridico vigente; v,
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J) Por la destruccién de sellos de clausura, suspension y otros; se impondra una sancion
pecuniaria equivalente a dos (2) Remuneraciones Mensuales Unificadas (RMU); sin
perjuicio de la accién penal correspondiente.

Articulo 121.- Procedimiento.- Si de la inspeccién realizada, existe la presuncion de
contravencion respecto de los permisos de aprobacion de planos y del uso del suelo: la
Comisaria Municipal mediante la entrega del Requerimiento Unico, dispondra las medidas
cautelares correspondientes hasta que el propietario y/o constructor cumpla con lo
dispuesto en la presente ordenanza.

Las multas provenientes por sanciones a estas infracciones, seran destinadas a fortalecer el
control municipal.

Articulo 122.- Aplicacién de sanciones por violacién a la normativa de uso del suelo.-
a) Cancelar definitivamente los permisos;

b) Suspender provisional o definitivamente las patentes municipales;

c} Aplicar cualquier otra medida administrativa contemplada y ampliamente reconocida en
derecho publico ecuatoriano;

d) Sancionar a aquellos que ocupen Ja via pablica o espacios publicos con comercio
informal, materiales de construccion, escombros, equipos, rotulos de publicidad
(también en espacios y/o edificaciones privados) y otros, sean estos temporales o
permanentes, sin el permiso de la Comisaria Municipal; pecuniariamente con el veinte v
cinco (25 %) de la Remuneracion Mensual Unificada (RMU),y con el retiro temporal
mediante la entrega del acta de los bienes materia de la infraccion, segin sea el caso;

e) Sancionar a quienes cierren la via publica sin autorizacion de la Comisaria Municipal,
pecuniariamente con el cincuenta por ciento (50 %) de una Remuneracién Mensual
Unificada (RMU); v,

f) Sancionar a los que destinen un predio o una edificacién a usos o actividades no
autorizadas, no permitidas o incompatibles con las normas de uso de suelo establecidas
en esta Ordenanza, con dos (2) Remuneraciones Mensuales Unificadas (RMU) v la
clausura del establecimiento.

Articulo 123.- Infracciones y Sanciones al Comercio Informal - Aquellos que ocupen la
via y/o espacios publicos con el apilamiento, expendio, comercializacion y venta de
productos derivados del comercio informal, seran sancionados pecuniariamente con ¢l diez
por ciento {10 %) de una Remuneracién Mensual Unificada (RMU) y con el retiro
provisional de la misma, previo la entrega de la respectiva acta hasta su cancelacion. La
devolucion de! retiro materia de la infraccion segiin sea el caso se procedera previo el pago
de la multa correspondiente. Los productos perecibles deben ser retirados por los

infractores en el plazo de 24 horas, caso contrario seran entregados a los centros de ayuda
social.
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Articulo 124.- Competencia.- Es competente para conocer v sancionar, la Comisaria
Municipal, quien actuara conforme a los informes de inspeccion.

Articulo 125.- En Todos Los Casos.- En que se haya impuesto sanciones pecuniarias, por
parte de la Comisaria Municipal, de ninguna manera aquello implica que el infractor se
haya liberado de su obligacion de obtener fos permisos y autorizaciones correspondientes,
las que se debera obligatoriamente obtener y/o realizar en un plazo de quince dias, caso
contrario s¢ iniciard un proceso por reincidencia establecida en el Art. 126 de esta
Ordenanza. Lo antes mencionado no se aplicara para el comercio informal.

Seccion Segunda

De la Potestad Sancionadora

Articulo 126.- Para el Juzgamiento de las Infracciones.- A la normativa de la presente
Ordenanza es competente la Comisaria Municipal, en coordinacién con la Direccion de
Procuraduria Sindica, quien sustanciard el tramite conforme el procedimiento establecido
en el Articulo 401 del COOTAD.

En el caso de las infracciones constantes en la presente ordenanza, previo a la instauracion
del procedimiento administrativo sancionador, la Comisaria Municipal, citard a los
supuestos Infractores para que comparezcan ante dicha Autoridad. En el Requerimiento
Unico debers constar el motivo de la citacion, el dia v la hora en la que debe comparecer
el citado, la misma que sera entregada por medio de la Comisaria Municipal. Si et infractor
no fuere encontrado. la boleta serd entregada a cualquier persona que se halle en el
domicilio del citado de la cual se sentara razon de la entrega de la misma.

De la dilipencia, en que comparezca el supuesto infractor se dejara constancia por escrito
en la misma, que la Comisaria Municipal, podra conceder hasta el plazo de quince dias
para que se cumpla con las obligaciones respectivas. En caso de incumplimiento se
instaurara el procedimiento sancionador en el que resolvera la sancion que corresponda.

Articulo 127.- Para Precautelar el Cumplimiento.- Para el cumplimiento de esta
Ordenanza, la Comisaria Municipal podra dictar medidas provisionales como: el retiro de
herramientas, equipos y/o materiales; suspension de obras de edificaciones cuando €stas se
estén ejecutando sin los permisos o planos aprobados, asi como suspension de trabajos de
demolicién, construccion o amphiacion de edificaciones en las que no se estén tomando
medidas de seguridad hasta cuando se ejecuten. En demoliciones de construcciones que no
cuenten con la autorizacion de la Direccidn de Obras Pablicas Municipales y Direccion de
Planificacién y Ordenamiento Territorial; dichas medidas provisionales podran ser
confirmadas o levantadas durante la tramitacion del procedimiento administrativo o a la
resolucidn del mismo.

Cuando por parte de la Comisaria Municipal, se haya dispuesto la retencion de los bienes,
se llevara a efecto debiendo dejar constancia dentro del proceso, mediante el acta
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respectiva, ¢l propictario tendra derecho a reclamar dichos bienes, previo el pago de la
sancion pecuniaria correspondiente.

Articulo 128.- Incumplimiente y Reincidencia.-En el caso de continuarse la ejecucion de
las obras, o actividades de incumplimiento, la suspension que hubiere sido dispuesta por la
Comisaria Municipal, la sancién al propietario y/o constructor, sera del doble de Ia
sancion pecuniaria establecida en el Art 120 de esta ordenanza. En el caso de reincidencia
de la infraccion, la sancion pecuniaria sera el triple de la establecida en el articulo anterior.
debiendo continuar con el proceso sancionador correspondiente.

Articulo 129.- Plazo para el Pago.- El infractor tendré el plazo de 15 dias para pagar en
Tesoreria Municipal el monto total de las sanciones pecuniarias, para el efecto la
Comisarfa Municipal, una vez ejecutoriada la sancion, notificard a Tesoreria Municipal
para que realice el cobro respectivo.

Articulo 130.- Cobro mediante coactiva.- El GAD Municipal del cantén Cevallos,
cobrara las multas impuestas y los valores pendientes o no pagados v ratificados mediante
resolucion ejecutoriada por via coactiva. Para el efecto la Direccidn Financiera emitira los
titulos de crédito correspondiente.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- En lo no previsto en esta ordenanza por vacio legal, oscuridad v/o
contradiccion, sobre casos puntuales, se someterd para conocimiento y resolucion del
Concejo Municipal.

SEGUNDA.- Se incorpora a la presente ordenanza las Normas de Arquitectura y
Urbanismo, constantes en el documento anexo con caricter determinante para todos los
procedimientos de uso del suelo a ser aplicados por el GAD Municipal del cantén
Cevallos.

TERCERA.- La Jefatura de Servicios Publicos, en coordinacion con la Comisaria
Municipal, planificara la zonificacion para la reubicacion de los comerciantes
informales a los espacios destinados para el efecto en el Centro de Acopio, Plaza de
Animales Menores, Frutas y Hortalizas segiin el caso Vv otros,

CUARTA.- Queda terminantemente prohibido la creacion de nuevas granjas avicolas y
porcinas en toda la jurisdiccion del cantén Cevallos.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- En el plazo de 180 dias a partir de la puesta en vigencia de la presente
ordenanza; la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial del GAD
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Municipal del cantén Cevallos, actualizara de forma legal, técnica y metodologica el
Plan Vial para su correspondiente analisis y aprobacién.

SEGUNDA.- La Jefatura de Avaliios y Catastros conjuntamente con la Direccion de
planificacion y Ordenamiento Territorial en un plazo de 180 dias, a partir de la
definicion de los Nucleos de Planificacion Urbana en Suelo Rural, actualizaran el
avallo catastral de dichos niicleos conforme el marco legal vigente.

TERCERA.- En el plazo de dos afios a partir de la vigencia de la presente ordenanza,
deberan reubicarse galpones y criaderos masivos de animales que se encuentran en las
zonas con definicion urbana, previo la presentacion de la documentacion
correspondiente con los permisos municipales y de las autoridades competentes.

CUARTA.- Las cabeceras de los sectores rurales del cantén equivalen a Zona Rural de
Edificacion Consolidada ZREC, estaran reguladas por la codificacién conforme a las
caracteristicas pragmaticas y de desarrollo urbano, que seran definidas mediante un
mapeo y ¢l establecimiento de los limites.

QUINTA.- En el plazo de un afio a partir de Ia vigencia de la presente ordenanza, la
Direcciéon de Planificacion y Ordenamiento Territorial, elaborara un mapeo para
delimitar las zonas de proteccion agricola, natural, patrimonial y Zonas Rurales de
Edificacion Consolidada ZREC.

SEXTA.- En un plazo de 120 dias a partir de la vigencia de la presente ordenanza, 1a
Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial y Direcciéon de Procuraduria
Sindica, presentaran al Concejo Cantonal un proyecto para ubicar la zona de diversion
nocturna, considerando todos los aspectos legales, sociales, econémicos, seguridad y
vias de acceso, es decir fundamentado la integralidad del Plan.

SEPTIMA - En un plazo maximo de 365 dias la Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial presentara la propuesta al Concejo Cantonal para reubicar a
las vulcanizadoras, fuera del casco urbano, conforme al articulo 19 de la Ley Organica
de Ordenamiento Territorial, Uso v Gestion del Suelo.

OCTAVA.- En un plazo maximo de 90 dias, la Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial, en coordinacion con los técnicos de la Direccion Provincial
Agropecuaria de Tungurahua, determinaran el Suelo Rural de Produccion, en el cual
fijaran los sectores para actividades agro-productivas, acuicolas, ganaderas, forestales y
de aprovechamiento turistico respetuosas del ambiente.

NOVENA - En un plazo maximo de 365 dias, se presente por parte de la Direccion de
Plamficacion y Ordenamiento Territorial los prototipos de vivienda de interés social.

DISPOSICION DEROGATORIA
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UNICA.- Deroguense las reformas y codificaciones Segunda, Tercera y Cuarta
Reforma de la Ordenanza que Regula el Desarrollo y Ordenamiento Territorial en el
canton Cevallos y toda la normativa que se contraponga a la presente Ordenanza.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su sancion, sin perjuicio de su
publicacion en la pagina WEB institucional y Gaceta Municipal.

Dado vy firmado en la Sala de sesiones del Concejo Municipal de Cevallos, a los 29
dias del mes de septiembre del afio 2017.
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St f-!ugo Villggas Bayas  Dra. Sonia Verénica RamirezB
ALCALDE DEL CANTON CEVALLOS (S) SECRETARIA GENERAL

SECRETARIA GENERAL - Cevallos, 06 de Octubre del 2017.- Las 14H30.- La
Ordenanza Sustitutiva que Regula el Uso v Ocupacién del Suelo, el Desarrollo ¥
Ordenamiento Territorial en el canton Cevallos; fue conocida, discutida y aprobada por
el Concejo Municipal, en sesién Ordinaria de fecha 15 de Abril del 2016 v 29 de
Septiembre del 2017.

R
CERTIFICO. . \
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Dra. Sonia Verdnica Ramirez B
Secretaria General

SECRETARIA GENERAL DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON
CEVALLOS .- Cevallos, 06 de Octubre del 2017.- Las 14H45 .- De conformidad con lo
dispuesto en el inciso cuarto del Art. 322 del Cédigo Orgédnico de Organizacion
Termitonial, Autonomia y Descentralizacion, se remite La Ordenanza Sustitutiva que
Regula el Uso y Ocupacion del Suelo, el Desarrollo y Ordenamiento Territorial en el
canton Cevallos; al sefior Alcalde Cantonal (S), para el tramite de ley.
NOTIFIQUESE.-
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Dra Sonia Verénica RamirezB -~
Secretaria General
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RAZON.- Siendo las 15H00 del 06 de Octubre del 2017, notifiqué con la Ordenanza

que antecede, al Sr. Hugo Villegas Bayas, Alcalde del Canton Cevallos (S), en persona.
CERTIFICO.-
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Dra. Sonia Veronica RamirezB
Secretaria General

ALCALDIA DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON CEVALLOS.- Cevallos, 06
de Octubre del 2017 - Las 15H40.- De conformidad con 1o dispuesto en el cuarto inciso
del Art. 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, habiéndose observado el tramite legal SANCIONO 1La Ordenanza
Sustitutiva que Regula el Uso y Ocupacion del Suelo, el Desarrollo v Ordenamiento

Territonal en el cantdn Cevallos. Publiquese y ejecitese.-
P

P
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~Sr. Mufio Villggas Bayas

ALCALDE DEL CANTON CEVALLOS (S)

SECRETARIA GENERAL.- Cevallos, 06 de Octubre del 2017.- Las 15H40.-
Sanciono, firmoé y ordend la publicacion y ejecucion de la Ordenanza Sustitutiva que
Regula el Uso y Ocupacién del Suelo, el Desarrollo v Ordenamiento Territorial en el
canton Cevallos, el Sr. Hugo Villegas Bayas, Alcalde del Cantén Cevallos (S).

CERTIFICO.- &

Pt L iDLl & [ FEV W W | é

Dra. Sonia Veronica Ramirez B
Secretaria General
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El 4rea rural tiene una superficie de 1.701,35 has

que representa el 90,5% del total del territorio cantonal
En el gector rural existen 27 barrios,

tinco barrios se encuentran tanto an

el area urbana como rural: Agua Santa,

Aire Libre, El Belén, José Fco. Arias y

Santa Rosa,
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Exposicidn a la sequia Superfide Has Porcentaje %

Alta 866.06 46.08
Muy alto 1013.29 5392
Total 1879.35 100

El 7.89% del territorio cantonal presenta alta susceptibilidad a
deslizamientos con 148.22 has.

Casi la totalidad del cantén son valles planos poco ondulados
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